Stadt Zeven / Stadtentwicklungskonzept 2030

Stral3en Béckerstralle L124, Klostergang

Stadt-
parzelle

21

Strukturbereich | Infrastruktur / Versorgung

Bevélkerung:

d Alter Einwohnerzahl Bevdlkerungsdichte (Einw./ha)
40 Jahre 50 17,9
Gebéaudealter:

EFH: bis 1930 sowie Anfang bis Ende 1960er,
Kloster, Amtsgericht, Schulgebaude vor 1900

Gebé&udetypologie:
EFH, Wohn- und Wirtschaftsgebaude des Kloster Zeven, Museum Klos-
ter Zeven, Klosterkirche, Amtsgericht, Schulgebaude

Eigentimer: Landkreis / Stadt Zeven

Nutzung:

Wohn- und Wirtschaftsgeb&aude des Kloster Zeven, Museum Kloster
Zeven, St. Viti Kirche, Amtsgericht, Schulgebaude (Schule u. Kita),
Nebenstelle Archiv SG Zeven

Stadtebauliche Mangel:
Gestaltungsbedarf Parkplatz gegentiber Einmiindung Rahlandstralle
(Zaun, Trafokasten), Grun tberdeckt teilweise Bausubstanz

Energetische Potenziale:

Sonstige Potenziale:
besondere Bausubstanz, hoher Freizeitwert: Stadtpark, Mehde,
Generationenspielplatz

StralRenraum / Wegeverbindungen:
FuRgangerbricke Uber die Mehde

Freiflachen:
Stadtpark, Weg entland der Mehde, neu angelegter Mehrgenerationen -
Spielplatz

Konflikte:

Empfehlungen:

Halten des guten Sanierungsstandards, Erhalt und Ausbau der
Freizeitfunktion durch Etablierung neuer Nutzungen (Gastronomie,
Veranstaltungen wie Handwerkermarkt usw.) auch im Hinblick auf
Tourismus, Freistellen von Gebauden durch Grunschnitt
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o % N SN
g I aé%-\‘

S\

T

e |
4" Eﬁ%ﬂ%%%!l%%i\iﬂ
%, AL i e El'-\\ _
B o iy
T I g
G [

Parzelle

erhohter

. L Sanierungs- Sanierungs-
Saniert / Neu Teilsaniert bedarf bedarf

—

Sanierungszustand

Stadtpark

cappel + kranzhoff 2014



Stadt Zeven / Stadtentwicklungskonzept 2030

StralRen 22A: RhalandstralRe, GartenstralRe, BackerstraRe, Eberhorst, Fasanenweg, Birk-
hahnweg, In den Wiesen Stadt-
22B: RhalandstraRe, Zum Rhaland, Am Beek, Am Bruch, In den Wiesen, Primel-
weg, Krokusweg, Schaferkamp, Im Wiesengrund, Brakeweg, Waldmeisterweg parzelle
22C: RhalandstralRe, Waldmeisterweg, Brakeweg, Anemonenweg 29

Strukturbereich |22A: Wohnungsbau vor 1980
22B: Wohnungsbau vor 1980

22C: verdichteter Wohnungsbau

Bevélkerung:

d Alter Einwohnerzahl Bevdlkerungsdichte (Einw./ha)
22A: 44,3 Jahre 22A: 408 22A: 34

22B: 47,1 Jahre 22B: 389 22B: 19,9

22C: 47,7 Jahre 22C: 181 22C: 30,1

Gebaudealter:

22A: sehr heterogen, 1900er bis Ende 1980er, in den 1960ern nachver-
dichtet, Eberhorst: vereinzelt auch Neubauten

22B: uberwiegend Anfang bis Ende 1960er, vereinzelt Anfang 1930er bis
Ende 50er eingestreut, Primelweg 1980er, Brakeweg teilweise 1990er,
RH (Zum Rhaland): Anfang bis Mitte 1990er

22C: Ende 1960 bis Ende 1970er; MFH und RH 1960er, RH 1990er,
Kirche 1960er

Gebé&udetypologie:

EFH + DHH + MFH + RH
(22A: ST 1-2; 22B: ST 1; 22C: ST 3)

Eigentiimer: Einzeleigentiimer
Nutzung: Wohnen, vereinzelt Gewerbe im EG

Stadtebauliche Mangel:

fehlende Gliederung insbesondere bei 2-geschossiger Reihenhaus- oder
Zeilenbebauung, ungestaltete Stellplatzanlagen, individuelle Anbauten
wirken z.T. storend, teils Uberdimensionierte und wenig gestaltete
Stellplatze (Waldmeisterweg, Brakeweg), z. T. erheblich Giberformte
Bestandsbauten, die stérend auf das Stadtbild und die Umgebung wirken

Energetische Potenziale:

Eignung fur nachbarschaftliche Warmekonzepte (Mini-BHKW) in Teilbe-
reichen, Eignung fur dezentrale regenerative Versorgung, gute poten-
zielle Standorteignung fur Erdwarmekollektoren, ggf. Warmebezug von
Blockheizkraftwerk und Nahwéarmenetz (siehe 30, 31)

Sonstige Potenziale:

Leerstand; vereinzelt Baullicken bzw. sehr grof3e Grundstiicke (v.a. Am
Bruch), Mdglichkeit der Teilung und Nachverdichtung, Siedlungsgebéaude
bieten vielfaltiges Entwicklungspotenzial, bereits gute Beispiele
vorhanden, insgesamt gute Wohnlage innerhalb Zevens (Eberhorst/ In
den Wiesen, Primelweg), Rahlandsbach, besondere Lagequalitat

StralRenraum / Wegeverbindungen:

separate FulBwege, teilweise Stralenrdume nur wenig gegliedert (Am
Bruch, Eberhorst), fehlendes Griin im StraRenraum, iberdimensionierte
StraRenbeleuchtung (Peitschenleuchten)

Freiflachen:
besonderer Freiraumverbund, Waldinsel, Uberschwemmungsgebiet
zwischen Wohnbebauung

Konflikte:
bauliche Entwicklung und Landschafts- und Naturschutz
22A: energetische Sanierung vs. Erhalt ortsbildprégender Fassaden

Empfehlungen:

Nachverdichtung unter Berticksichtigung der besonderen landschaft-
lichen Qualitaten, zumindest in Teilbereichen Zugang zum Rhalandsbach
erhalten, Ausbau und Ergédnzung von FuRwegen, moglichst entlang des
Rhalandsbaches, fuRlaufige Anbindung auch in Verbindung mit dem
derzeit entstehenden Nahversorgungsbereich, Anbindung ans Zentrum
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Stadt Zeven / Stadtentwicklungskonzept 2030

Stral3en BéckerstralRe, Sonnenkamp (AufRenbereich)

Stadt-
parzelle

1,1 km

23

Strukturbereich | Siedlungssplitter; Infrastruktur / Versorgung

Bevélkerung:

d Alter Einwohnerzahl Bevdlkerungsdichte (Einw./ha)
48 Jahre 16 2
Gebéaudealter:

bis 1930, Uberwiegend Anfang 1930er bis Ende 1940er, in 1950ern und
1960ern nachverdichtet
Freizeitbereich: 1950er bis 1970er

Gebéaudetypologie:

EFH in kleinen Gruppen oder einzelstehend,
Hofstelle, Gewerbehalle, Gasthof, Campingplatz,
Naturbad, Bowlinghalle

(ST1)

Eigentumer: differieren, Stadt als Trager des Schwimmbads

Nutzung:
Wohnen, Hofstelle, Gewerbehalle, Gasthof, Campingplatz, Naturbad,
Bowlinghalle

Stadtebauliche Mangel:

wenig gestaltete Hallen und Gewerbebauten sowie deren Zufahrten und
AuBenanlagen im Freizeitbereich,

ansonsten im wesentlichen Siedlungssplitter, die nicht verfestigt werden
sollten, fehlende Eingriinung insbesondere der Mébelhalle, Standort der
Mébelhalle und des Sonderpostenmarktes ist zu hinterfragen

Energetische Potenziale:

Eignung fur dezentrale regenerative Versorgung, ggf. Geo- oder Solar-
thermienutzung zur Wassererwarmung Freibad/ Campingplatz, gute
potenzielle Standorteignung fur Erdwarmekollektoren

Sonstige Potenziale:

raumliche Konzentration von Erholung, Freizeit, Tourismus direkt an
Gebiet mit hohem Freizeitwert (Niederungsbereich, Waldgebiet)

StraBenraum / Wegeverbindungen:
fuBlaufige Anbindung vorhanden, Stellplatze fir das Freibad

Freiflachen:
landschatftlich reizvolle Lage, Niederungsbereich Aue-Mehde, Ahe/ Wald-
gebiet

Konflikte:
Einzelhandel nicht standortgerecht / Splittersiedlungen/ Inanspruchnah-
me hochwertiger AuRenbereichsflachen

Empfehlungen:
Ausbau der Freizeitfunktion und Rickbau des Gewerbe, Ausbau
erneuerbarer Energien zur dezentralen Versorgung von Gebauden
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Stadt Zeven / Stadtentwicklungskonzept 2030

StralRen 24A: Konigsberger Stral3e, Stettiner Straf3e, Danziger Stralle
24B: Kirchhofsallee, Konigsberger Strae, Marienburger Stral3e Stadt-
parzelle
24

Strukturbereich | Verdichteter Wohnungsbau, Wohnungsbau vor 1980

N RES/1c O RN RRYE
Bevolkerung: NS WQZ«% A\
@ Alter Einwohnerzahl Bevdlkerungsdichte (Einw./ha) N %‘&.\g‘»\w
24A: 50,6 Jahre 24A: 77 24A: 27,5
24B: 45,1 Jahre 24B: 156 24B: 44,5
Gebéaudealter:

24A: Ende 1950er bis Mitte 1960er
24B: Ende 1950er bis Mitte 1960er

Gebéaudetypologie:

24A: R 24B: B .
EFH + DHH L Ny, RH+MFH g8
(St1-2) (ST3)
erhohter
. . . Sanierungs- Sanierungs-
Saniert/Neu Teilsaniert bedarf bedarf
Eigentimer: Einzeleigentimer Nutzung: Wohnen A >

B E——
Stadtebauliche Mangel:
sehr individuelle Gestaltungsansatze im Bereich der Reihenhauser
pragen das Erscheinungsbild negativ, insgesamt mangelnde Eingriinung .
des Siedlungsbereiches Sanierungszustand
Energetische Potenziale:
Eignung fir kleines Blockheizkraftwerk und Nahwéarmenetz, alternativ:
Eignung fur nachbarschaftliche Warmekonzepte (Mini-BHKW), Eignung
fur dezentrale regenerative Versorgung v.a. im Bereich der EFH,
altersbedingter Zustand der Gebaude birgt hohes Einsparpotenzial durch
neue Haustechnik

Sonstige Potenziale:

zentrale und doch griine Lage im Stadtgeflige

24B: einheitliche Gestaltung der Geschosswohnungsbauten féllt
wohltuend auf, Nachverdichtungspotenzial fir Dachgeschossausbau/
Aufstockung, ggf. im Zusammenhang mit der Entwicklung neuer
Wohnformen/ -Typen

Straf3enraum / Wegeverbindungen:
Abseits der Hauptverkehrsstral3en, aber vielbefahren (derzeit Sperrung

der Bahnhofstralie), zu breiter Stral3enraum, fehlende Gestaltung,
Stellplatze

Freiflachen:
Friedhof grenzt an, guter Freiflachenbezug

Konflikte:
Verkehr, Abgrenzung zur Bahntrasse und zur Landschaft

Empfehlungen:

Siedlungsart ist schitzenswert, Gestaltungsvorgaben waren
winschenswert/ ggf. Riickbau des StraBenraumes, Baumreihe vor
Stellplatzen, Eingriinung zu den landwirtschaftlich genutzten Flachen im
Suden

Stettiner Stral3e
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Stadt Zeven / Stadtentwicklungskonzept 2030

Stral3en 25A: BahnhofstraBe B71, Kurze Stral3e, Hinter der Bahn, Dammacker-

weg, Auf dem Quabben L131, Stuhmer Weg, Herrenbrimmer Stadt-

25B: Kirchhofsallee, Querstra3e, Herrenbrimmer, Danziger StraRe parzelle

25

Strukturbereich |25A: Gemischtgenutzte Stral3e

25B: Wohnungsbau vor 1980
Bevélkerung: o —DM"ES
@ Alter Einwohnerzahl Bevolkerungsdichte (Einw./ha) Y N 'ﬂéfﬁiﬂiiiﬁiii-

N T o e e

25A: 41,9 Jahre 25A: 322 25A: 19,2 : =
25B: 46,4 Jahre 25B: 99 25B: 30,9
Gebéaudealter:

25A: teilweise vor 1900, bis 1930, Hofstellen teilw. um 1900, teilw.
1930er bis 1940er, EFH: 1950er bis Ende 60er, in 1970er nachverdichtet,
Supermarkt 1980er, ungenutzte Tankstelle aus den 1950ern, Tankstelle
1980er, DHH: 1980er, teilweise Neubauten

25B: Uberwiegend bis 1930 und Anfang 1930er bis Ende 1940er, bis in
die 1980er nachverdichtet

. . Parzelle
Gebaudetypologie:
25A: EFH, Hofstellen mit Wirtschaftsgebauden zu BT ey, .
. N . gl erhohter
Gewerbehofen umgenutzt; Mihle, Gewerbebau- ; Sanier Sani .
. . . . . ungs- Sanierungs
ten, Tankstelle (ortshildpragende Bausubstanz), Saniert/Neu Teilsaniert bedarf bedarf

Sehr gemischte Struktur: EH, MFH, RH, DHH

(ST 1-2)

25B: Uberwiegend EFH, vereinzelt DHH, Fried- NG

hofskapelle, Hofstelle, (ortsbildpragende Bausub- ' -;_)__‘"‘ P W >
stanz) i

(ST 1)

Eigentimer: diverse Eigentimer Sanierungszustand

Nutzung:

Mischnutzung: Wohnen, Hofstelle mit Wirtschaftsgebauden, Mihle,
Gewerbe, Tankstelle

Stadtebauliche Mangel:

Gewerbehdofe teilweise abgéngig, Situation zum Vitus-Platz (Penny)
dringender Handlungsbedarf, undefinierter Raum, Baullicke, umgenutzte
Hofstellen (Quab, Bettenhaus), andere nur noch bewohnt (teils fast
dorflich anmutender Raum, groRe Baume und Wiesen), stehen bald zum
Verkauf, teilweise dringender Handlungsbedarf, teilweise undefinierter
Raum durch weit zuriickspringende Gebé&ude, teilw. Leerstand sowie
dringender Gestaltungs- und Sanierungsbedarf

Energetische Potenziale:

Eignung flr dezentrale regenerative Versorgung (Geo- und Solar-
thermie), Eignung groRer Dacher fur Solaranlagen (v.a. Photovoltaik),
altersbedingter Zustand der Geb&ude birgt hohes Einsparpotenzial durch
neue Haustechnik, ggf. Abwarmepotenziale von Betrieben Auf dem Quabben

Sonstige Potenziale:

Besonders wertvolle Bausubstanz, teilw. Leerstand; Bauplatze,
Hofstellen als Neuordnungspotenzial fir innovatives Bauen (alternative
Wohnkonzepte/ Wohnen und Arbeiten auf dem Gewerbehof) mit
moglichst Nutzungsmischung

25.B hat eine gute Lagegunst

Straf3enraum / Wegeverbindungen:

starke verkehrliche Belastung, StralRe und Gehwege haben
teils erheblichen Sanierungsbedarf, Wegeverbindung zwischen
BahnhofstraRe und Auf den Quabben verbesserungsfahig
Freiflachen: Friedhof

Konflikte: StraBenraum der Querstral3e wenig begriint/ fehlende Baume
energetische Sanierung vs. Erhalt ortsbildpragender Fassaden

Empfehlungen:
Nachverdichtungspotenzial durch Neuordnung erschlieBren BahnhofsstralRe
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Stadt Zeven / Stadtentwicklungskonzept 2030

Stral’en Auf der Worth, Vitus-Platz, Rhalandstraf3e

Stadt-
parzelle

26

Strukturbereich | Infrastruktur / Versorgung

Gebaudealter:

1960er sowie Neubauten Anfang (Bank) und Mitte (E-Versorger) 2000er,
Superméarkte und Arbeitsamt 1980er

Gebaudetypologie:

Biirogebaude (Bank, Stadtwerke), Betriebsgebaude,
2 Supermarkte, ein weiterer im Bau, Arbeitsamt,
groRRe Parkplatze

Eigentimer: diverse Eigentimer

Nutzung:
Gewerbe, Einzelhandel, Birogebaude, Arbeitsamt, Parkplatze

Stadtebauliche Méangel:

Neubauten teils in starkem Kontrast zur kleinteiligen Bebauung der
Langen StralRe, Lagerflachen des Bauhofes binden stadtnahe attraktive
Flachen,

StralRenraum Auf der Worth undefiniert,

REWE springt weit vom Vitus-Platz zuriick, dadurch fehlt Begrenzung
des Platzes

Energetische Potenziale:
Eignung groRRer Déacher fur Solaranlagen (v.a. Photovoltaik)

Sonstige Potenziale:
Rhalandsbach

StralBenraum / Wegeverbindungen:

vergleichsweise hohes Verkehrsaufkommen/ Anlieger, Insellage mit
fehlender Anbindung insbesondere zu Rhalandstral3e

Freiflachen:
Fehlender Bezug zum Rhalandsbach

Konflikte:

Empfehlungen:
Standort Arbeitsamt zu hinterfragen, Ful3- und Radwegeverbindung
zwischen RhalandstraRe und Lange Stral3e, Verlagerung des Bauhofs

Stadtentwicklungskonzept Zeven 2030
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Stadt Zeven / Stadtentwicklungskonzept 2030

StralRen Moordamm (AulRenbereich)

Stadt-
parzelle

27

Strukturbereich | Siedlungssplitter / Gewerbe

Gebaudealter:
EFH: 1930er bis 1950er, Produktionshallen: 1990er bis 2000er

Gebé&udetypologie:

Betriebsgebaude, grof3e Produktionshallen,
Gewerbebetriebe und Betriebsleiterwohngeb&aude,
Bausubstandz teils erheblich tberformt,
entwickelt aus einer ehemaligen Abdeckerei
(ST1)

Eigentimer: privat

Nutzung:
Gewerbebetriebe und Betriebsleiterwohngebaude

Stadtebauliche Mangel:

Alleinlage im Siedlungsgeftige, Siedlungssplitter der nicht ausgebaut
werden sollte, fehlende Randeingriinung, insbesondere im Bereich der
Wohnbauten erhebliche Uberformungen (Steinimitationen, Ttirmchen mit
Zinnen, Blechbekleidungen usw.)

Energetische Potenziale:

Eignung groRer Flachdacher fur Solaranlagen (v.a. Photovoltaik),
Eignung fir dezentrale regenerative Versorgung (Geo- und
Solarthermie), gute potenzielle Standorteignung fiir Erdwarmekollektoren

Sonstige Potenziale:

StralRenraum / Wegeverbindungen:

Freiflachen:
Alleinlage

Konflikte:
Natur und Landschaftsraum, erhebliche Beeintrachtigung des Ortsbildes

Empfehlungen:
Arrondierung des Gewerbegebiets durch kleinteilige Erweiterung, Ausbau
erneuerbarer Energien zur dezentralen Versorgung von Gebauden

Stadtentwicklungskonzept Zeven 2030
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Stadt Zeven / Stadtentwicklungskonzept 2030

StralRen Kirchhofsallee, Herrenbriimmer

Stadt-
parzelle

28

Strukturbereich | Potenzialflache

Gebaudealter:

Gebéaudetypologie:
FNP-Ausweisung SO Klinik / Forschung (aktuell Acker)

Eigentimer: privat

Nutzung:
Ackerflache

Stadtebauliche Mangel:

Energetische Potenziale:
Bau von Niedrigenergiehdusern

Sonstige Potenziale:

zentrumsnahe Flache, dreiseitig vom Siedlungsgeflige umgeben, 2.
Reihe zur BahnhofstralRe

StraBenraum / Wegeverbindungen:

Freiflachen:
Konflikte: Bahnlinie

Empfehlungen: Kirchhofsallee
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Stadt Zeven / Stadtentwicklungskonzept 2030

Stral3en Am Bahnhof, Dammackerweg
Stadt-
parzelle

29

Strukturbereich | Siedlungssplitter, Infrastruktur / Versorgung

Bevélkerung:
d Alter Einwohnerzahl Bevdlkerungsdichte (Einw./ha)

o) 28/
57,/ %y

selalilealy

37,8 Jahre 38 9,3

el

£y

(ST Ik

{2 By T
67/;{6'&!

Gebéaudealter:
Vorderer Teil 1950er, rickwartiger Teil Ende 1970er, Halle Mitte 2000er

£

Gebé&udetypologie:
Schulkomplex (berufsbildende Schulen) mit groBer
Turnhalle, MFH i

Parzelle

erhohter

. . . Sanierungs- Sanierungs-
Saniert / Neu Teilsaniert bedarf bedarf

Eigentimer: diverse Eigentimer

Nutzung:

Schule, Turnhalle, Wohnen
Sanierungszustand

Stadtebauliche Mangel:

Diverse Anbauten, uneinheitliches Bild, flachenverbrauchende

Architektur/ Geschossigkeit

Energetische Potenziale:

bedingte Eignung groRer Dacher fur Solaranlagen (v.a. Photovoltaik),
gute potenzielle Standorteignung fur Erdwarmekollektoren, Eignung fur
kleines Blockheizkraftwerk zur Warmeversorgung des Schulkomplexes
ggf. in Verbindung mit angrenzender Wohnbebauung

Sonstige Potenziale:

StraBenraum / Wegeverbindungen:

Freiflachen:
Sportplatz, sonst Uberwiegend bebaut

Konflikte:
angrenzende Wohnnachbarschaft

Empfehlungen:

Am Bahnhof
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Stadt Zeven / Stadtentwicklungskonzept 2030
Stral3en Scheel3eler Strafl3e , Schlehdornweg

Stadt-
parzelle

30

Strukturbereich | Infrastruktur / Versorgung

Gebaudealter:
Ursprung 1960er, verschiedene jingere Anbauten, neuer Anbau

o) 28/
57,/ %y

g
::unggy

Gebéaudetypologie:
Forderschule, Gosekamp Grundschule,
2 Sporthallen, rickwartig Kindergarten

S SEDTE

Q'\QQ

S
2

L
N g

) ) Parzelle
Eigentimer: Landkreis / Stadt Zeven
Nutzung: erhohter
Kita, Sportplatz, Schule, Krippe . o Sanierungs- Sanierungs-
Saniert/Neu Teilsaniert bedarf bedarf
Stadtebauliche Mangel:
Sanierungsbedarf Fassaden >

Energetische Potenziale:

Eignung fur Férderprogramm Energetische Quartierssanierung unter
Einbeziehung angrenzender Wohnbebauung (22C, 31), Eignung

fur Blockheizkraftwerk und Nahwarmenetz ggf. im Verbund mit der
umgebenden Bebauung (v.a. 22.C, 31), gute potenzielle Standorteignung
fur Erdwarmekollektoren, bedingte Eignung grofRer Flachdéacher fur
Solaranlagen (v.a. Photovoltaik)

Sanierungszustand

Sonstige Potenziale:
erweiterungsféhig

StraBenraum / Wegeverbindungen:
kleinteilige Busumfahrt

Freiflachen:
groRRe Spiel- und Freibereiche, Baumbestand vorhanden

Konflikte:

Empfehlungen:

Entwicklung eines Energetischen Quartierskonzepts im Verbund
mit der umliegenden Wohnbereiche (v.a. 31) mit dem Schwerpunkt
gemeinsames Warmekonzept

Schlehdornweg
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Stadt Zeven / Stadtentwicklungskonzept 2030

Stral3en Auf dem Quabben, Brakeweg, Schlehdornweg, Rotdornweg

Stadt-
parzelle

31

Strukturbereich | Verdichteter Wohnungsbau

Bevélkerung:

P
d Alter Einwohnerzahl Bevdlkerungsdichte (Einw./ha) é’vz%f‘i,
L
46,3 Jahre 306 61,2 o
Gebéaudealter:

Uberwiegend 1970er, 1980er bis 2000er nachverdichtet

fiss]

Gebéaudetypologie: NI > N
NN e
DDIII/AQ.")»\Q}—“;)‘:%Z}')% %,

%) e
[ o

i

R

RH + MFH +
I(EsF'l'|_|1">) Parzelle
erhohter
. I Sanierungs- Sanierungs-
Saniert / Neu Teilsaniert bedarf bedarf

Eigentiimer: Einzeleigentimer, ggf. Wohnungsbauunternehmen im
Bereich der Mietwohnungen in Zeilenbauten >

Nutzung:
Wohnen, Seniorenresidenz
Sanierungszustand
Stadtebauliche Mangel:
in Bezug auf die umgebende Bebauung und die Grundsticksgrofie
teilweise Uberdimensionierte Neubebauung,

Aneinanderreihung unterschiedlicher Wohnformen besonders im Bereich
Brakeweg (abweichend von der Ursprungsplanung/ BP30)

Energetische Potenziale:

Eignung fur Férderprogramm Energetische Quartierssanierung unter
Einbeziehung angrenzender Schule und Wohnbebauung (22C, 30),
Eignung fur Blockheizkraftwerk und Nahwarmenetz ggf. im Verbund mit
der umgebenden Wohnbebauung (22C) und Schulkomplex (30), gute
potenzielle Standorteignung fur Erdwarmekollektoren

Sonstige Potenziale:

Baullicken und bereits begonnener Umbau, vereinzelt Neubauten mit
Vorbildcharakter aber auch Negativbespiel, Nachnutzung vorhandener
Bausubstanz, zentrale Lage

Stralenraum / Wegeverbindungen:

Durchlassigkeit Giber private Wegeflachen gegeben, erhebliche
Verkehrsbelstaung entlang der StraRe auf den Quabben

Freiflachen: Haufig bespielter Spielplatz
Konflikte: Verkehr/ Schule

Empfehlungen:

angemessene, malvolle Nachverdichtung, die Riicksicht auf den
Bestand nimmt, Fortfiihrung der Sanierung von Zeilenbauten,
Entwicklung eines Energetischen Quartierskonzeptes im Verbund mit
dem Schulkomplex (30) und ggf. Teilen der umliegenden Wohnbereiche
(22C) mit dem Schwerpunkt gemeinsames Warmekonzept

Sonstiges:
besondere Wohntypen Brakeweg
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StralRen 32A: Schlehdornweg, Auf dem Praun, Brakeweg, WeiRdornweg, Hagebuttenweg,
Sanddornweg

32B: Wacholderweg, Hagebuttenweg, WeilRdornweg, Heckenweg, Auf dem Praun,
Ginsterweg, Holunderweg

32C: Weidenweg, Quittenweg, Heckenweg, Hartriegelweg, Hasenweg etc

Stadt-
parzelle

32

Strukturbereich | 32A: Wohnungsbau vor 1980
32B + C: Wohnungsbau ab 1980

Bevélkerung:

d Alter Einwohnerzahl Bevdlkerungsdichte (Einw./ha)
32A: 46,5 Jahre 32A: 339 32A: 35,7
32B: 40,9 Jahre 32B: 393 32B: 29,5
32C: 31,3 Jahre 32C: 317 32C: 30,7 )
s !’:g’f’.&\g’e ‘«>”z; \
Gebaudealter: TN AN
PR VRS %%,'%%

32A: Anfang bis Ende 1970er
32B: Anfang 80er bis Ende 90er
32C: Anfang bis Ende 90er, Neubaugebiet ab Mitte 2000er

7 S
IS YNNG
/;,’VG\O »\fq\ %

ofot\/#}‘\%

Gebaudetypologie:

32B + C:

32A: . _

EFH + DHH + ' EFH+DHH <« Parzelle

RH + MFH "+ RH

(ST 1, vereinzelt ST 3) (32B: ST 1; erhdhter

32C: 8T 2) ) L Sanierungs- Sanierungs-

Saniert/Neu Teilsaniert bedarf bedarf

Eigentimer: privat, nur vereinzelt Mietwohnungsbau, ggf. in einer Hand

Nutzung: Wohnen A >

Stadtebauliche Mangel: B |

unibersichtliche Verkehrsfiihrung bes. in den Neubaubereichen / teils < —>

fehlen weiterfiihrende FuRwege ( Holunderweg), Larmschutzwall pragt

Stadteinfahrt Sanierungszustand

Energetische Potenziale:

Eignung fir dezentrale regenerative Versorgung (Geo- und Solarthermie)
32A: ggf. kleinteiliger Warmeverbund (Nahwéarmenetz) von Teilbereichen
(MFH, RH Sanddornweg, Brakeweg), altersbedingter Zustand der
Gebaude birgt Potenzial fur neue Haustechnik, ggf. Warmebezug von
Blockheizkraftwerk und Nahwarmenetz (30,31)

32B + C: Ausweitung der Geo- und Solarthermienutzung v.a. bei
Neubauten, Eignung fiir nachbarschaftliche Warmekonzepte (Mini-
BHKW), gute potenzielle Standorteignung fiur Erdwarmekollektoren im
Bereich der EFH, Eignung

Sonstige Potenziale:
teilweise sanierungsbedurftige, teils abgangige Altbestande im Bereich
32A, vorhandene Bauplatze im Bereich 32B

StralRenraum / Wegeverbindungen:

Heckenweg/ Ginsterweg/ Holunderweg — sehr breiter StralRenraum,
groRe Parkstreifen, kleinteilige FuBwegeverbindungen im Wesentlichen
vorhanden, ein bis zwei Ergdnzungen sind wiinschenswert

Hagebuttenweg

Freiflachen:
FuRgangerweg/ Wald nach Norden, sehr guter Freiflachenbezug

Konflikte:

kein direkter Weg zu Neubaugebieten/ sehr eng/ noch nicht alles
erschlossen, Vorbereitung fir geplante Verlangerung des Sudrings >
Larmbel&stigung, Durchschneiden des freien Feldes

Empfehlungen:

im Bestand Abwéagung des Sanierungspotenzials, ggf. Abbruch und
Ersatz durch dichtere Neubauten, weitere MalRnahmen zur Gliederung
des StraRenraumes

Weidenweg
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Stral3en 33A: Hinter dem Brimmer, Kleiberweg, Kiebitzweg, Meisenweg, Schwal-
benweg, Finkenweg, Wachtelweg, Zeisigweg, Dompfaffweg, Aueweg Stadt-
33B: IbiSWeg, BiCkbeen parze”e
33

Strukturbereich | Wohnungsbau ab 1980

Bevélkerung:

d Alter Einwohnerzahl Bevdlkerungsdichte (Einw./ha)
33A: 30,9 Jahre 33A: 382 33A: 49,6
33B: 31,1 Jahre 33B: 51 33B: 14,6

Gebaudealter:

33A: Anfang bis Ende 1990er
33B: Neubaugebiet ab Mitte 2000er (Bickbeen)

Gebéaudetypologie:

S A
3 B LRE\&
; - B

33A: 33B:
EFH + DHH EFH
+ kleine RH (ST1)
(ST 2)

Saniert / Neu

Parzelle

erhohter
Sanierungs-
bedarf

Sanierungs-

Teilsaniert bedarf

o B A —— P
Eigentimer: private Eigentimerstrukturen B >

Nutzung:

Wohnen

Stadtebauliche Mangel:
33A: unubersichtliche Verkehrsfiihrung, zu enge Verkehrsflachen und
StralRenbreiten, kaum Vorgartenzonen, sehr dichte Bebauung

Energetische Potenziale:

Eignung flr dezentrale regenerative Versorgung (v.a. Solarthermie),
Ausweitung der Solarthermienutzung v.a. bei Neubauten Eignung fir
nachbarschaftliche Warmekonzepte (Mini-BHKW) in Teilbereichen
33B: Bau von Niedrigenergiehdusern

Sonstige Potenziale:
viele freie Baugrundstiicke

StralBenraum / Wegeverbindungen:
undurchsichtige Verkehrsfiihrung, Verbindungen innerhalb der
Neubaugebiete teils vorhanden, teils fehlen ,Abkirzungen*

Freiflachen:
schoner Freiflachenbezug, vorhandene Randeingriinung, naturnahe
Regenriickhaltung

Konflikte:
teilweise sehr enge Bebauung
Empfehlungen:

Gestaltungsempfehlungen fir Solaranlagen auf den Dachern,
gof. ErschlieBung vorsehen um langfristig die riickwartigen
Grundstucksbereiche entlang der Bahnhofstra3e nutzen zu kénnen

Stadtentwicklungskonzept Zeven 2030
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Strafl3en 34A: Bahnhofstr.
34B: Lerchenweg, Hinter der Bahn, Amselweg, Drosselweg Stadt-
parzelle
34

Strukturbereich | Wohnungsbau vor 1980

Bevélkerung:

d Alter Einwohnerzahl Bevdlkerungsdichte (Einw./ha)
34A: 40,6 Jahre 34A: 116 34A: 19,3

34B: 48 Jahre 34B: 149 34B: 37,3

Gebéaudealter:

34A: Bis 1930 und Anfang 1930er bis Ende 1940er, vereinzelt in 1960ern
und 1970ern nachverdichtet

34B: Anfang bis Ende 1960er, vereinzelt bis 1980er nachverdichtet,
Anfang bis Ende 1950er (Bereich Drosselweg)

Gebé&udetypologie:

34A: G 34B: iy Parzelle
EFH+DHH+ i 4  EFH+MPH (P8l o

alte Hofstelle “wg 7 +DHH Ny erhéhter
(ST 2) - ortsbildpragend (ST 1-2) exit Sanierungs- Sanierungs-

Saniert/Neu Teilsaniert bedarf bedarf

<
>

Eigentimer: private Eigentiimerstrukturen

Sanierungszustand
Nutzung:

Uberwiegend Wohnen, vereinzelt Gewerbe

Stadtebauliche Mangel:

Energetische Potenziale:

Eignung fUr dezentrale regenerative Versorgung (v.a. Solarthermie),
altersbedingter Zustand der Gebaude birgt hohes Einsparpotenzial durch
neue Haustechnik

Sonstige Potenziale:

ortsbildpragende Bausubstanz, alte Hofstelle, gemischte
Nutzungsbereiche, groRe Grundstiicke bieten Nachverdichtungs-
potenzial

StralRenraum / Wegeverbindungen:
FuRgéangeriberweg Gleise

Freiflachen:
Streuobstwiese im Bereich der ehemaligen Hofstelle

Konflikte:
Verkehr auf der BahnhofstraRe, Gleise, EVB-Gelande, Gewerbe,
energetische Sanierung vs. Erhalt ortsbildprégender Fassaden

Empfehlungen:

ErschlieBung fur riickwartige Grundstiicksflachen ziigig sichern, im
Gegenzug mdglichst Erhalt der Streuobstwiese

Ibisweg
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StralRen Hermannstral3e, Albertstal3e., Hoftohorn, HeinrichstraRe, Wilhelmstrale,
Gustav-Adolf-StraRe, Friedrichstrale Stadt-
parzelle
35

Strukturbereich | Wohnungsbau vor 1980

Bevélkerung:
d Alter Einwohnerzahl Bevdlkerungsdichte (Einw./ha)

HE
43,5 Jahre 503 39,3 i
Gebéaudealter:

vereinzelt Anfang 1930er bis Ende 1940er, Anfang bis Ende 1950er, ab
1960 und vereinzelt in 1980ern und 2000ern nachverdichtet

Gebaudetypologie:
EFH + DHH + :

RH + MFH +
Kirche Parzelle
(ST2)

erhohter

. L Sanierungs- Sanierungs-

Eigentiimer: private Eigentiimerstrukturen Saniert/Neu Teilsaniert bedarf bedarf
Nutzung:
Wohnen >

Stadtebauliche Mangel:

teilweise erhebliche Uberformung von Siedlungshausern, teilweise
.wildes Zusammenwachsen” von Baukorpern (Albertstrale) durch
Nachverdichtung

Sanierungszustand

Energetische Potenziale:

Ausweitung bereits stadtfindender energetischer Sanierungsmaf3ahmen,
gute potenzielle Standorteignung fur Erdwarmekollektoren, Eignung

fur nachbarschatftliche Warmekonzepte (Mini-BHKW) in Teilbereichen,
Eignung fur dezentrale regenerative Versorgung (Geo- und
Solarthermie), altersbedingter Zustand der Geb&ude birgt hohes
Einsparpotenzial durch neue Haustechnik, ggf. Warmebezug von
Blockheizkraftwerk angrenezende Parzelle (29)

Sonstige Potenziale:

gof. gunstiger Grunderwerb moglich, Lage gut geeignet fir junge
Familien mit Kindern, gewachsene Nachbarschaften, gro3e Grundstiicke,
teilweise schon begonnener Generationenwechsel mit entsprechender
Nachnutzung, teilweise Sanierungsbeginn im Bereich der Zeilenbauten
(gem. akutem Bedarf und noch ohne ablesbares Konzept)

Albertstrale

Straenraum / Wegeverbindungen:
StraBenraume teilweise sehr grin, teilweise fehlen Straenbéume, |
teilweise in schlechtem Zustand und mit Gestaltungsbedarf

Freiflachen: Spielplatz, ansonsten nur privates Griin, kaum Freiraumbe-
zug, gute ful3laufige Durchlassigkeit

Konflikte: Friedrichstrale: ,Rennstrecke” fir Berufsschule (ggf.
abhangig von der Sperrung der Bahnhofstrale), energetische Sanierung
vs. Erhalt ortshildpragender Fassaden

Empfehlungen:

gof. Erneuerung und Gestaltung von StralBenraumen, Nahversorgungs-
funktion verbessern, z.B. im Zusammenhang mit Backer 0.4., Erreichbar-
keit und Ausgestaltung Spielplatz bedenken, Nachnutzung oder ggf .
auch Abbruch und Neubau von Bestandsbauten, moglichst Anpassung
an vorhandene Siedlungsstrukturen, angepasste Bauformen, auch 2 FUHESEN.
verdichtet z.B. Reihenhaus HeinrichstralRe
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StralRen Ligusterweg, Drohnweg, ScheelReler StralRe

Stadt-
parzelle

36

Strukturbereich | Wohnungsbau nach 1980

Bevélkerung:

d Alter Einwohnerzahl Bevdlkerungsdichte (Einw./ha)
43,2 Jahre 141 52,2
Gebéaudealter:

im Ursprung Anfang bis Ende 1960er, bis in die 1990er stark nachver-
dichtet, Neubau Mitte 1990er bis Anfang 2000er

Gebé&udetypologie:

EFH + DHH + Parzelle
MFH
(ST2) erhohter
. I Sanierungs- Sanierungs-

Saniert/Neu Teilsaniert bedarf bedarf

—>
Eigentimer: Einzeleigentimer Nutzung: Wohnen

Sanierungszustand

Nutzung:
Wohnen

Stadtebauliche Mangel:
Larmschutzwall notwendig aber pragt negativ

Energetische Potenziale:

gute potenzielle Standorteignung fur Erdwarmekollektoren,

Eignung flr nachbarschaftliche Warmekonzepte (Mini-BHKW) in
Teilbereichen, Eignung fir dezentrale regenerative Versorgung (Geo-
und Solarthermie), ggf. Warmebezug von Blockheizkraftwerk und
Nahwéarmenetz (30,31)

Sonstige Potenziale:

StralRenraum / Wegeverbindungen:
sehr enge Strallenrdume, stark verdichtet, FuBwegeverbindungen

Freiflachen:
Spielplatz wurde aufgehoben, wenig Freiflachen, lediglich Privatgriin

Konflikte:
Verkehrslarm

Empfehlungen:

FulRwegeverbindung
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Stral3en Bahnhofstral3e, Lerchenweg
Stadt-
parzelle
37
Strukturbereich | Infrastruktur / Versorgung
p— P Fm L
Gebaudealter: \ N s N
Ursprung 1970er, Anbau 1990er, Neubau 2010er '."i_ 4 = Y
29: C ] &
Gebaudetypologie: N =N\ 1
Schulbau L g
@ > 37 N\ _'
il \ ‘-n-l_ A=
© o] ol Z S\ & - .o G
o Q gl = S
Q 2 : : SD“ > X
q T N
- - 39A
o | o
. . . Parzelle
Eigentimer: Landkreis/ Stadt Zeven
Nutzung: erhohter
Gymnasium Sanierungs- Sanierungs-
Saniert / Neu Teilsaniert bedarf bedarf
Stadtebauliche Mangel:
erganzt sich als stadtebauliche Grof3form mit der Stader Saatzucht,
—>

dem Busbahnhof und den Berufsschulen und pragt diesen Teil der

BahnhofstralRe

Energetische Potenziale:

guter energetischer Zustand, gute potenzielle Standorteignung fur
Erdwérmekollektoren, Eignung grofRer Décher fur Solaranlagen (v.a.

Photovoltaik)

Sonstige Potenziale:

StralBenraum / Wegeverbindungen:

Freiflachen:

nur noch begrenzt auf dem Gelande vorhanden, grof3er versiegelter

Parkplatz
Konflikte:

Empfehlungen:
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Sanierungszustand

Bahnhofstrale
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Stral3en Oppelweg, Rilke-Westhoff-Weg, Brelingweg, Reylaender Weg, Vogeler
Weg, Wenckeweg, Modersehn-Becker-Weg Stadt-
parzelle
38

Strukturbereich | Wohnungsbau nach 1980

Bevélkerung:

d Alter Einwohnerzahl Bevdlkerungsdichte (Einw./ha)
39,4 Jahre 254 32,2
Gebéaudealter:

Anfang bis Mitte 1990er

Gebéaudetypologie:
DHH +EFH =
(ST2) . SPae G b

Eigentimer: diverse Eigentimer

Nutzung:
Wohnen

Stadtebauliche Mangel:
ErschlieBung lGber das Gewerbegebiet ungewdhnlich, sehr dicht bebaut

Energetische Potenziale:

Potenzial fiir nachbarschaftliche Warmeversorgung, z.B. Hausgruppen
mit Miniblockheizkraftwerken, gute potenzielle Standorteignung fur
Erdwarmekollektoren, Eignung fir dezentrale regenerative Versorgung
(Geo- und Solarthermie)

Sonstige Potenziale:

Straf3enraum / Wegeverbindungen:

verdichtetes Quartier, enge geschwungene StralRenrdume, Anger mit
FuRwegeverbindungen, Wegeverbindung zwischen Gewerbeflachen und
Bahngelande

Freiflachen:

Konflikte:
Lage zwischen Gewerbegebiet, Bahn und der StralRe Auf den Quabben

Empfehlungen:

Stadtentwicklungskonzept Zeven 2030
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Parzelle

erhohter

. . . Sanierungs- Sanierungs-
Saniert / Neu Teilsaniert bedarf bedarf

—

Sanierungszustand
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Wenckeweg
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StralRen 39A: Jakobstal B71, Siidring 1,9 km
39B: Hochkamp, Zur Reege, Zum Hochkamp 2,2 km Stadt-
parzelle
39

Strukturbereich | Gewerbe

Bevélkerung:
d Alter Einwohnerzahl Bevdlkerungsdichte (Einw./ha)

39A: 35,9 Jahre 50 1,6

;‘3@?@%\ /

Gebaudealter:
39A: Ab Mitte 1990er, EFH: 1950er und 1960er
39B: Ab Anfang 2000er

Gebé&udetypologie:
39A: Gewerbebauten, vereinzelt EFH

Parzelle

39B: Gewerbebauten, groRe Hallenbauten, 2
Wohnhéauser erhéhter
Sanierungs- Sanierungs-

Saniert/Neu Teilsaniert

bedarf bedarf

A >

Eigentimer: diverse Einzeleigentimer B >

Nutzung:

Gewerbe: Erdbau, IST (Innovation - Service - Team), Autohauser,

TUV, EVB, Baumarkt, Gartnerei, Werbetechnik, Weinlager, Werkstatt,
Reifenenhandel, Baustoffhandel, Heizung, Solartechnik, Einkaufscenter,
Elektrofachmarkt, Tankstelle, vereinzelt Wohnen

Sanierungszustand

Stadtebauliche Méangel:

gewerbliche Nutzung im direkten Ortseingang wirkt austauschbar und hat
kaum Widererkennungswert, hoher Anteile an Betriebsleiterwohnungen
im alteren Gewerbegebietsteil

Energetische Potenziale:

gute potenzielle Standorteignung fir Erdwarmekollektoren, Eignung
groRRer Dacher fur Solaranlagen (v.a. Photovoltaik)

Sonstige Potenziale:
noch Bauflachen vorhanden

Straf3enraum / Wegeverbindungen: Sudring
Trasse ist 1-gleisig befahren

Freiflachen:

Konflikte: Ortsbild

Empfehlungen:
auf qualitativ hochwertige Gewerbebauten achten, Eingrinungs-
maflnahmen und Aufwertungen im StraRenraum, auch im Gewerbegebiet

Sudring
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Stral’en Am Bahnhof, Bahnhofstral3e, Hoftohorn

Stadt-
parzelle

40

Strukturbereich | Infrastruktur / Versorgung

Bevélkerung:

d Alter Einwohnerzahl Bevdlkerungsdichte (Einw./ha)
49,4 Jahre 9 -
Gebéaudealter:

1900er bis Ende 1920er

Gebéaudetypologie:
Bahnhofsgebaude, Hallen, Busbahnhof, Schuppen :

Eigentimer: EVB, Stadt Zeven

Nutzung:
Busbahnhof, EVB, Eisenbahnfreunde-Museum, Jugendzentrum

Stadtebauliche Mangel:
groRRe Brachflache

Energetische Potenziale:

gute potenzielle Standorteignung fir Erdwarmekollektoren, Bau von
Niedrigenergiehausern

Sonstige Potenziale:

Flachenpotenzial

Straf3enraum / Wegeverbindungen:

Freiflachen: ehemalige Kleingarten

Konflikte: Lage zwischen Gewerbegebiet, Bahn und der StralRe Auf den
Quabben

Empfehlungen:

Etablierung von Nutzungen/ Konversion und grof3flachige Nachnutzug
der Flache (Dienstleistung, Buro und Gewerbezentrum, Gastronomie,
Servicebetrieb)

Stadtentwicklungskonzept Zeven 2030

Parzelle
erhohter
Sanierungs- Sanierungs-
bedarf bedarf
>

Sanierungszustand

Am Bahnhof

Bahnhofstrale
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