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Mafstab 1 : 5.000

Ubersichtsplan




SATZUNG

der Stadt Zeven liber die 1. Anderung des

Bebauungsplanes Nr. 58 "Auf dem Praun, Teil VI"
(mit ortlichen Bauvorschriften)

Praambel

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) sowie § 40
der Niedersichsischen Gemeindeordnung (NGO) hat der Rat der Stadt Zeven diese
1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 58 als Satzung beschlossen.

§1

Geltungsbereich

Der Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes umfasst die Flurstiicke
358 bis 362, 363/4 bis 363/6, 364/3, 364/4, 414/1, 414/2, 415, 435, 436, 437/1, 437/2,
452/1 bis 452/4, 453 sowie Teile der Flurstiicke 383 (Quittenweg), 400 (Heckenweg),
434/3 (Weidenweg), 451 (Haselweg) der Flur 4 in der Gemarkung Zeven. Der Gel-
tungsbereich ist in dem beigefligten Lageplan (im MaRstab 1 : 1.000) dargestellt. Der
Lageplan ist Bestandteil der Satzung.

§2
Inhalt der Anderung

Die textliche Festsetzung Nr. 3 erhélt folgende neue Fassung:

»3.1 Im Gebiet WA 2 darf die zuldssige Grundflache durch die in § 19 Abs. 4 Nr. 1 bis
3 BauNVO genannten Anlagen bis zu einer Grundflachenzahl von 0,5 (iberschritten
werden.

3.2 Im Gbrigen Geltungsbereich des Bebauungsplanes darf die zulissige Grundflache
durch die in § 19 Abs. 4 Nr. 1 bis 3 BauNVO genannten Anlagen nicht Uiberschritten
werden.”

Alle sonstigen den Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes betreffen-
den zeichnerischen und textlichen Festsetzungen und die értlichen Bauvorschriften
behalten ihre Giiltigkeit.



§3

Inkrafttreten

Gemal § 10 Abs. 3 BauGB tritt diese Satzung am Tag der Verdffentlichung in der
Zevener Zeitung in Kraft.

Zeven, den .......ccccoeveeeiii.

(Klintworth)
Stadtdirektor
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VERFAHRENSVERMERKE

1. Der Verwaltungsausschuss/Rat der Stadt Zeven hat in seiner Sitzung am
.......................... die Aufstellung der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 58 "Auf
dem Praun, Teil VI" beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss ist gemaR § 2 Abs. 1 BauGB am .......................... ortslib-
lich bekannt gemacht worden.

Zeven,den .....ocooeeeeiiniinii.

(Klintworth)
Stadtdirektor

2. Planunterlage

Kartengrundlage: ALK
Malstab: 1:1.000

Die Vervielfaltigung ist nur fiir eigene, nichtwirtschaftliche Zwecke gestattet (§ 5 Abs.
3 des Niedersachsischen Gesetztes Uber das amtliche Vermessungswesen vom
12.12.2002, Nds. GVBI. 2003 S. 5).

3. Der Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 58 wurde ausgearbeitet
von der

Planungsgemeinschaft Nord GmbH
Grol3e Stralde 49
27356 Rotenburg (Wimme)

Rotenburg, den .......ccccoccceeee

(Diercks)
Planverfasser




4. Der Rat/Verwaltungsausschuss der Stadt Zeven hat in seiner Sitzung am
.......................... dem Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 58 und der
Begriindung zugestimmt und seine 6ffentliche Auslegung gemaR § 13 a BauGB i.V.m.
§ 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wurden am ........................ ortsiiblich
bekannt gemacht.

Der Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 58 und der Begriindung
haben vom ........ccccoeeil bis zum ... gem. § 3 (2) BauGB offentlich
ausgelegen.

Den von der Anderung beriihrten Tragern &ffentlicher Belange wurde Gelegenheit zur
Stellungnahme gegeben.

Zeven,den .......cooeeeiiinnniennl,

(Klintworth)
Stadtdirektor

5. Der Rat der Stadt Zeven hat die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 58 nach
Prifung der Stellungnahmen gem. § 3 (2) BauGB in seiner Sitzung am
.......................... als Satzung sowie die Begriindung beschlossen.

(Klintworth)
Stadtdirektor




6. Der Beschluss der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 58 ist gem. § 10 Abs. 3

BauGB am ......ccccocvviinen in der Zevener Zeitung bekannt gemacht worden. Die
1. Anderung des Bebauungsplanes ist damit am .............ccoono... rechtsverbindlich
geworden.
Zeven, den .....cccoooeeeiiiiiiiiii.

(Klintworth)

Stadtdirektor

7. Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten der 1. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 58 sind eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften, eine Verletzung
der Vorschriften liber das Verhaltnis des Bebauungsplans und des Flachennutzungs-
plans oder Méngel der Abwagung nicht geltend gemacht worden.

Zeven, den ......ccceeeeeieeeiinni.

(Klintworth)
Stadtdirektor
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1. LAGE UND NUTZUNG DES ANDERUNGSGEBIETES

1.1 Allgemeine Lage und Grenzen des Anderungsgebietes

Das Anderungsgebiet liegt im Slidosten der Stadt Zeven, Landkreis Rotenburg (Wiim-
me). Es umfasst in dem Wohngebiet norddstlich der ScheeReler StraRe (L 131)
Grundstiicke beidseitig des Heckenweges, und zwar in dem Bereich zwischen dem
Larmschutzwall und den Grundstiicken Heckenweg 26 A und 29 (siehe Ubersichts-
plan). Zur Abrundung des Geltungsbereichs sind auch die zwischen den Baugrund-
stlicken gelegenen Teile der StraRengrundstiicke Heckenweg, Quittenweg, Weiden-
weg und Haselweg mit einbezogen worden.

Das Anderungsgebiet hat eine GréRe von ca. 1,52 ha. Die Lage und die genaue
Abgrenzung des Geltungsbereichs ergeben sich aus dem zur Satzung gehdrenden
Lageplan.

1.2 Nutzung des Anderungsgebietes, umliegende Nutzung

Das Anderungsgebiet umfasst Baugrundstiicke beidseitig des Heckenweges, die bis
auf 4 Grundstiicke bisher noch unbebaut sind.

Nordéstlich, nordwestlich und siidwestlich grenzen weitere Wohngrundstiicke an.
Stdostlich angrenzend befindet sich ein Larmschutzwall, siidéstlich davon liegen eine
ErschlieRungsstrale und landwirtschaftlich genutzte Flachen.

2, PLANUNGSRECHTLICHE VORAUSSETZUNGEN

21 Landes- und Regionalplanung

Durch die Plandnderung werden die Ziele der Landes- und Regionalplanung nicht
berthrt.

2.2 Flachennutzungsplanung

Durch die Anderung des Bebauungsplanes wird lediglich die im Gebiet WA 2 zulassi-
ge Grundflache neu geregelt. Hierdurch werden die Darstellungen des Flachennut-
zungsplanes nicht beriihrt. Der Bebauungsplan ist weiterhin gemaR § 8 (2) BauGB
aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.
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2.3 Bisherige, die Plandnderung betreffende, Festsetzungen des Bebau-
ungsplanes Nr. 58

In dem Plananderungsgebiet sind allgemeine Wohngebiete, die mit WA 2 bezeichnet
sind, und StralRenverkehrsflachen festgesetzt.

Gemal den Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 58 ,Auf dem Praun, Teil VI
sind in den mit WA 2 bezeichneten Baugebieten Doppelhduser und Hausgruppen in
offener Bauweise und mit maximal einem Vollgeschoss zuléssig. Die Grundfléchen-
zahl betragt 0,4 und darf gemaR der textlichen Festsetzung Nr. 3 des Bebauungspla-
nes nicht Gberschritten werden. Doppelhduser diirfen nicht mehr als 1 Wohnung pro
Doppelhaushélifte aufweisen. Weitere textliche Festsetzungen betreffen den Aus-
schluss von ausnahmsweise zuldssigen baulichen Nutzungen, die Lage von Garagen
und Nebenanlagen und die Begriinung des Baugebietes.

Ortliche Bauvorschriften wurden beziiglich der Gestaltung der Dacher, der Hohe bauli-
cher Anlagen und der Einfriedungen erlassen.

24 Anwendbarkeit des § 13 a BauGB

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 58 ,Auf dem Praun, Teil VI* soll im verein-
fachten Verfahren gemaR § 13 a Baugesetzbuch (BauGB) als MalRnahme der Innen-
entwicklung durchgefiihrt werden. Die Voraussetzungen fiir die Anwendung dieses
Verfahrens liegen vor:

a) Die in den Geltungsbereich der Bebauungsplanidnderung einbezogenen Flachen
liegen innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortslage der Stadt Zeven. Das
Plandnderungsgebiet ist zum Teil bereits baulich genutzt. Die Bebauungsplanan-
derung dient zur Nachverdichtung der am Heckenweg gelegenen Baugrund-
stlicke, fiir die eine Bebauung mit Doppelhdusern und Hausgruppen vorge-
schrieben ist.

b) Die in dem Planénderungsgebiet zulassige Grundflache im Sinne des § 19 Abs. 2
BauNVO liegt mit rd. 4.890 gm deutlich unter 20.000 gm.

c) Mit der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 58 wird keine Zulassigkeit von
Vorhaben begriindet, die einer Umweltvertraglichkeitspriifung nach dem ,Gesetz
Uber die Umweltvertraglichkeitspriifung® (UVPG) oder dem niedersachsischen
.Gesetz zur Umsetzung europarechtlicher Vorschriften zum Umweltschutz® unter-
liegen.

d) Des Weiteren bestehen keine Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung der in § 1
Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB genannten Schutzguter. Das Plandnderungsge-
biet liegt innerhalb der bebauten Ortslage und ist weit entfernt von Gebieten von
gemeinschaftlicher Bedeutung und Européischen Vogelschutzgebieten im Sinne
des Bundesnaturschutzgesetzes.

Die Anwendbarkeit des § 13 a BauGB auf dieses Bebauungsplaninderungsverfahren
ist damit gegeben.
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3. ZIELE, ZWECKE UND WESENTLICHE AUSWIRKUNGEN DER PLANUNG
3.1 Stddtebauliche Zielsetzung

Der rechtsverbindliche Bebauungsplan Nr. 58 ,Auf dem Praun, Teil VI* sieht in seinem
Kernbereich beidseitig des Heckenweges eine verdichtete Bebauung mit Doppelhdu-
sern und Hausgruppen vor. Die festgesetzte Grundflachenzahl von 0,4 darf gemaR
der textlichen Festsetzung Nr. 3 des Bebauungsplanes im gesamten Plangebiet auch
durch die in § 19 Abs. 4 Nr. 1 bis 3 BauNVO genannten Anlagen (Garagen und Stell-
platze mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO und bauliche
Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstiick lediglich
unterbaut wird) nicht Gberschritten werden.

Im Laufe der Zeit hat sich herausgestellt, dass bei Hausgruppen (Reihenhdusern) die
im Allgemeinen relativ kleinen Grundstiicke kaum M@glichkeiten bieten, Garagen,
Stellplatze und Nebenanlagen in ausreichender Anzahl und Fliche auf dem Bau-
grundstiick zu errichten. Zur Unterbringung dieser Anlagen sind auch fiir Reihen-
hauser relativ groe Grundstiicke erforderlich.

Im Sinne des Grundsatzes, dass mit Grund und Boden sparsam umgegangen werden
soll und in Anbetracht der mittlerweile gestiegenen Anforderungen an den Umwelt-
schutz méchte die Stadt Zeven nun in den mit WA 2 bezeichneten Baugebieten am
Heckenweg eine weitere Verdichtung zulassen. Daher soll in diesen Gebieten die
zulassige Grundflache durch die in § 19 Abs. 4 Nr. 1 bis 3 BauNVO genannten
Anlagen (Garagen, Stellplatze etc.) kinftig bis zu einer Grundflachenzahl von 0,5
Uberschritten werden dirfen. Hierfur wird die textliche Festsetzung Nr. 3 geandert.

Ziel der Bebauungsplandnderung ist eine bessere Nutzung der Grundstlicke mit
untergeordneten Gebduden und Anlagen. Fir die Hauptgebdude bleibt die
Grundflachenzahl weiterhin mit 0,4 als oberer Grenze bestehen.

3.2 Kiinftige Festsetzungen des Bebauungsplanes

Entsprechend der stadtebaulichen Zielsetzung erhilt die textliche Festsetzung Nr. 3
folgende neue Fassung:

»3.1 Im Gebiet WA 2 darf die zuldssige Grundflache durch die in § 19 Abs. 4 Nr. 1 bis
3 BauNVO genannten Anlagen bis zu einer Grundflachenzahl von 0,5 Uiberschritten
werden.

3.2 Im Gbrigen Geltungsbereich des Bebauungsplanes darf die zuldssige Grundflache
durch die in § 19 Abs. 4 Nr. 1 bis 3 BauNVO genannten Anlagen nicht iberschritten
werden.”

Die  Ubrigen das Anderungsgebiet betreffenden Festsetzungen  des
rechtsverbindlichen Bebauungsplanes Nr. 58 und die &rtlichen Bauvorschriften
bleiben unverandert.
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3.3 Belange von Natur und Landschaft

Der Gberwiegende Teil des Plandnderungsgebietes besteht aus Baugrundstiicken,
die als allgemeines Wohngebiet ausgewiesen sind. Bis auf 4 Grundstiicke sind die
Grundstiicke noch unbebaut, die Flachen liegen brach, werden aber regelmaRig ge-
maht. Die in den Geltungsbereich einbezogenen Teile der ErschlieRungsstralen sind
bereits hergestellt.

Mit der Anderung des Bebauungsplanes ist im Geltungsbereich der Plananderung
eine Erhéhung der Versiegelungsmoglichkeiten auf den Baugrundstiicken von 40 %
auf 50 % verbunden. Dadurch ergeben sich Beeintrachtigungen fiir die Schutzgiiter
Boden und Wasser. Die Erhéhung beschrankt sich auf maximal rd. 490 gm, die
zukinftig fir die Anlegung von Garagen, Stellplatzen, Zufahrten, Nebenanlagen etc.
genutzt werden kénnen.

Wesentliche Veranderungen fiir die Schutzgiiter Klima, Luft, Orts- und
Landschaftsbild sind gegeniiber den derzeitigen Bebauungsméglichkeiten nicht zu
erwarten.

Fir die Schutzgiter Tiere und Pflanzen ergibt sich gegeniiber den derzeit zuldssigen
Nutzungen eine leichte Einschrankung von mdglichen Lebensridumen, die sich aber
aus im Wesentlichen naturfernen Hausgérten zusammensetzen. Die im
Plananderungsgebiet vorgeschriebenen Anpflanzungen auf den Baugrundstiicken
bleiben bestehen.

GemaR den Bestimmungen des Baugesetzbuches ergibt sich durch die 1. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 58 kein Ausgleichsbedarf fiir den Eingriff in den
Naturhaushalt. § 1 a Abs. 3 Satz 5 BauGB besagt, dass ein Ausgleich fiir den Eingriff
in den Naturhaushalt nicht erforderlich ist, soweit die Eingriffe bereits vor der
planerischen Entscheidung, hier der Anderung des Bebauungsplanes, erfolgt sind
oder zuldssig waren. Des Weiteren gelten gemadR § 13 a BauGB in
Bebauungsplangebieten der Innenentwicklung (gemaR §13a Abs. 4 BauGB
entsprechend auch bei der Anderung eines Bebauungsplans) bei einer zuldssigen
Grundflache von weniger als 20.000 gm Eingriffe, die auf Grund der Aufstellung des
Bebauungsplans zu erwarten sind, als im Sinne des § 1 a Abs. 3 Satz 5 BauGB vor
der planerischen Entscheidung erfolgt oder zulassig.

4, VERKEHR
Die im Planénderungsgebiet gelegenen Baugrundstiicke sind durch den Heckenweg,

den Quittenweg, den Weidenweg und den Haselweg erschlossen. Die verkehrliche
Erschliefung des Plananderungsgebietes wird nicht verandert.
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5. VER- UND ENTSORGUNG

Auf die Wasser- und Léschwasserversorgung, die zentrale Abwasserbeseitigung, die
Oberflachenwasserbeseitigung, die Strom- und Gasversorgung sowie die
Abfallentsorgung hat die Planénderung keine Auswirkungen.

6. BODENORDNUNG

Bodenordnende MaRinahmen (Umlegung, Grenzregelung) sind nicht notwendig.

7. KOSTEN

Durch die Umsetzung der Planung entstehen der Stadt Zeven keine Kosten.

(Klintworth)
Stadtdirektor

Stand: 04/2010



