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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG
1.1 Mischgebiet:

Im Mischgebiet (MI) werden die gemafl § 6 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen
Nutzungen nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

1.2 Allgemeines Wohngebiet:

Im allgemeinen Wohngebiet (WA) werden die gemal 8§ 4 Abs. 3 Nr. 4 und Nr. 5 BauNVO
ausnahmsweise zulassigen Nutzungen (Gartenbaubetriebe und Tankstellen) nicht
Bestandteil des Bebauungsplanes.

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
Die in der Planzeichnung festgesetzte maximale Gebaudehdhe (OK) ist bezogen auf den
in der BahnhofstraBe angegebenen Bezugspunkt.

Ausgenommen von der H6henbegrenzung sind untergeordnete Bauteile i.S.d. 8 5 Abs. 4
Nr. 1 NBauO.

3. ABWEICHENDE BAUWEISE
In der abweichenden Bauweise sind gemal § 22 Abs. 4 BauNVO Gebaude mit einer
Lange von mehr als 50 m mit seitlichem Grenzabstand geméanR Landesrecht zulassig.

4. NICHT UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN

In den nicht Uberbaubaren Grundstucksflachen entlang der 6ffentlichen Verkehrsflachen
sind Garagen gemaf3 § 12 BauNVO und Nebenanlagen gemalR § 14 Abs. 1 BauNVO in
Form von Hochbauten unzulassig.

5. ANPFLANZUNG VON BAUMEN UND STRAUCHERN
Im Stral3enraum der Planstral3e ,A" sind mindestens 10 Baume mit einem Stammumfang
von mind. 14-16 cm anzupflanzen.
Artenauswahl:
- Acer campestre - Feldahorn
- Acer platanoides “Columnare” - Sédulenférmiger Spitzahorn
- Fraxinus angustifolia "Raywood” - Schmalblattrige Esche
- Gleditsia triacanthos “Skyline” - Dornenlose Gleditschie
- Ostrya carpinifolia - Hopfenbuche
- Prunus sargentii "Rancho” - Zierkirsche
- Quercus robur - Stiel-Eiche
- Quercus robur “Fastigiata” - Stielsauleneiche
- Sorbus intermedia "Brouwers” - Schwedische Mehlbeere
- Sorbus x thuringiaca “Fastigiata” - Thiringische Saulen-Mehlbeere
- Tilia cordata - Winter-Linde
- Tilia tomentosa “Szeleste” - Ungarische Silberlinde

6. SONSTIGE MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG
VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT

In den gemanR § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB festgesetzten und mit ,V* gekennzeichneten
Flachen des allgemeinen Wohngebietes ist das anfallende Oberflachenwasser auf den
Baugrundstiicken zu versickern.

7. LARMSCHUTZ

7.1 Aktive Schallschutzmafl3nahmen (Larmschutzwand)

Entlang der siidwestlichen Grenze des allgemeinen Wohngebietes ist in der festgesetzten
Flache fur Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen im Sinn des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes eine Larmschutzwand mit einer Hohe von 5,0 m zu
errichten.

7.2 Passive Schallschutzmallnahmen

Passive Schallschutzmal3Bhahmen werden gegentber dem Larm aus dem Stral3en- und
Schienenverkehr erforderlich. Hierflir sind in der Planzeichnung die Larmpegelbereiche
(LPB) I bis V geméalR DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau“ gekennzeichnet, die auf der
Basis des mal3geblichen Aul3enlarmpegels festgesetzt sind, der sich aus dem
Verkehrslarm berechnet.

Fur Gebaude, die neu errichtet werden, gelten folgende Schallschutzanforderungen:

In den in der Planzeichnung gekennzeichneten Larmpegelbereichen (LPB) missen die
AulRenbauteile schutzbedirftiger Raume, die dem standigen Aufenthalt von Menschen
dienen, je nach Larmpegelbereich die Anforderungen an die Luftschallddmmung gemaf
Tabelle 8 der DIN 4109 einhalten.

In den Larmpegelbereichen 11, 111, IV und V sind Schlafraume und Kinderzimmer mit einer
raumlufttechnischen Anlage bzw. mit Fenstern, die integrierte schallgedampfte
BelUftungseinrichtungen besitzen, auszustatten.

8. LEITUNGSRECHTE
Die in der Planzeichnung festgesetzten Leitungsrechte sind zu Gunsten der Allgemeinheit
und der Grundstiicke im allgemeinen Wohngebiet festgesetzt.

9. ZUORDNUNG DER AUSGLEICHSMASSNAHMEN

Die aulRerhalb des Plangebietes auf dem Flurstiick 4/2 der Flur 8 der Gemarkung Zeven
gemal der Begrindung durchzufiihrenden Ausgleichsmal3nahmen sind dem allgemeinen
Wohngebiet zugeordnet.

VERFAHRENSVERMERKE

1. DER BAUAUSSCHUSS DER STADT ZEVEN HAT IN SEINER SITZUNG AM
22.01.2014 DIE AUFSTELLUNG DES BEBAUUNGSPLANS
NR. 75 BESCHLOSSEN.

DER AUFSTELLUNGSBESCHLUSS IST GEMASS § 2 ABS. 1 BAUGB AM
26.03.2014 ORTSUBLICH BEKANNT GEMACHT WORDEN.

ZEVEN, DEN 27.08.2014

L.S. GEZ. KLINTWORTH
STADTDIREKTOR

3. DER ENTWURF DES BEBAUUNGSPLANS NR. 75 WURDE AUSGEARBEITET
VON DER

PLANUNGSGEMEINSCHAFT NORD GMBH
GROSSE STRASSE 49

27356 ROTENBURG (WUMME)

TELEFON 04261/92930 FAX 04261 /929390
E-MAIL info@pgn-architekten.de

ROTENBURG (WUMME), DEN 19.08.2014

GEZ. DIERCKS
PLANVERFASSER

2. KARTENGRUNDLAGE: LIEGENSCHAFTSKARTE (ALKIS)

MASSSTAB: 1:1000

QUELLE: AUSZUG AUS DEN GEOBASISDATEN
DER NIEDERSACHSISCHEN VERMESSUNGS-

UND KATASTERVERWALTUNG

t*LI'SLN

LANDESAMT FUR GEOINFORMATION UND
LANDENTWICKLUNG NIEDERSACHSEN
REGIONALDIREKTION VERDEN

© 2013

DIE PLANUNTERLAGE ENTSPRICHT DEM INHALT DES LIEGENSCHAFTS-
KATASTERS UND WEIST DIE STADTEBAULICH BEDEUTSAMEN BAULICHEN

ANLAGEN SOWIE STRASSEN, WEGE UND PLATZE VOLLSTANDIG NACH
(STAND VOM14.03.2014). SIE IST HINSICHTLICH DER DARSTELLUNG DER
GRENZEN UND DER BAULICHEN ANLAGEN GEOMETRISCH EINWAND-
FREL

DIE UBERTRAGUNG DER NEU ZU BILDENDEN GRENZEN IN DIE ORTLICHKEIT
IST EINWANDFREI MOGLICH.

SCHEESSEL, DEN 22. AUG. 2014

L.S. GEZ. MITTELSTADT
OFFFENTL. BEST. VERM.-ING.

4. DER BAUAUSSCHUSS DER STADT ZEVEN HAT IN SEINER SITZUNG AM
28.04.2014 DEM ENTWURF DES BEBAUUNGSPLANES NR. 75

UND DER BEGRUNDUNG ZUGESTIMMT UND SEINE OFFENTLICHE AUSLE-
GUNG GEMASS § 3 ABS. 2 BAUGB BESCHLOSSEN.

ORT UND DAUER DER OFFENTLICHEN AUSLEGUNG WURDEN AM 29.04.2014
ORTSUBLICH BEKANNT GEMACHT.

DER ENTWURF DES BEBAUUNGSPLANS NR. 75 UND DER BEGRUNDUNG
HABEN VOM 08.05. BIS 10.06.2014 GEMASS § 3 ABS. 2 BAUGB OFFENTLICH
AUSGELEGEN.

ZEVEN, DEN 27.08.2014

L.S. GEZ. KLINTWORTH
STADTDIREKTOR

SITZUNG AM DEM GEANDERTEN ENTWURF DES BEBAU
PLANES NR. 75 UND DER BEGRUNDUNG ZUGESTIMMT UND SEIN FENT-
LICHE AUSLEGUNG GEMASS § 4 A ABS. 3 BAUGB BESCHLOSSEN.

ORT UND DAUER DER OFFENTLICHEN AUSLEGUNGMYURDEN AM

ORTSUBLICH BEKANNT GEMA

DER ENTWURF DES BEBAUUNGSPLAKS NR. 75 UND DER BEGRUNDUNG
HABEN VOM BIS
GEMASS § 3 ABS. 2 BAUGB £

ZEVEN, DEN

Pt BN T NT_Y IV F_N_N

SO TAUTUIRERTUR

6. DER RAT DER STADT ZEVEN HAT DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 75 NACH
PRUFUNG DER STELLUNGNAHMEN GEMASS § 3 ABS. 2 BAUGB IN SEINER
SITZUNG AM 17.07.2014 ALS SATZUNG (8§ 10 BAUGB) SOWIE DIE BEGRUNDUNG
BESCHLOSSEN.

ZEVEN, DEN 27.08.2014

L.S. GEZ. KLINTWORTH
STADTDIREKTOR

7. DER BESCHLUSS DES BEBAUUNGSPLANES NR. 75 IST GEMASS § 10 ABS. 3
BAUGB AM 25.11.2014 IN DER ZEVENER ZEITUNG BEKANNT GEMACHT
WORDEN.

DER BEBAUUNGSPLAN IST DAMIT AM 25.11.2014 RECHTSVERBINDLICH
GEWORDEN.
ZEVEN, DEN 25.11.2014

L.S. GEZ. HUSEMANN
STADTDIREKTOR

8. INNERHALB EINES JAHRES NACH INKRAFTTRETEN DES BEBAUUNGSPLA-
NES SIND EINE VERLETZUNG VON VERFAHRENS- ODER FORMVORSCHRIF-
TEN, EINE VERLETZUNG DER VORSCHRIFTEN UBER DAS VERHALTNIS DES
BEBAUUNGSPLANS UND DES FLACHENNUTZUNGSPLANS ODER MANGEL DES
ABWAGUNGSVORGANGS NICHT GELTEND GEMACHT WORDEN.

ZEVEN, DEN

STADTDIREKTOR

NACHRICHTLICHE UBERNAHME

WASSERSCHUTZGEBIET

Das Bebauungsplangebiet befindet sich in der Wasserschutzzone 11l des Wassergewin-
nungsgebietes ,Wasserwerk". Die Schutzgebietsverordnung vom 17.10.1988 ist zu
beachten.

GemalR § 4 Zziffer 32 der Schutzgebietsverordnung sind Grundwasser- und Erdreichwar-
mepumpen sowie Warmepumpen mit Erdsonden in Zone 1ll beschrankt zulassig und
daher von der unteren Wasserbehérde zu genehmigen.

Bei der verkehrlichen ErschlieBung des Plangebietes sind keine wassergefahrdenden
auswasch- oder auslaugbaren Materialien zu verwenden. Gemal § 4 Ziffer 24 der Schutz-
gebietsverordnung ware dieses sonst auch eine beschrankt zuldassige Handlung, fur die
eine Ausnahmegenehmigung erforderlich ist.

GemalR § 4 Ziffer 26 der Schutzgebietsverordnung sind Behélter fur Heiz6l bei unterirdi-
scher Lagerung und einem Fassungsvermogen bis zu 40.000 | und bei oberirdischer
Lagerung bis zu 100.000 | in Zone 1l beschrankt zuldssig und daher von der unteren
Wasserbehdrde zu genehmigen. Bei groRerem Fassungsvermdgen ist die Lagerung
verboten.

GemaR § 4 Zziffer 28 der Schutzgebietsverordnung sind Bohrungen (z.B. fur Gartenbrun-
nen) in Zone lll beschrankt zuldssig und daher von der unteren Wasserbehérde zu geneh-
migen.

PLANZEICHENERKLARUNG

Art der baulichen Nutzung

()

Baulinien, Baugrenzen

Allgemeines Wohngebiet

Mischgebiet

Baugrenze

Fullschema der Nutzungsschablone

Mi
0,6 -
Il |o/a
0K=16,50 m

Art der baulichen Nutzung

Grundflachenzahl (GRZ)
Verhaltnis der Uiberbaubaren
Flache zur Grundstlicksflache

Zahl der Vollgeschosse als
Hochstmal?

Hohe der Gebaudeoberkante als HochstmaflR
(siehe auch textl. FestsetzungNr. 2)

offene / abweichende Bauweise
(siehe auch textl. FestsetzungNr. 3)

Verkehrsflachen

StraRenverkehrsflachen, 6ffentlich

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung
hier: Ful3- und Radweg

Flachen fur die Wasserwirtschaft

hier: Regenwasserbeseitigung

Flachen fir MalRBhahmen zumSchutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft

r———=1
I IIVII I
L____J

Umgrenzung von Flachen, auf denen das Oberflachenwasser
auf den Baugrundstiicken zu versickern ist (textl. Festsetzung Nr. 6)

Sonstige Planzeichen

E Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes

Umgrenzung der Flachen fir Vorkehrungen zum Schutz gegen
schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes; hier: Larmschutzwand

(textl. Festsetzung Nr. 7.1)

LPB Il Abgrenzung der Flachen fir Vorkehrungen zum Schutz gegen
A oA a a aa | schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-
LPB Il Immissionsschutzgesetzes; hier: Larmpegelbereiche (LPB) Il bis V
(textl. Festsetzung Nr. 7.2)
Mullbehéalterstandplatz am Tag der Abholung
szzﬁ?mm Hohe des Bezugspunktes in der Bahnhofstral3e (textl. Festsetzung Nr. 2)
— — —e__ 1 MitLeitungsrechten zu belastende Flachen zu Gunsten der Allgemeinheit
und der Grundstiicke im allgemeinen Wohngebiet

Nachrichtliche Ubernahmen

Umgrenzung von Flachen mit wasserrechtlichen Festsetzungen
hier: Wasserschutzgebiet, Wasserschutzzone Il

UBERSICHTSPLAN M 1:10.000

PRAAMBEL

AUF GRUND DES § 1 ABS. 3 UND DES § 10 DES BAUGESETZBUCHES (BAUGB)
SOWIE DER §8§ 10 UND 58 DES NIEDERSACHSISCHEN KOMMUNALVERFASSUNGS-
GESETZES (NKOMVG) HAT DER RAT DER STADT ZEVEN DIESEN BEBAUUNGS-
PLAN NR. 75, BESTEHEND AUS DER PLANZEICHNUNG UND DEN OBENSTEHEN-
DEN TEXTLICHEN FESTSETZUNGEN, ALS SATZUNG BESCHLOSSEN.

ZEVEN, DEN 17.07.2014

L.S. GEZ. KLINTWORTH
STADTDIREKTOR

HINWEISE

1. BAUNUTZUNGSVERORDNUNG (BAUNVO)
Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23. Januar 1990.

2. ARCHAOLOGISCHE FUNDE

Sollten bei den geplanten Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde gemacht
werden (z.B. Scherben von TongefalRen, Holzkohleansammlungen, Schlacken oder auf-
fallige Bodenverfarbungen oder Steinhaufungen, auch geringe Spuren solcher Funde), so
wird darauf hingewiesen, dass diese Funde nach 8§ 13 NDSchG meldepflichtig sind. Die
Meldung hat bei der Unteren Denkmalschutz}behérde beim Landkreis Rotenburg (Wim-
me) zu erfolgen.

3. IMMISSIONSSCHUTZ

Bei der Errichtung von Wohnh&usern sollten der Erholung dienende, hausnahe Aul3en-
wohnbereiche (Terrassen, Loggien, Balkone, Dachterrassen etc.) auf der von den Stral3en
und der Bahnlinie abgewandten Geb&udeseite angeordnet werden. Im sidwestlichen Be-
reich des allgemeinen Wohngebietes kdnnen Terrassen auch in Richtung Suden ausge-
richtet werden, da die geplante Larmschutzwand den Aul3enwohnbereich ausreichend vor
dem zu erwartenden Schienenverkehrslarm schitzt. Hierzu wird auch auf das im Rahmen
der Bauleitplanung aufgestellte Schallgutachten verwiesen (,Schalltechnisches Gutachten
fur den Bebauungsplan Nr. 75 ,Muhlenpark’ der Stadt Zeven*; T&H Ingenieure GmbH,
Bremen, 04/2014), das bei der Stadt Zeven eingesehen werden kann.
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STADT ZEVEN

BEBAUUNGSPLAN NR. 75
"Muhlenpark"

MaRstab 1 : 1.000 0O 10 20 40 70

Stand 20.06.2014




