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VERFAHRENSVERMERKE

1. DER VERWALTUNGSAUSSCHUSS DER STADT ZEVEN HAT IN SEINER SITZUNG AM
DIE AUFSTELLUNG DES BEBAUUNGSPLANS NR. 76 BESCHLOSSEN.

DER AUFSTELLUNGSBESCHLUSS WURDE AM
ORTSUBLICH BEKANNT GEMACHT.

GEMASS § 2 ABS. 1 BAUGB

ZEVEN, DEN

STADTDIREKTOR

2. KARTENGRUNDLAGE: LIEGENSCHAFTSKARTE
MASSSTAB: 1:1000
"QUELLE: AUSZUG AUS DEN GEOBASISDATEN
DER NIEDERSACHSISCHEN VERMESSUNGS- UND

KATASTERVERWALTUNG,

BEHORDE FUR GEOINFORMATION,LANDENTWICK-
LUNG UND LIEGENSCHAFTEN (GLL) VERDEN

HERAUSGEBER:

ANGABEN UND PRASENTATIONEN DES AMTLICHEN VERMESSUNGSWESENS SIND DURCH
DAS NIEDERSACHSISCHE GESETZ UBER DAS AMTLICHE VERMESSUNGSWESEN (NVERMG)
SOWIE DURCH DAS GESETZ UBER URHEBERRECHT UND VERWANDTE SCHUTZRECHTE
(URHEBERRECHTSGESETZ) GESETZLICH GESCHUTZT.

DIE VERWERTUNG FUR NICHTEIGENE ODER FUR WIRTSCHAFTLICHE ZWECKE UND DIE
OFFENTLICHE WIEDERGABE VON ANGABEN DES AMTLICHEN VERMESSUNGSWESENS UND
VON STANDARDPRASENTATIONEN IST NUR MIT ERLAUBNIS DER ZUSTANDIGEN
VERMESSUNGS- UND KATASTERBEHORDE ZULASSIG. KEINER ERLAUBNIS BEDARF

1. DIE VERWERTUNG VON ANGABEN DES AMTLICHEN VERMESSUNGSWESENS UND VON
STANDARDPRASENTATIONEN FUR AUFGABEN DES UBERTRAGENEN WIRKUNGSKREISES
DURCH KOMMUNALE KORPERSCHAFTEN,

2. DIE OFFENTLICHE WIEDERGABE VON ANGABEN DES AMTLICHEN VERMESSUNGSWE-
SENS UND VON STANDARDPRASENTATIONEN DURCH KOMMUNALE KORPERSCHAFTEN,
SOWEIT DIESE IM RAHMEN IHRER AUFGABENERFULLUNG EIGENE INFORMATIONEN FUR
DRITTE BEREITSTELLEN ... (AUSZUG AUS § 5 ABSATZ 3 NVERMG)

DIE PLANUNTERLAGE ENTSPRICHT DEM INHALT DES LIEGENSCHAFTSKATASTERS UND
WEIST DIE STADTEBAULICH BEDEUTSAMEN BAULICHEN ANLAGEN SOWIE STRASSEN, WEGE
UND PLATZE VOLLSTANDIG NACH (STAND VOM OKTOBER 2010). SIE IST HINSICHTLICH DER
DARSTELLUNG DER GRENZEN UND DER BAULICHEN ANLAGEN GEOMETRISCH EINWAND-
FREI.

DIE UBERTRAGBARKEIT DER NEU ZU BILDENDEN GRENZEN IN DIE ORTLICHKEIT IST
EINWANDFREI MOGLICH.

BREMERVORDE, DEN
BEHORDE FUR GEOINFORMATION, LANDENTWICKLUNG UND

LIEGENSCHAFTEN VERDEN
- KATASTERAMT BREMERVORDE -

3. DER ENTWURF DES BEBAUUNGSPLANS WURDE AUSGEARBEITET VON DER

PLANUNGSGEMEINSCHAFT NORD GMBH
GROSSE STRASSE 49

27356 ROTENBURG (WUMME)
TEL.: 04261/9293-0

ROTENBURG (WUMME), DEN

PLANVERFASSER

4. DER VERWALTUNGSAUSSCHUSS DER STADT ZEVEN HAT IN SEINER SITZUNG AM
DEM ENTWURF DES BEBAUUNGSPLANES UND DER BEGRUNDUNG

ZUGESTIMMT UND SEINE OFFENTLICHE AUSLEGUNG GEMASS § 3 ABS. 2 BAUGB
BESCHLOSSEN.

ORT UND DAUER DER OFFENTLICHEN AUSLEGUNG WURDEN AM ORTSUBLICH

BEKANNT GEMACHT.

DER ENTWURF DES BEBAUUNGSPLANS UND DER BEGRUNDUNG HABEN
VOM BIS GEMASS § 3 ABS. 2 BAUGB OFFENTLICH AUSGELEGEN.

ZEVEN, DEN

STADTDIREKTOR

5. DER RAT/VERWALTUNGSAUSSCHUSS DER STADT ZEVEN HAT IN SEINER SITZUNG AM
DEM GEANDERTEN ENTWURF DES BEBAUUNGSPLANES UND DER

BEGRUNDUNG ZUGESTIMMT UND SEINE OFFENTLICHE AUSLEGUNG GEMASS § 4 A ABS. 3
BAUGB BESCHLOSSEN.

ORT UND DAUER DER OFFENTLICHEN AUSLEGUNG WURDEN AM ORTSUBLICH

BEKANNT GEMACHT.

DER ENTWURF DES BEBAUUNGSPLANS UND DER BEGRUNDUNG HABEN
VOM BIS GEMASS § 3 ABS. 2 BAUGB OFFENTLICH AUSGELEGEN.

ZEVEN, DEN

STADTDIREKTOR

6. DER RAT DER STADT ZEVEN HAT DEN BEBAUUNGSPLAN NACH PRUFUNG DER
STELLUNGNAHMEN GEMASS § 3 ABS. 2 BAUGB IN SEINER SITZUNG AM
ALS SATZUNG (§ 10 BAUGB) SOWIE DIE BEGRUNDUNG BESCHLOSSEN.

ZEVEN, DEN

STADTDIREKTOR

7. DER BESCHLUSS DES BEBAUUNGSPLANES IST GEMASS § 10 ABS. 3 BAUGB
AM IN DER ZEVENER ZEITUNG BEKANNT GEMACHT WORDEN.

DER BEBAUUNGSPLAN IST DAMIT AM RECHTSVERBINDLICH GEWORDEN.

ZEVEN, DEN

STADTDIREKTOR

8. INNERHALB EINES JAHRES NACH INKRAFTTRETEN DES BEBAUUNGSPLANES SIND EINE
VERLETZUNG VON VERFAHRENS- ODER FORMVORSCHRIFTEN, EINE VERLETZUNG DER
VORSCHRIFTEN UBER DAS VERHALTNIS DES BEBAUUNGSPLANS UND DES FLACHEN-
NUTZUNGSPLANS ODER MANGEL DES ABWAGUNGSVORGANGS NICHT GELTEND GEMACHT
WORDEN.

ZEVEN, DEN

STADTDIREKTOR
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN A

1. Bauweise

In der abweichenden Bauweise sind gemaf § 22 Abs. 4 BauNVO Gebaude mit einer Lange von
mehr als 50 m mit seitlichem Grenzabstand gemaR Landesrecht zulassig.

2. Immissionsschutz

Im GI-Gebiet dirfen nur Anlagen und Einrichtungen errichtet und betrieben werden, deren
Gerausche die in der Planzeichnung angegebenen immissionswirksamen flachenbezogenen
Schallleistungspegel weder tags (6.00 Uhr bis 22.00 Uhr) noch nachts (22.00 Uhr bis 6.00 Uhr)
Uberschreiten.

Die flachenbezogenen Schallleistungspegel L wa, r gelten unter der Annahme freier Schall-

ausbreitung vom Emissions- zum Immissionsort. Schallpegelminderungen, die im konkreten
Einzelfall durch Abschirmungen erreicht werden, erhdhte Luftabsorptions- und Bodendam-

pfungsmalfie und/oder zeitliche Begrenzungen der Emissionen kdnnen bezilglich der maf3-
gebenden Aufpunkte dem Wert des Flachenschallleistungspegels zugerechnet werden.

3. Anpflanzung von Baumen und Strauchern gemaR § 9 Abs. 1
Nr.25 A

In der 10 m breiten Flache zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern ist eine 5-zeilige
Baum-Strauch-Hecke zu pflanzen.

Der Anteil an Baumen betragt dabei 70%. Als Baumart ist Stieleiche (Quercus robur)
anzupflanzen.

Als Straucharten sind Weifddorn (Crataegus monogyna), Schlehe (Prunus spinosa) und
Heckenrose (Rosa canina) als 2 x verpflanzte Straucher, 60-80 cm hoch, zu verwenden.

Innerhalb der 2. und 4. Pflanzzeile sind Eichen im Abstand von 10 m zu pflanzen. Diese beiden
Zeilen sind um 5 m versetzt zueinander anzuordnen, so dass die Eichen ,auf Liicke” stehen. Fir
die Eichen dieser beiden Zeilen sind 3 m hohe Hochstamme aus extra weitem Stand mit Draht-

ballierung mit einem Stammumfang von 12-14 cm zu verwenden.

Die jeweils 10 m breiten Pflanzlicken zwischen den Eichenhochstdmmen sind mit jeweils 6
Strauchern (Arten wie oben genannt) zu flllen.

Die 1., 3. und 5. Pflanzzeile ist mit Stieleiche und Strauchern (Arten wie oben genannt) zu
bepflanzen. Fir die Pflanzqualitat der Stieleiche sind in diesen 3 Zeilen 2 m hohe Heister zu
verwenden. Abstand der Pflanzen innerhalb der Zeilen: 1,25 m.

Die Anpflanzungen erfolgen durch den Vorhabentrager in der ersten Pflanzperiode nach Rechts-

kraft des Bebauungsplanes. Sofern eine feste Umzaunung des Betriebsgelandes erfolgt, ist
diese an der dem Betrieb zugewandten Seite der Pflanzflache anzubringen. Die Anpflanzung ist
zur freien Landschaft hin durch einen Wildschutzzaun fir die Dauer von 5-8 Jahren zu schiitzen.

Die Anpflanzung ist dauerhaft zu erhalten. Abgangige Pflanzen sind gleichartig zu ersetzen.
Fir die Stieleichen ist die Herkunft aus der norddeutschen Tiefebene nachzuweisen.

Im Bereich der Telekommunikationsleitung ist eine Pflanzfolie zu verlegen.

Das Aufschitten eines Walls ist innerhalb der festgesetzten Flache zum Anpflanzen von
Baumen und Strauchern nicht zulassig.

4. MaBnahmen zur umweltvertraglichen AuBenbeleuchtung

Die Leuchtkdrper sind waagerecht, nach oben geschlossen und méglichst niedrig anzubringen,
um eine Beleuchtung der freien Landschaft zu verhindern.

5. Zuordnung von AusgleichsmaRnahmen

Die auBerhalb des Plangebietes auf dem Flurstlick 127/5 der Flur 5 in der Gemarkung Zeven
durchzufiihrenden AusgleichsmalRnahmen sind dem Industriegebiet zugeordnet.

6. Leitungsrechte
Die in der Planzeichnung ausgewiesenen Leitungsrechte sind zu Gunsten der Samtgemeinde
Zeven, der Stadt Zeven und der Versorgungstrager festgesetzt. Die Fiihrung des Leitungs-

rechtes ist innerhalb der betroffenen Flurstiicke noch variabel und wird im Rahmen des spateren
Verfahrens zur Begriindung des Rechtes festgelegt.
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NACHRICHTLICHE UBERNAHME\

1. Wasserschutzgebiet

Das Plangebiet liegt innerhalb der mit Verordnung vom 17.10.1988 von der Bezirksregierung
LUneburg festgesetzten Wasserschutzzone Ill des Wassergewinnungsgebietes "Wasserwerk". Die
Einschrankungen und Auflagen der Verordnung und sonstiger einschlagiger Richtlinien sind zu
beachten.

2. Wasserversorgungsleitung

Entlang der nordlichen Grenzen der Flursticke 112/5, 258/32 und 113/4 verlauft eine Trinkwasser-
leitung des Wasserwerks Zeven. Das Wasserwerk Zeven hat darauf hingewiesen, dass eine

Uberbauung der Leitung nicht statthaft ist. Eine ggf. erforderliche Verlegung der Leitung ist mit dem
Wasserwerk Zeven abzustimmen.

3. Telekommunikationskabel

In einem geringen Abstand zu den nérdlichen Grenzen der Flursticke 112/5, 258/32 und 113/4
befindet sich ein Telekommunikationskabel der Deutschen Telekom AG, die zur Uberregionalen und
regionalen Versorgung dient. Diese Leitung ist zurzeit abgeschaltet. Eine ggf. erforderliche Verle-
gung oder Beseitigung der Leitung ist mit der Deutschen Telekom AG abzustimmen. Parallel zur

L 131 befindet sich ein Telekommunikationskabel mit einer Rohrkreuzung unterhalb des ehemaligen
Bahngleises. Diese Leitungen muissen erhalten bleiben.

Die Trassen sind nachrichtlich in die Planzeichnung Gibernommen worden. Bei einer Anpflanzung

von Baumen in diesen Bereichen bittet die Deutsche Telekom AG um das Auslegen von Pflanz-
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HINWEISE

1. Baunutzungsverordnung (BauNVO)

Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar
1990.

2. Hinweise fur Schallgutachter

Schallpegelminderungen, die im konkreten Einzelfall durch Abschirmungen erreicht werden, erhdhte
Luftabsorptions- und Bodendampfungsmafie (frequenz- und entfernungsabhangige Pegelminderun-
gen sowie die meteorologische Korrektur nach DIN ISO 9613-2, Hrsg. Deutsches Institut fir Nor-

mung, Beuth Verlag Berlin, Oktober 1999) und/oder zeitliche Begrenzungen der Emissionen kénnen

bezlglich der maRgebenden Aufpunkte dem Wert des Flachenschallleistungspegels zugerechnet
werden.

Die festgesetzten flachenbezogenen Schallleistungspegel sind als ,Beurteilungspegel“i.S. der
Sechsten Allgemeinen Verwaltungsvorschrift zum Bundes- Immissionsschutzgesetz vom 26.8.1998
(Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm - TA Larm; MBI- 1998 Seite 503 ff) zu verstehen.
Demgemal ist bei einem schalltechnischen Nachweis nach dem im Anhang A zu dieser Verwal-

tungsvorschrift beschriebenen Verfahren vorzugehen.

3. AuBerkKrafttreten von Festsetzungen des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes Nr. 74
»Iindustriegebiet Hochkamp - Teil Il -*

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 76 Gberdeckt Grundsticksflachen, die durch den
Bebauungsplan Nr. 74 ,Industriegebiet Hochkamp - Teil Il -“ bereits rechtsverbindlich tberplant
sind. Mit Inkrafttreten des Bebauungsplanes Nr. 76 treten die Festsetzungen des Bebauungsplanes
Nr. 74 in dem Bereich, der durch den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 76 tberlagert wird,
auler Kraft.
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PRAAMBEL

AUF GRUND DES § 1 ABS. 3 UND DES § 10 DES BAUGESETZBUCHES (BAUGB) UND DES

§ 40 DER NIEDERSACHSISCHEN GEMEINDEORDNUNG (NGO) HAT DER RAT DER STADT
ZEVEN DIESEN BEBAUUNGSPLAN NR. 76, BESTEHEND AUS DER PLANZEICHNUNG UND
DEN OBEN STEHENDEN TEXTLICHEN FESTSETZUNGEN, ALS SATZUNG BESCHLOSSEN.

ZEVEN, DEN

STADTDIREKTOR

/PLANZEICHENERKLARUNG A

Art der baulichen Nutzung
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Industriegebiet

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

Baugrenze

Fullschema der Nutzungsschablone

G' Art der baulichen Nutzung
Grundflachenzahl (GRZ) : . -
0;8 |9’0| Verhéltnis der Gberbauten Grund- Saumassenzahl (BMZ)..' Verh.altms der
- a flache zur Grundstlicksflache aumasse zur Grundstiicksflache
. abweichende Bauweise
Verkehrsflachen

Ein- bzw. Ausfahrten und Anschluss anderer Flachen an
die Verkehrsflachen, hier: Ausfahrtbereich

~ Ein- bzw. Ausfahrten und Anschluss anderer Flachen an
die Verkehrsflachen, hier: Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Flachen fur Maldnahmen zum Schutz, zur Pflege
und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

OO0 O0O0O000
o
o

R 0000000

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

[eXoXoXe)

Sonstige Planzeichen
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Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

Mit Leitungsrechten zu belastende Flache

Flachenbezogene Schallleistungspegel
(siehe auch textliche Festsetzung Nr. 2)

LwarF=65 dB(A)/gm tagsuber
Lwar=50 dB(A)/gm nachts

Nachrichtliche Ubernahme

Hauptversorgungsleitungen (unterirdisch)
hier: Telekommunikationskabel

@ Wasserschutzgebiet
hier: Wasserschutzzone Il
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/STADT ZEVEN A

BEBAUUNGSPLAN NR. 76
"INDUSTRIEGEBIET HOCHKAMP
- TEIL IV -"

Entwurf A

MaRstab 1 : 1000 0 10 20 40 70
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