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1. LAGE UND NUTZUNG DES GELTUNGSBEREICHES
1.1 Allgemeine Lage und Grenzen des Plangebietes

Das Plangebiet liegt im Westen des Stadtzentrums von Zeven, westlich der Kivinan-
straBe (BundesstraBe B 71). Es umfasst Teile der Flurstiicke 186/2, 186/3, 186/25,
186/26, 186/28, 186/29, 21/2, 21/4 und 21/6 der Flur 3 in der Gemarkung Zeven (siehe
Abbildung 1). Die genaue Abgrenzung des Geltungsbereichs ergibt sich aus der Plan-
zeichnung.

Die GroBe der im Plangebiet gelegenen Fliche betrigt ca. 2,20 ha.
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Abb. 1: Lage und rdumlicher Geltungsbereich (ohne MaBstab) - LGLN; Auszug aus den Geobasisdaten
der Niedersdchsischen Vermessungs- und Katasterverwaltung; © 2013

1.2 Nutzung des Plangebietes, umliegende Nutzung

Die Fldchen innerhalb des Plangebietes werden zum iiberwiegenden Teil landwirt-
schaftlich (Ackerland) genutzt. Lediglich in einem kleinen Teilbereich im Siidosten des



Plangebietes ist eine gemischte bauliche Nutzung aus Wohnen und nicht wesentlich
storendem Gewerbe vorhanden. Mit einbezogen ist auch ein Teilbereich der Kivinan-
strae, in dem die Anlegung einer Linksabbiegespur geplant ist.

Nordwestlich und 6stlich des Plangebietes grenzen landwirtschaftlich genutzte Flichen
und ein Regenriickhaltebecken an. Siidwestlich befindet sich der Friedhof der Stadt
Zeven. Siidostlich und nordostlich des Plangebietes befindet sich eine Bebauung mit
gemischter Nutzung.

2. PLANUNGSRECHTLICHE VORAUSSETZUNGEN
2.1 Landes- und Regionalplanung

Landes-Raumordnungsprogramm

Die Stadt Zeven liegt im lidndlichen Raum. Gemédll dem Landes-Raumordnungspro-
gramm Niedersachsen 2008 sollen die landlichen Regionen als Riaume mit eigenem
Profil erhalten und so weiterentwickelt werden, dass sie zur Innovationsfihigkeit und
internationalen Wettbewerbsfihigkeit der niedersdchsischen Wirtschaft dauerhaft einen
wesentlichen Beitrag leisten konnen. Dariiber hinaus sind vorrangig solche MaBBnahmen
durchzufiihren, die den Kommunen eine eigenstindige Entwicklung ermdglichen und
die besonderen Standortvorteile fiir das Wohnen und die Wirtschaft nutzen. Insbesonde-
re sollen kleinen und mittleren Unternehmen ein geeignetes Umfeld geboten, die Pro-
duktions- und Arbeitsbedingungen verbessert und deren Wettbewerbsfihigkeit gestérkt,
die Auswirkungen des demografischen Wandels abgeschwicht, die soziale und kultu-
relle Infrastruktur gesichert und weiterentwickelt sowie die Umwelt und die Landschaft
erhalten und verbessert werden.

Die Funktionen zentraler Orte sind zum Erhalt einer dauerhaften und ausgewogenen
Siedlungs- und Versorgungsstruktur zu sichern und zu entwickeln. Teilrdume mit be-
sonderen Strukturproblemen und Wachstumsschwichen sowie mit vordringlich demo-
grafisch bedingtem Anpassungsbedarf der 6ffentlichen Infrastruktur sollen in groBréu-
mige Entwicklungsstrategien eingebunden und mit wirtschaftsstarkeren Teilrdumen
vernetzt werden.

Die Stadt Zeven ist im Landes-Raumordnungsprogramm als Mittelzentrum ausgewie-
sen. In den Mittelzentren sind zentrale Einrichtungen und Angebote fiir den gehobenen
Bedarf bereitzustellen. AuBerdem sind ausreichende Flédchen fiir die Wohnbauentwick-
lung und Betriebe vorzuhalten, sodass die Einrichtungen der Daseinsvorsorge fiir alle
Bevolkerungsgruppen auf moglichst kurzem Wege erreichbar sind.

Insbesondere sind auBerlandwirtschaftliche Erwerbsmoglichkeiten durch ErschlieBung
und Forderung des vorhandenen Entwicklungspotentials zu erhalten und neue Entwick-
lungsmoglichkeiten zu schaffen.



Im zeichnerischen Teil des Landes-Raumordnungsprogramms sind fiir das Plangebiet
keine besonderen Funktionen dargestellt worden.

Die beabsichtigte Ausweisung eines Mischgebietes am Rande des Stadtzentrums ent-
spricht den Zielen des Landes-Raumordnungsprogramms.

Regionales Raumordnungsprogramm fiir den Landkreis Rotenburg (Wiimme)

Im Regionalen Raumordnungsprogramm fiir den Landkreis Rotenburg (W.) 2005 ist die
Stadt Zeven ebenfalls als Mittelzentrum dargestellt. AuBerdem wurde die Stadt als
Standort mit den Schwerpunktaufgaben ,,Sicherung und Entwicklung von Wohn- und
Arbeitsstitten* und ,,Erholung* ausgewiesen.

Im zeichnerischen Teil des Regionalen Raumordnungsprogramms sind fiir das Plange-
biet keine besonderen Funktionen dargestellt worden. Lediglich der StraBenverlauf der
KivinanstraB3e ist als Hauptverkehrsstrale von iiberregionaler Bedeutung ausgewiesen.

Durch die Festsetzung eines Mischgebietes am Rande des Stadtzentrums fiir die Unter-
bringung von Gewerbe- und Dienstleistungsbetrieben und Wohnen werden auch die
Ziele des Regionalen Raumordnungsprogramms 2005 erfiillt und die Funktion Stadt
Zeven als Mittelzentrum gestérkt.

2.2 Flachennutzungsplan

Der wirksame Flachennutzungsplan der Samtgemeinde Zeven stellt fiir das Plangebiet
im Bereich der noch unbebauten Flichen offentliche Griinflichen — im siidlichen Teil
mit der Zweckbestimmung ,,Friedhof*, im nordlichen Teil mit der Zweckbestimmung
,Parkanlage* — sowie im siidostlichen bebauten Bereich eine gemischte Baufldche dar.
Die Kivinanstra3e ist als iiberortliche Hauptverkehrsstrae dargestellt.

Der Bebauungsplan Nr. 81 ,,Westlich der Kivinanstra3e* ist also nur zum Teil aus dem
wirksamen Fldchennutzungsplan entwickelt. Da der Bebauungsplan als Malnahme zur
Innenentwicklung im beschleunigten Verfahren gemif3 § 13 a BauGB aufgestellt wird,
werden die Darstellungen des Flichennutzungsplanes im Wege der Berichtigung ange-
passt.

2.3 Anwendbarkeit des § 13 a BauGB

Der Bebauungsplanes Nr. 81 ,,Westlich der Kivinanstraf3e* soll im beschleunigten Ver-

fahren gemiB3 § 13 a Baugesetzbuch (BauGB) im Rahmen der ,,Innenentwicklung*

aufgestellt werden. Die Voraussetzungen fiir die Anwendung dieses Verfahrens liegen

vor:

a) Die in den Geltungsbereich des Bebauungsplanes einbezogenen Fliachen liegen
innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortslage der Stadt Zeven. Das Plange-



biet ist zum Teil bereits baulich genutzt. Der Bebauungsplan dient der Innenent-
wicklung des Ortskerns und soll die Funktion der Innenstadt stirken.

b) Die im Geltungsbereich des Bebauungsplanes zulédssige Grundfliche hat eine
GroBe von ca. 10.980 gm und liegt damit deutlich unter 20.000 gm.

c) Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 81 ,,Westlich der Kivianstraie* wird
keine Zuldssigkeit von Vorhaben begriindet, die einer Umweltvertraglichkeitsprii-
fung nach dem ,,Gesetz iiber die Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPG) oder
dem niedersédchsischen ,,Gesetz zur Umsetzung europarechtlicher Vorschriften zum
Umweltschutz* unterliegen.

d) Des Weiteren bestehen keine Anhaltspunkte fiir eine Beeintrdchtigung der in § 1
Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB genannten Schutzgiiter. Das Plangebiet liegt
innerhalb der bebauten Ortslage und ist weit entfernt von Gebieten von gemein-
schaftlicher Bedeutung und Européischen Vogelschutzgebieten im Sinne des Bun-
desnaturschutzgesetzes.

24 Teilaufhebung von rechtsverbindlichen Bebauungsplinen

Die im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 81 ,,Westlich der Kivianstra3e*
gelegenen Flachen sind bereits durch die Bebauungspldne Nr. 43 Teil III und Teil IV
»Stadtkernentlastungsstrale® rechtsverbindlich iiberplant. Mit Inkrafttreten des Bebau-
ungsplanes Nr. 81 werden die Festsetzungen der Bebauungsplidne Nr. 43 Teil III und
Teil IV, soweit sie durch den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 81 iiberdeckt
werden, aufgehoben.

3. ZIELE, ZWECK UND WESENTLICHE AUSWIRKUNGEN DER
PLANUNG

3.1 Stadtebauliche Zielsetzung

Innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplanes Nr. 81 bestehen die rechtsver-
bindlichen Bebauungsplidne Nr. 43 Teil III und Teil IV ,Stadtkernentlastungsstra3e®.
Die beiden Bebauungspldne wurden im Rahmen der Stadtsanierung aufgestellt und sind
im Jahr 1989 in Kraft getreten. Die Bebauungspline setzen offentliche Griinflichen mit
der Zweckbestimmung ,,Friedhof* und ,,Kinderspielplatz* sowie siidlich angrenzend
eine Mischgebietsflidche fest. Aulerdem wurde durch die Festsetzung der Stadtkernent-
lastungsstrale, heute Kivinanstrale, die planungsrechtliche Grundlage fiir die Verle-
gung der BundesstraBe B 71 geschaffen; die bisherige Trasse der B 71 konnte dadurch
als FuBlgidngerzone umgestaltet werden.

Die Friedhofsfliche war als Erweiterungsflache fiir den siidwestlich angrenzenden
Friedhof geplant. Eine Erweiterung des Friedhofes ist in der festgesetzten Groflenord-
nung nicht mehr erforderlich und geht iiber den tatsdachlichen Bedarf weit hinaus. Auch
der Kinderspielplatz wurde nicht angelegt. Ein Bedarf fiir einen Spielplatz an dieser
exponierten Stelle in unmittelbarer Ndhe zu der vielbefahrenen Hauptverkehrsstrafle
besteht heute nicht mehr. Seit der Aufthebung des Niedersidchsischen Spielplatzgesetzes



im Dezember 2008 ist die Anlage von Kinderspielplitzen fiir die Baugebiete auch nicht
mehr erforderlich. Entsprechend dieser Erkenntnisse soll die Bauleitplanung angepasst
werden.

Seit der Fusion im Jahre 2001 der Sparkassen Rotenburg und Bremervorde ist es vorge-
sehen, die zentralen Abteilungen in der Stadt Zeven zusammenzufiithren. Detaillierte
Untersuchungen haben ergeben, dass ein Neubau der Zentrale in Zeven am sinnvollsten
ist. Im Rahmen der Standortsuche wurden verschiedene Alternativen innerhalb des
Stadtgebietes von Zeven untersucht. In Zusammenarbeit mit der Stadt Zeven ist man zu
dem Ergebnis gekommen, dass sich die Vorstellungen aller Beteiligten an der Kivian-
strae am besten verwirklichen lassen, da hier eine sehr gute Verkehrsanbindung
besteht, das Grundstiick in der Innenstadt liegt und das Gebidude stidtebauliche Akzente
setzen soll. In der neuen Zentrale der Sparkasse werden ca. 250 Arbeitsplitze unterge-
bracht.

In einem stédtebaulichen bzw. Architektenwettbewerb wurden die Grundlagen und das
stadtebauliche Erscheinungsbild des Verwaltungsgebdudes in enger Abstimmung mit
der Stadt Zeven festgelegt. Dieses Konzept soll nach Rechtskraft des Bebauungsplanes
umgesetzt werden.

Dariiber hinaus soll im siidlichen Bereich die an der Kirchhofsallee vorhandene ge-
mischte bauliche Nutzung aus Wohnen und nicht wesentlich storenden Gewerbe- bzw.
Dienstleistungsbetrieben fortgesetzt und den vorhandenen Betrieben Erweiterungsmog-
lichkeiten gegeben werden. Die ErschlieBung dieser Flidchen soll iiber die bisher beste-
hende private Zufahrt von der Kirchhofsallee aus erfolgen. Neben diesen Wegefldchen
wurde auch ein Teil des an der Kirchhofsallee gelegenen baulich bereits genutzten
Mischgebietes in den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 81 aufgenommen, um
im riickwértigen Bereich der Flurstiicke 186/2 und 186/3 zusitzliche Bebauungsmog.-
lichkeiten und damit eine Verdichtung der Bebauung zu schaffen, die durch den Bebau-
ungsplan Nr. 43 Teil IV bisher nicht gegeben sind.

Die Samtgemeinde Zeven und die Stadt Zeven unterstiitzen die Vorhaben und beabsich-
tigen, die planungsrechtlichen Grundlagen fiir die vorgesehenen Nutzungen zu schaffen.
Hierfiir ist die Aufstellung eines Bebauungsplanes erforderlich. Da der Bebauungsplan
Nr. 81 ,,Westlich der KivinanstraBe* gem. § 13 a BauGB aufgestellt wird, ist eine
Anpassung des Flichennutzungsplanes an die gednderten Zielvorstellungen im Bereich
der zurzeit dargestellten offentlichen Griinflachen ,,Friedhof* und ,,Kinderspielplatz*
erforderlich.

Ziel der Stadt Zeven ist es, mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 81 ,,Westlich
der Kivinanstrale* die Ziele der Raumordnung in Bezug auf die Stirkung der Funktion
der Stadt als Mittelzentrum, die Belange der Wirtschaft einschlieBlich ihrer mittelstin-
dischen Struktur, die Erhaltung, Sicherung und Schaffung von Ausbildungs- und
Arbeitsplitzen und die Schaffung von zuséitzlichem Wohnraum zu beriicksichtigen.



3.2 Festsetzungen des Bebauungsplanes
3.2.1 Artder baulichen Nutzung

Die Art der baulichen Nutzung wird als Mischgebiet gemifl § 6 BauNVO festgesetzt.
Damit soll die planungsrechtliche Grundlage fiir eine Fortsetzung der an der Kirchhofs-
allee und der Kivinanstral3e bereits bestehenden gemischten baulichen Nutzung geschaf-
fen werden.

Der Lage des Baugebietes im Bereich der Innenstadt und in unmittelbarer Nédhe zur
Fullgingerzone entsprechend sollen hier Nutzungen untergebracht werden, die die
Funktionen des Stadtkerns mit ihren Anlagen und Einrichtungen des gehobenen Bedarfs
ergianzen und stirken. Daher werden in dem Mischgebiet Gartenbaubetriebe, Tankstel-
len und Vergniigungsstitten ausgeschlossen.

Gartenbaubetriebe haben einen groen Flichenbedarf und stehen einer effektiven Nut-
zung der zur Verfiigung stehenden Flichen entgegen. Sie sind am Stadtrand besser
untergebracht als im Bereich der Innenstadt.

Tankstellen entsprechen ebenfalls nicht den vorgesehenen hochwertigen Nutzungen und
konnen diese durch das hohe Verkehrsaufkommen und die moglichen Schall- und Ge-
ruchsimmissionen beeintrichtigen. Daher sollen sie hier ebenfalls nicht zugelassen wer-
den.

Vergniigungsstitten (im Sinne des § 6 Abs. 2 Nr. 8 BauNVO und des § 6 Abs. 3
BauNVO) sind in dem Mischgebiet unzulissig. Sie wiirden dem angestrebten Ziel, die
Attraktivitit des Baugebietes und seiner Umgebung zu fordern und zu sichern, zuwider-
laufen, so dass die Baugrundstiicke fiir Nutzungen des gehobenen Bedarfs nicht mehr
attraktiv sind. Vergniigungsstitten konnen eine Niveauabsenkung des Gebietes zur Fol-
ge haben, die zu Strukturveridnderungen fiihren kann. Um einer derartigen Entwicklung
entgegenzusteuern und weil zudem geniigend Vergniigungsstitten an anderen Stellen im
Stadtgebiet vorhanden bzw. zulissig sind, werden sie in diesem Bebauungsplangebiet
ausgeschlossen.

3.2.2 Mab der baulichen Nutzung, Bauweise

In Anbetracht der Lage des Plangebietes im Bereich des Stadtkerns von Zeven ist eine
effektive Nutzung der zur Verfiigung stehenden Grundstiicksflichen geplant. Um dies
zu gewihrleisten, wird im Bereich des baulich noch nicht genutzten Flurstiicks 21/4 das
Mal der baulichen Nutzung entsprechend den Hochstmallen gem. § 17 Abs. 1 BauNVO
festgesetzt.

Im nordwestlichen Teil des Mischgebietes wird daher eine Grundflichenzahl von 0,6
festgesetzt. Zuléssig ist eine Bebauung mit maximal drei Vollgeschossen, um das ge-
plante Gebdude der Sparkassenzentrale in moglichst kompakter, flachenschonender
Bauweise errichten zu konnen. Im Sinne einer effektiven Nutzung des Grundstiicks ist



die im § 17 Abs. 1 BauNVO fiir Mischgebiete aufgefiihrte hochstzuldssige Geschoss-
flichenzahl von 1,2 festgesetzt. Auf die Festsetzung einer Geschossflichenzahl kann
hier nicht verzichtet werden, weil sonst auf Grund der festgesetzten Grundfldchenzahl
von 0,6 in Verbindung mit maximal drei Vollgeschossen die in der Baunutzungsverord-
nung festgelegte Obergrenze fiir die bauliche Nutzung iiberschritten werden konnte. Um
eine ausreichende Linge des Baukorpers gewihrleisten zu konnen, ist eine abweichende
Bauweise festgesetzt, in der Gebdude mit einer Lange von mehr als 50 m mit seitlichem
Grenzabstand gemil Landesrecht zuldssig sind.

In dem siidostlich angrenzenden Teil des Mischgebietes ist im Sinne einer stddtebaulich
wiinschenswerten Verdichtung ebenfalls eine Grundflichenzahl von 0,6 festgesetzt.
Zuldssig ist hier in Fortfithrung der an der Kirchhofsallee und der Kivinanstrafle bereits
vorhandenen Mischgebietsnutzung eine Bebauung mit maximal zwei Vollgeschossen in
offener Bauweise. Auf die Festsetzung einer Geschossflichenzahl kann hier verzichtet
werden, weil durch die Festsetzung der Grundfldachenzahl von 0,6 in Verbindung mit
maximal zwei Vollgeschossen das Mal} der baulichen Nutzung ausreichend definiert ist.

Im siidostlichen Teil des Mischgebietes sollen, wie oben bereits aufgefiihrt, im Zuge der
geplanten ErschlieBung des mittleren Teils des Mischgebietes zusitzliche Baumoglich-
keiten fiir die riickwértigen Bereiche der Flurstiicke 186/2 und 186/3 geschaffen und die
iiberbaubare Grundstiicksflache an die nun festgesetzte Stralenverkehrsfliche angepasst
werden. Das Maf} der baulichen Nutzung wird entsprechend den bisher geltenden Fest-
setzungen aus dem Bebauungsplan Nr. 43 Teil IV ,,Stadtkernentlastungsstraf3e iiber-
nommen. Die Grundfldachenzahl betrdgt 0,4, die Geschossflichenzahl 0,6. Zulissig ist
eine Bebauung mit maximal zwei Vollgeschossen in offener Bauweise.

3.2.3  Uberbaubare Grundstiicksfliichen

Die iiberbaubaren Grundstiicksfldchen sind durch Baugrenzen festgesetzt. Sie beriick-
sichtigen eine moglichst flexible Grundstiicksnutzung.

Die Errichtung von Anlagen fiir die Regenwasserbeseitigung ist gemif3 der textlichen
Festsetzung Nr. 3 auch auBlerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksfliche zulédssig, um
eine effektive Nutzung der Grundstiicksfldchen zu gewihrleisten und die Errichtung von
Gebiduden auf bestimmte Bereiche begrenzen zu konnen. Die textliche Festsetzung dient
der Klarstellung, um rechtliche Schwierigkeiten zu vermeiden.

3.24 SchallschutzmaBnahmen

Durch den von der Kivinanstrae ausgehenden Verkehrslirm werden passive Schall-
schutzmafBnahmen erforderlich. Hierfiir sind in der Planzeichnung Larmpegelbereiche
(LPB) gemiB DIN 4109 gekennzeichnet, die zu treffenden Schutzmafinahmen sind in
der textlichen Festsetzung Nr. 4 geregelt.
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3.2.5 Verkehrsflichen

Die der ErschlieBung des mittleren Teils des Mischgebietes dienende Stichstrae und
der in den Geltungsbereich des Bebauungsplanes einbezogene Teil der Kivinanstralle
sind entsprechend ihrer Zweckbestimmung als Stralenverkehrsfliche festgesetzt.

Entlang der Stralengrundstiicksgrenze der Kivinanstra3e ist ein Zu- und Abfahrtsverbot
(Bereich ohne Ein- und Ausfahrt) festgesetzt, um die Sicherheit und Leichtigkeit des
Verkehrs auf dieser HauptverkehrsstraBe zu gewdhrleisten. Fiir die verkehrliche Er-
schlieBung der geplanten Zentrale der Sparkasse direkt iiber die Kivinanstral3e ist in der
Planzeichnung ein Einfahrtbereich festgesetzt. Da die baulichen Anlagen noch nicht bis
ins letzte Detail feststehen, wird durch die textliche Festsetzung Nr. 5 geregelt, dass die
Lage des Einfahrtbereichs noch leicht variiert werden kann und im Rahmen der Durch-
fiihrung des Bebauungsplanes endgiiltig festgelegt wird.

Zwischen der Wendeanlage der geplanten Stichstrae und dem nordlich gelegenen Teil
des Mischgebietes ist eine Verkehrsfliche besonderer Zweckbestimmung ,,Fullweg*
festgesetzt, um fiir die entfernungsempfindliche Gruppe der Fullginger einen direkten
Zugang zu schaffen.

33 Immissionsschutz

Die KiviananstraBe (B 71) weist eine relativ hohe Verkehrsbelastung auf. Aus der
manuellen StraBenverkehrszdhlung aus dem Jahr 2010 wurde eine durchschnittliche
tagliche Verkehrsbelastung (DTV) von 12.900 Kfz/24h und ein prozentualer Lkw-An-
teil von 7 % ermittelt. Fiir die Kirchhofsallee ergab eine Verkehrszdhlung am 23. Juni
2009 eine Verkehrsbelastung von 626 Kfz/24h, wobei es sich allerdings um eine ,,Mo-
mentaufnahme* handelt, der iiber das Jahr gemittelte DTV-Wert diirfte niedriger als
dieser gezihlte Tageswert sein.

Um die auf das Plangebiet einwirkenden Schallbelastungen aus dem Verkehr einschét-
zen zu konnen, wurde ein Schallgutachten aufgestellt (,,Schalltechnische Untersuchung
fiir die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 81 ,Westlich der Kivinanstrae® fiir ein
Gebiet in Zeven*; T&H Ingenieure GmbH, Bremen 01/2014). Unter Beriicksichtigung
einer Verkehrssteigerung von 5 % in den kommenden Jahren wurden die zu erwarten-
den Schallimmissionen aus den Verkehrsbelastungen berechnet.

Die DIN 18005 /2/ ,,Schallschutz im Stiddtebau* gibt im Beiblatt 1 schalltechnische
Orientierungswerte fiir die stddtebauliche Planung an. Diese betragen fiir Mischgebiete
tags 60 dB(A) und nachts 50 dB(A) bzw. 45 dB(A). Bei zwei angegebenen Nachtwerten
soll der niedrigere Wert fiir Gewerbe- und Freizeitlarm herangezogen werden, der hohe-
re Wert gilt nur fiir Verkehrslirm. Die Orientierungswerte sind keine verbindlichen
Grenzwerte, sie sollten im Rahmen der stddtebaulichen Planung aber moglichst einge-
halten werden. Bei der Abwégung iiber die Schallimmissionsbelastungen werden in der
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Praxis regelmifig auch die Grenzwerte der 16. BImSchV /4/ (Verkehrslarmschutzver-
ordnung) mit herangezogen. Diese betragen in Mischgebieten tags 65 dB(A) und nachts
54 dB(A).

Die Berechnung der Schallbelastungen kommt zu dem Ergebnis, dass die Orientierungs-
werte der DIN 18005 in unmittelbarer Nihe der Kivinanstrafle tags um bis zu 8 dB(A)
und nachts um bis zu 11 dB(A) iiberschritten werden. In diesen Bereichen werden auch
die Grenzwerte der 16. BImSchV am Tage um bis zu 4 dB(A) und nachts um bis zu 7
dB(A) iiberschritten.

Im Bereich der Flurstiicke 186/2 und 186/3 wurden an der siidostlichen Baugrenze tags
bis zu 60 dB(A), nachts bis zu 53 dB(A) ermittelt. Der Orientierungswert der DIN
18005 und der Grenzwert der 16. BImSchV werden hier also tagsiiber eingehalten.
Nachts ist eine Uberschreitung des Orientierungswertes der DIN 18005 um bis zu 3
dB(A) zu erwarten, wihrend der Grenzwert der 16. BImSchV um 1 dB(A) unter-
schritten wird.

Fiir eine Einhaltung der Orientierungswerte der DIN 18005 miissten die baulichen Nut-
zungen einen grolen Abstand zur Kivinanstral3e einhalten. Die erforderlichen Flichen
stehen aber nicht zur Verfiigung. Schallddimmende Mainahmen konnten in Form eines
Larmschutzwalls oder einer Larmschutzwand entlang der StraBengrundstiicksgrenze
eingerichtet werden. Dies ist aber aus stddtebaulichen Griinden nicht akzeptabel, weil
die Larmschutzanlagen eine sehr groB3e Hohe erreichen miissten und die dafiir erfor-
derliche Fliche die vorgesehene Nutzung der Baugrundstiicke verhindern wiirde.
AuBerdem wiirde die Nutzung der Grundstiicke von der innerstdadtischen Nutzung
abgekoppelt werden, was dem Ziel der Stadt Zeven, den Stadtkern durch die geplante
bauliche Nutzung zu erginzen und aufzuwerten, entgegenstehen wiirde. Daher soll auf
die Errichtung von Larmschutzwillen oder -winden verzichtet werden.

Um im Plangebiet gesunde Wohn- und Arbeitsverhiltnisse zu gewdhrleisten, werden
daher passive SchallschutzmaBBnahmen an den Geb#uden erforderlich. Im Rahmen der
Schalluntersuchung wurden gemif3 den Vorschriften der DIN 4109 ,,Schallschutz im
Hochbau* (November 1989) Larmpegelbereiche ermittelt, in denen je nach der Hohe
der Schallbelastungen Anforderungen an die Luftschalldimmung der AufBlenbauteile
von schutzbediirftigen Raumen zu stellen sind (siehe auch Tabelle). Der Nachweis der
SchallschutzmafBnahmen ist im Rahmen der Genehmigung der Bauvorhaben zu erbrin-
gen.

Im Bebauungsplangebiet ergeben sich Lirmpegelbereiche von I bis V. Diese wurden
entsprechend in die Planzeichnung des Bebauungsplanes iibernommen. Durch die text-
liche Festsetzung Nr. 4 werden die zu treffenden SchallschutzmaBBnahmen konkretisiert.

In den in der Planzeichnung gekennzeichneten Larmpegelbereichen (LPB) miissen bei
der Errichtung von neuen Gebduden die Auflenbauteile schutzbediirftiger Riume, die
dem stdndigen Aufenthalt von Menschen dienen, je nach Larmpegelbereich mit einem
resultierenden bewerteten Schalldimm-Mal R’ s entsprechend der Tabelle 8 der DIN
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4109 ,,Schallschutz im Hochbau‘ ausgefiihrt werden. Fiir die Larmpegelbereiche (LPB)
I bis V gelten geméfl DIN 4109 in der Fassung vom November 1989 folgende erforder-
liche resultierende Schalldimm-Malle R’ e fiir die AuBlenbauteile:

Liarmpegel- | ,,Mal3geblicher Erforderliches resultierendes Schalldimm-Maf3
bereich AuBenldrmpegel R’y res [dB(A)] des AulBenbauteils
[dB(A)] Aufenthalts- und Wohn- Biirordume und
raume und dhnliches dhnliches
I bis 55 30 -
II 56 bis 60 30 30
111 61 bis 65 35 30
v 66 bis 70 40 35
A" 71 bis 75 45 40

Anzuwenden ist jeweils die zum Zeitpunkt der Bauausfithrung geltende Fassung der
DIN 4109. Die DIN 41009 ist zu beziehen bei Beuth Verlag / Berlin oder DIN Deutsches
Institut fiir Normung e. V. / Berlin.

Die Grundrisse der Wohnungen sollten so gestaltet werden, dass Schlafrdume und Kin-
derzimmer auf der von der Kivinanstrale abgewandten Gebdudeseite angeordnet wer-
den, sodass die Schallbelastungen durch das Gebidude verringert werden. Des Weiteren
ist fiir Schlafriume und Kinderzimmer der Einbau von schallgedimmten Liiftungsoff-
nungen oder eine Beliiftung mittels raumlufttechnischer Anlage vorzusehen, um wih-
rend des Aufenthalts in diesen Rdumen die Fenster geschlossen halten zu konnen. Fiir
Bereiche, in denen die néchtlichen Beurteilungspegel 45 dB(A) nicht iiberschreiten, z.B.
in Bereichen, die durch Gebdude oder Gebidudeteile vor dem Schall geschiitzt liegen,
kann auf den Einbau von schallgeddmmten Liiftungsoffnungen oder eine Beliiftung
mittels raumlufttechnischer Anlage verzichtet werden.

AuBenwohnbereiche wie Terrassen und Balkone sind auf der von der Kivinanstrale
abgewandten Geb#dudeseite anzuordnen, sodass sie gegeniiber dem Verkehrslirm abge-
schirmt werden. Ausnahmsweise konnen Terrassen auch in anderen Bereichen zugelas-
sen werden, wenn sie durch geeignete Lirmschutzanlagen wie z.B. eine Mauer oder
eine Wand abgeschirmt werden und ein schalltechnischer Nachweis iiber die Wirksam-
keit dieser Abschirmung vorliegt.

Das Schallgutachten kann bei der Stadt Zeven eingesehen werden.

Die EVB Elbe-Weser GmbH hat darauf hingewiesen, dass durch den Eisenbahnbetrieb
auf der siidlich des Plangebietes verlaufenden Nebenbahnstrecke Zeven - Tostedt
Erschiitterungen, Lirm, Staub oder andere Irrmissionen hervorgerufen werden kdnnen,
und dass sie iiber eine uneingeschrinkte Genehmigung gemifl § 6 AEG (Allgemeines
Eisenbahngesetz) zum Betrieb und Unterhalt dieser Nebenbahnstrecke verfiigt. Im Rah-
men dieser Genehmigung sei die Erhohung der Anzahl der verkehrenden Ziige jederzeit
moglich und zuldssig. Daher hilt sie es fiir erforderlich, auf mogliche Immissionen aus



13

dem Bahnbetrieb nicht nur hinzuweisen, sondern im Bebauungsplan aktiven oder passi-
ven Immissionsschutz vorzusehen.

Dieser Anregung wird nicht gefolgt. Das nichstgelegene Gleis der EVB Elbe-Weser
GmbH liegt in einer Entfernung von ca. 300 m zum Plangebiet und damit ausreichend
weit entfernt. Schalldimmende Maflnahmen sind zurzeit nicht erforderlich und werden
auch fiir zukiinftige Eventualititen nicht festgesetzt, weil weder feststeht, dass eine
hohere Frequentierung der Bahnstrecke erfolgen wird, noch wie hoch sie in diesem Fall
ausfillt und welche Auswirkungen sich daraus fiir das Plangebiet ergeben konnen. Zu
beriicksichtigen ist hierbei auch, dass sich bereits ein Wohngebiet mit einem hoheren
Schutzanspruch als das im Plangebiet festgesetzte Mischgebiet direkt am Bahngleis
befindet. Ob Schallschutzmaflnahmen gegeniiber dem Schienenverkehr in dem Bebau-
ungsplangebiet Nr. 81 jemals erforderlich werden, ldsst sich derzeit also gar nicht ein-
schitzen.

34 Belange von Natur, Landschaft und Klima

Bestand und Bewertung

Das Plangebiet befindet sich in unmittelbarer Ndhe zum Stadtkern von Zeven und ist
daher von Bebauungen umschlossen. Dennoch gibt es im nordlich angrenzenden Be-
reich die Aueniederung des Gewissers Aue-Mehde mit élteren Geholzstrukturen, wel-
che fiir Natur und Landschaft einen wertvollen Bereich darstellen. Das Plangebiet selbst
ist durch die Lage und den Verkehr der B71 aus Sicht von Natur und Landschaft bereits
stark vorbelastet und deshalb von geringer Bedeutung. Die Fliche wird iiberwiegend
intensiv als Ackerland bewirtschaftet und ein kleiner Bereich entlang der Kivinanstral3e
wird als Blumen-Gartenbaufldache genutzt. Siidlich grenzen ein Friedhof und Bebauun-
gen mit Wohn- und Gewerbenutzungen an. Hochwertige Biotoptypen sind innerhalb des
Plangebietes nicht vorhanden.

Durch die Lage im Stadtkern, das Fehlen von Geholzstrukturen und der intensiven Nut-
zung der Fliche ergeben sich fiir das Landschaftsbild keine Beeintrichtigungen.

Aufgrund der derzeitigen Nutzung handelt es sich im Plangebiet um Bdoden, die die
Funktionen als Filter- und Puffersystem, als Lebensraum und als Fldche, die der Ver-
sickerung und damit der Grundwassererneuerung dienen, bisher nicht eingeschrinkt
sind. Die Eigenschaften und Strukturen der Boden diirften aufgrund der intensiven
Nutzung gegeniiber dem Ausgangszustand stark veridndert sein und als anthropogen
tiberformt gelten. Des Weiteren handelt es sich um keine Boden mit besonderen Stand-
orteigenschaften oder kulturhistorischer Bedeutung. Zurzeit kann das anfallende Ober-
flichenwasser ungehindert auf der Ackerfldache versickern.

Durch das geplante Vorhaben ergeben sich im Plangebiet gegeniiber der heutigen Nut-
zung leichte Auswirkungen auf das Mikroklima. Durch die Lage im Stadtkern ist klein-
klimatisch bereits von leichten Beeintrichtigungen auszugehen. Beeintrichtigungen
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konnen sich durch die versiegelten und bebauten Flichen in Form von Speicherung und

Abstrahlung von Sonnenwirme ergeben.

A -Acker
EGB - Blumen-Gartenbauflache

Gl - Artenarmes Intensivgriinland

m OED - Verdichtetes Einzel- und
Reihenhausgebiet
m OEL - Locker bebautes Einzelhausgebiet

OVP - Parkplatz

OVW - Weg

PF - Friedhof

SX - Naturfernes Stillgewasser

Plangebiet

Abb. 3: Biotoptypen und Nutzungen



15

Ermittlung des Eingriffs in den Naturhaushalt

Mit der zukiinftigen Versiegelung und Uberbauung der bisher iiberwiegend landwirt-
schaftlich genutzten Fldche ergeben sich erhebliche Beeintridchtigungen auf das Schutz-
gut Boden, da die Bodeneigenschaften bisher wenig eingeschriankt sind. Auf das
Schutzgut Wasser ergeben sich keine Beeintriachtigungen, da das anfallende Nieder-
schlagswasser im Plangebiet weiterhin zur Versickerung gebracht werden kann.

Das Plangebiet hat als Lebensraum fiir Tiere und Pflanzen aufgrund der intensiven Nut-
zung kaum eine Bedeutung. Dennoch wird ein potenzieller Lebensraum fiir Arten und
Lebensgemeinschaften beseitigt. Durch den geplanten Eingriff ergeben sich auf das
Schutzgut Tiere und Pflanzen keine erheblichen Beeintrichtigungen.

Erhebliche Beeintrichtigungen auf die Schutzgiiter Klima/Luft und Landschaftsbild
sind nicht zu erwarten, da das Plangebiet einer intensiven Nutzung unterliegt, sich im
Stadtkern befindet und von Bebauungen umschlossen ist. Deshalb liegen auch die klein-
klimatischen Verdnderungen fiir das Schutzgut Klima/Luft unter der Erheblichkeits-
schwelle.

Gemil den Bestimmungen des Baugesetzbuches ergibt sich durch die Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 81 ,,Westlich der Kivinanstrae* kein Ausgleichsbedarf fiir den zu
erwartenden Eingriff in den Naturhaushalt.

Gemil § 13 a Abs. 2 Nr. 4 BauGB gelten in Bebauungsplangebieten der Innenentwick-
lung bei einer zuldssigen Grundfliche von weniger als 20.000 m? Eingriffe, die auf
Grund der Aufstellung des Bebauungsplanes zu erwarten sind, im Sinne des § 1 a Abs.
3 Satz 5 BauGB vor der planerischen Entwicklung als erfolgt oder zuldssig.

Die im Plangebiet zukiinftig zuldssige Grundfldche beschrinkt sich auf maximal ca.
10.980 m?, liegt also weit unter 20.000m? Die Anforderungen des § 13 a BauGB werden
somit erfiillt. Daher sind fiir den Eingriff in den Naturhaushalt keine Ausgleichsmal3-
nahmen erforderlich.

Ein Teil der im Bebauungsplan Nr. 43 Teil III ,,Stadtkernentlastungsstra3e* festgesetz-
ten Griinflichen dient auf der Grundlage eines Gesamtkonzeptes zur Eingriffsfolgenbe-
wiltigung. Hierbei handelt es sich um die an der Aue-Mehde-Wiese festgesetzte Griin-
fliche mit der Zweckbestimmung ,,feuchte Mdhwiese* und die ostlich der Kivinanstralle
festgesetzte Griinflache mit der Zweckbestimmung ,,Regenwasserriickhaltung®. Sie sind
in der Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 43 Teil III als Ausgleichsmanahme aufge-
fiihrt. Fiir eine Aufhebung von festgesetzten Ausgleichsmalnahmen oder -flaichen wire
unabhingig von der Freistellung im § 13 a Abs. 2 Nr. 4 BauGB ein Ersatz zu leisten.
Diese Ausgleichsflachen und -mafinahmen sind aber durch die Aufstellung des Bebau-
ungsplanes Nr. 81 ,,Westlich der Kivinanstra3e* nicht betroffen. In den Geltungsbereich
des Bebauungsplanes Nr. 81 wurden nur Griinfldchen einbezogen, die in dem rechtsver-
bindlichen Bebauungsplan Nr. 43 Teil III mit der Zweckbestimmung ,,Friedhof* und
,Kinderspielplatz* festgesetzt sind. Die nordlich angrenzend in der Aue-Mehde-Niede-
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rung gelegene ,,feuchte Mihwiese* wird durch das geplante Vorhaben nicht beriihrt
oder in irgendeiner Weise beeintrichtigt. Auch die Ostlich der Kivinanstrae (B 71)
festgesetzte Flache fiir die Regenwasserriickhaltung wird durch die erforderliche Auf-
weitung des Stralenquerschnitts zur Herstellung einer Linksabbiegespur nicht verrin-
gert. Die Aufweitung liegt in der im Bebauungsplan Nr. 43 Teil III festgesetzten Stra-
Benverkehrsfldache. Ein Ersatz von Ausgleichsmafnahmen ist also nicht erforderlich.

Artenschutz

Der § 39 BNatSchG bezieht sich auf die allgemeinen Verbote des Artenschutzes und
somit auf alle wild lebenden Tiere und Pflanzen sowie ihre Lebensstitten. Fiir die
Bauleitplanung sind jedoch besonders und streng geschiitzte Arten des § 44 BNatSchG
zu beachten.

Artenschutzrechtliche Verbote greifen grundsitzlich erst bei der Realisierung konkreter
(Bau)Vorhaben. Im Rahmen der Bauleitplanung ist jedoch bereits zu priifen, ob einer
Planumsetzung nicht tiberwindbare artenschutzrechtliche Hindernisse entgegenstehen.
Das betrifft speziell die Zugriffsverbote der besonders und streng geschiitzten Arten
nach § 44 des BNatSchG, die der Umsetzung europarechtlicher Vorgaben dienen. Zu
den besonders geschiitzten Arten zdhlen die Tier- und Pflanzenarten nach Anhang A
und B der Europiischen Artenschutzverordnung, Tier- und Pflanzenarten nach Anhang
IV der FFH-Richtlinie und die europdischen Vogelarten sowie die Tier- und Pflanzen-
arten, die in einer Rechtsverordnung nach § 54 Absatz 1 Nummer 2 aufgefiihrt sind. Zu
den streng geschiitzten Arten gehoren die Arten nach Anhang A der Europidischen
Artenschutzverordnung, die Arten nach Anhang IV der FFH-RL sowie Tier- und
Pflanzenarten, in einer Rechtsverordnung nach § 54 Absatz 2 aufgefiihrt sind.

Nach § 44 Abs. 1 BNatSchG ist es verboten:

1. wild lebenden Tieren der besonders geschiitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen,
zu verletzen oder zu toten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen,
zu beschédigen oder zu zerstoren,

2. wild lebende Tiere der streng geschiitzten Arten und der europdischen Vogelarten
wihrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs— und Wanderungs-
zeiten erheblich zu storen; eine erhebliche Storung liegt vor, wenn sich durch die Sto-
rung der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert,

3. Fortpflanzungs- oder Ruhestétten der wild lebenden Tiere der besonders geschiitzten
Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschidigen oder zu zerstoren,

4. wild lebende Pflanzen der besonders geschiitzten Arten oder ihre Entwicklungsfor-
men aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschidigen oder zu zersto-
ren.

Die Zugriffsverbote werden durch Sonderregelungen des § 44 BNatSchG Abs. 5 weiter
modifiziert. Darin hei3t es, dass die 6kologischen Funktionen der von dem Eingriff oder
Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestitten im rdumlichen Zusammenhang
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weiterhin erfiillt werden. Fiir die Bauleitplanung sind demnach die Arten nach Anhang
IV der FFH-Richtlinie und die europédischen Vogelarten relevant.

Die Anforderungen zum speziellen Artenschutz gemifl § 44 BNatSchG gelten allge-
mein und sind bei der Realisierung von Vorhaben relevant. Im Rahmen der verbindli-
chen Bauleitplanung wird jedoch bereits gepriift, ob artenschutzrechtliche Belange der
Realisierung der Planung entgegenstehen konnen und ob Vermeidungs- oder vorgezo-
gene AusgleichsmaBnahmen vorzusehen sind. Die Beurteilung der potentiell betroffe-
nen Artengruppen bzw. das Vorkommen streng geschiitzter Artengruppen im Plangebiet
orientiert sich am realen Bestand und nicht an der planungsrechtlichen Situation, da die
Realisierung des Vorhabens ausschlaggebend ist.

Besonderer Artenschutz Pflanzen

Im Rahmen der vorgenommenen Biotoptypenkartierung wurde das Arteninventar vege-
tationskundlich begutachtet. Dabei wurden keine artenschutzrechtlich relevanten Pflan-
zenarten innerhalb des Plangebietes festgestellt.

Besonderer Artenschutz Tiere

Sdugetiere
In dem Plangebiet ist ein Vorkommen von besonders- bzw. streng geschiitzten Sduge-

tierarten (Flederméuse) eher nicht zu erwarten, denn das Plangebiet beinhaltet keine
Geholzstrukturen oder édltere Bebauungen. Aber in der ndheren Umgebung, in der Aue-
Mehde-Niederung und entlang des Friedhofes, befinden sich potenzielle Geholzstruk-
turen die eine fiir mehrere Fledermausarten potenzielle Fortpflanzungs- und Ruhestitte
darstellen konnen, somit konnte die Ackerfldache als potenzielles Jagdareal (Teillebens-
raum) angesehen werden. Dennoch verbleiben umliegend ausreichend weitere poten-
zielle Jagdgebiete in unmittelbarer Umgebung, so dass eine Gefdhrdung bzw. Ver-
schlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen Population ausgeschlossen werden
kann. Somit ergeben sich mit dem geplanten Vorhaben keine Beeintrachtigungen fiir
geschiitzte Sdugetierarten.

Vogel
Alle heimischen Brutvogelarten gelten als besonders geschiitzt. Die Ackerfldache stellt

aufgrund der intensiven Nutzung und den hohen Storeinfliissen keinen geeigneten Brut-
platz dar. Weiterhin befinden sich im Plangebiet keine Geholze, sodass ein Totungs-
und Storungsrisiko bzw. eine Beseitigung von Fortpflanzungs- und Ruhestitte aus-
geschlossen werden kann. Dahingehend ergeben sich mit der Planung keine erheblichen
artenschutzrechtlichen Konflikte beziiglich der geschiitzten Vogelarten.

Weitere geschiitzte Arten und Fazit

Ein Vorkommen weitere besonders oder streng geschiitzte Arten sind aufgrund der vor-
handenen Habitatstrukturen nicht zu erwarten. Die artenschutzrechtliche Priifung hat er-
geben, dass bei der Umsetzung der Planung Beeintrichtigungen im Sinne der Zugriffs-
verbote des § 44 BNatSchG nicht zu erwarten sind. Die artenschutzrechtlichen Verbote
sind bei Umsetzung der Planung zu beachten.
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Hinweis:

Alle zukiinftigen Auswirkungen der Planung auf Arten und natiirliche Lebensrdume im Sinne des § 19
Abs. 2 und 3 BNatSchG sind auf Grundlage der durchgefiihrten Erfassungen nicht sicher prognostizier-
bar. Es konnen nachteilige Auswirkungen auf die Erreichung oder Beibehaltung des giinstigen Erhal-
tungszustandes der genannten Arten oder Lebensrdaume verursacht werden, deren Vorkommen im Einwir-
kungsbereich der Planung nicht bekannt ist oder die sich kiinftig im Einwirkungsbereich der Planung
ansiedeln bzw. entwickeln. Eine vollstindige Freistellung nachteiliger Auswirkungen gemifl § 19 Abs. 1
BNatSchG kann deshalb planerisch und gutachterlich nicht gewihrleistet werden.

3.5 Verkehr

Zur ErschlieBung der im mittleren Bereich des Mischgebietes gelegenen Baugrund-
stiicke soll eine Stichstrale angelegt werden, die iiber den bisher bereits vorhandenen
privaten ErschlieBungsweg von der Kirchhofsallee in das Baugebiet hineinfiihrt. Die
geplante Wendeanlage ist auch zum Befahren mit groeren Fahrzeugen, z.B. Miillfahr-
zeuge, geeignet.

Zwischen der Wendeanlage dieser geplanten Stichstrae und dem nordlich gelegenen
Teil des Mischgebietes ist ein direkter Zugang fiir FuBgénger vorgesehen, um fiir diese
entfernungsempfindliche Gruppe der Verkehrsteilnehmer kurze Wege zu gewihrleisten.
Die Wegeflidche ist entsprechend ihrer Funktion als Verkehrsfldche besonderer Zweck-
bestimmung ,,Fuweg* festgesetzt.

Entlang der Stralengrundstiicksgrenze der Kivinanstra3e ist ein Zu- und Abfahrtsverbot
(Bereich ohne Ein- und Ausfahrt) festgesetzt, um die Sicherheit und Leichtigkeit des
Verkehrs auf dieser Hauptverkehrsstralle zu gewéhrleisten.

Die geplante Zentrale der Sparkasse soll allerdings direkt von der Kivinanstralle aus
erschlossen werden. Im Rahmen der Standortentwicklung erfolgte eine verkehrliche Be-
urteilung zur Anbindung des Sparkassengebédudes an die Kivinanstra3e (,,Verkehrliche
ErschlieBung ,Neubau Sparkassenzentrale® an der Kivinanstrale in der Stadt Zeven®;
PGT Umwelt und Verkehr GmbH, Hannover 12/2013). Die Verkehrsuntersuchung kann
bei der Stadt Zeven eingesehen werden.

Fiir die Beurteilung der Auswirkungen der zusétzlich zu erwartenden Verkehrsbelastun-
gen und des abbiegenden Verkehrs wurden Daten aus einer Verkehrserhebung am 23.
Juni 2009 am Knotenpunkt Kirchhofsallee / Kivinanstrae zu Grunde gelegt. Beziiglich
des Verkehrsautkommens der geplanten Sparkassenzentrale wurde eine Prognose an-
hand des zu erwartenden Besucher- und Beschiftigtenverkehrs aufgestellt. Die Ver-
kehrsmengen wurden in ein Rechenmodell eingestellt und ausgewertet. Die Beurteilung
der verkehrlichen Anbindung ergab, dass zur Gewihrleistung einer ausreichenden Qua-
litdt des Verkehrsablaufes eine Linksabbiegespur erforderlich wird. Fiir die Anlegung
dieser zusitzlichen Spur soll die Fahrbahn der Kivinanstraf3e zu beiden Seiten aufgewei-
tet werden. Um diese StralenbaumaBnahme planungsrechtlich abzusichern, wurde der
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betroffene Bereich der Kivinanstrale in den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr.
81 mit aufgenommen und als Straenverkehrsfliche festgesetzt.

Fiir die Anlegung der Zufahrt zum Sparkassengeldnde ist in der Planzeichnung des Be-
bauungsplanes Nr. 81 ein Einfahrtbereich festgesetzt, der in Kombination mit der erfor-
derlichen Linksabbiegespur angelegt wird. Da die baulichen Anlagen noch nicht bis ins
letzte Detail feststehen, kann die Lage des festgesetzten Einfahrtbereichs noch leicht
varitieren und wird im Rahmen der Durchfiihrung des Bebauungsplanes endgiiltig
festgelegt.

3.6 Bodenschutz- und Abfallrecht

Die untere Bodenschutzbehorde des Landkreises Rotenburg (Wiimme) hat derzeit keine
Hinweise auf Altlasten oder Verdachtsflichen im Plangebiet.

Sollten wihrend der Erdarbeiten vor Ort Bodenverunreinigungen, unnatiirliche Boden-
geriiche, unnatiirliche Bodenverfirbungen oder die Ablagerung von Abfillen festgestellt
werden, so sind diese dem Landkreis Rotenburg (Wiimme), Amt fiir Wasserwirtschaft
und Stralenbau, Amtshof, 27356 Rotenburg(Wiimme), unverziiglich anzuzeigen und
die weiteren Arbeiten bis auf weiteres einzustellen.

3.7 Archiologische Denkmalpflege

Aufgrund élterer Fundmeldungen werden im Gebiet des Bebauungsplans weitere arché-
ologische Funde vermutet (Bodendenkmale gemill § 3 Abs. 4 des Niedersidchsischen
Denkmalschutzgesetzes).

Nach § 13 des Niedersidchsischen Denkmalschutzgesetzes bedarf die Durchfithrung von
Erdarbeiten einer Genehmigung der unteren Denkmalschutzbehorde, die bei baugeneh-
migungspflichtigen Malnahmen zusammen mit der Baugenehmigung zu erteilen ist, bei
genehmigungsfreien Vorhaben separat beantragt werden muss. Mit Auflagen zur Siche-
rung oder vorherigen Ausgrabung muss gerechnet werden.

Um unnétige Verzogerungen wihrend der ErschlieBungs- bzw. BaumafBnahmen zu
verhindern, wird empfohlen, im Vorfeld mit einem Bagger verschiedene Suchschnitte
iiber das Plangebiet zu legen, um zu iiberpriifen, in welchem Malle archédologische Bo-
dendenkmale betroffen sind. Diese diirfen nur im Einvernehmen mit der unteren Denk-
malschutzbehdrde und durch von ihr benanntes Fachpersonal durchgefiihrt werden.

Ein entsprechender Hinweis wurde in den Bebauungsplan aufgenommen.
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4. VER- UND ENTSORGUNG

e Wasser- und Loschwasserversorgung

Die Wasser- und Loschwasserversorgung erfolgt durch das Wasserwerk Zeven.

¢ Abwasserbeseitigung

Eine Schmutzwasserbeseitigung erfolgt durch einen Anschluss an die Schmutzwasser-
kanalisation der Samtgemeinde Zeven. Die Abwisser werden der Abwasserreinigungs-
anlage in Zeven zugeleitet, die anfallenden Mengen konnen dort ohne Probleme aufge-
nommen werden.

Die Beseitigung des Oberflichenwassers soll so weit wie moglich durch eine Versicke-
rung innerhalb des Plangebietes erfolgen. Eine Bodenuntersuchung hat ergeben, dass
der anstehende Boden aus Sand besteht und eine ausreichende Versickerungsfihigkeit
aufweist. Der Grundwasserstand liegt ca. 2,20 m bis mehr als 3 m unter der Gelidnde-
oberkante. Am nordwestlichen Rand des Mischgebietes, wo das Geldnde am tiefsten
gelegen ist und ausreichende Flichen zur Verfiigung stehen, ist ein Versickerungsbe-
cken mit einer zeitweiligen Speicherung des Wassers vorgesehen. Fiir die Oberflichen-
wasserbeseitigung wird derzeit ein Konzept aufgestellt und mit der Unteren Wasserbe-
horde abgestimmt. Ein konkreter Nachweis erfolgt im Baugenehmigungsverfahren.

e Strom- und Gasversorgung

Die Stromversorgung und die Versorgung mit Erdgas erfolgen durch die Stadtwerke
Zeven.

¢ Abfallentsorgung
Die Miillbeseitigung erfolgt durch den Landkreis Rotenburg (Wiimme).

5. FLACHENUBERSICHT

Die Flichenanteile im Plangebiet gliedern sich folgendermal3en:

Flachenbezeichnung ha
Mischgebiet (MI) 1,88
StraBBenverkehrsfliche 0,33
Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung ,,Fuweg* 0,01
Bruttobauland 2,22
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6. BODENORDNUNG

Bodenordnende MafBnahmen sind nicht erforderlich.

(Klintworth)
Stadtdirektor



