TEXTLICHE FESTSETZUNGEN PLANZEICHENERKLARUNG
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24 1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG .
e 1.1 Im Mischgebiet (MI) sind Gartenbaubetriebe, Tankstellen und Vergnigungsstatten im Art der baulichen NUtZUﬂg
= 18 Sinne des § 6 Abs. 2 Nr. 6 bis 8 BauNVO nicht zulassig.
16 . .
= 1.2 Im Mischgebiet (MI) werden die gemaR § 6 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise @ Mischgebiet
14 zulassigen Nutzungen (Vergnigungsstatten) nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

2. ABWEICHENDE BAUWEISE
R In"der abweichenden Bauwglse §|pd gemal § 22 Abs. 4 BaL.J.NVO Gebaude mlt_glngr Baulinien Baugrenzen
. Lange von mehr als 50 m mit seitlichem Grenzabstand geméaR Landesrecht zulassig. !

464 >~
° 3. UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN Baugrenze
Die Errichtung von Anlagen flr die Regenwasserbeseitigung ist auch au3erhalb der
Uberbaubaren Grundsticksflache zulassig.
% 4. MASSNAHMEN FUR DEN SCHALLSCHUTZ .

Passive SchallschutzmaRnahmen werden gegeniiber dem Verkehrslarm erforderlich. Fullschema der NUtZUﬂgSSCh&b'One
Hierfur sind in der Planzeichnung die Larmpegelbereiche (LPB) I bis V geman DIN 4109 _
,Schallschutz im Hochbau“ gekennzeichnet, die auf der Basis des maf3geblichen MI Art der baulichen Nutzung

434 AulRRenlarmpegels festgesetzt sind, der sich aus dem StralRenverkehrslarm berechnet. Grundflachenzahl (GRZz) Geschossflachenzahl (GF2)

186 102 Verhaltnis der Gberbaubaren | Verhaltnis der Geschoss-
* Fur Gebaude, die neu errichtet werden, gelten folgende Schallschutzanforderungen: 0’4 <0,6> Flache zur Grundstiicksflache | flache zur Grundstiicksflache

offene / abweichende
Bauweise

o ‘ ” 07/3 Zahl der Vollgeschosse als

Hochstmalfl

7, lll 4.1 In den in der Planzeichnung gekennzeichneten Larmpegelbereichen (LPB) missen __
N % \ die AuRRenbauteile schutzbeddrftiger Raume, die dem standigen Aufenthalt von
M 3@ Menschen dienen, je nach Larmpegelbereich die Anforderungen an die Luftschall-
06]0.0) \ ~ > 3’% dammung gemal Tabelle 8 der DIN 4109 fir Wohn- bzw. Birordume einhalten.
18,83 TS 10,00 AN e 203 2 ..
\ — \ AN e ! 4.2 Die Grundrisse der Wohnungen sollten so gestaltet werden, dass Schlafrdume und VerkehrSﬂaChen

Kinderzimmer auf der von der Kivinanstra3e abgewandten Gebaudeseite angeordnet
werden. Des Weiteren ist fur Schlafrdume und Kinderzimmer der Einbau von schallge-
dammten Luftungsoffnungen oder eine Bellftung mittels raumlufttechnischer Anlage
vorzusehen. Fur Bereiche, in denen die nachtlichen Beurteilungspegel 45 dB(A) nicht

LPB IV

LPB IlI o
N\ LPB Il \ - 186

ifchhofsallee

StraRenverkehrsflachen, 6ffentlich

% \ —_— 199
A/. 22 —
a1 \ ?% % ! Uberschreiten, kann auf den Einbau von schallgedammten Liftungséffnungen oder eine
151 0y ™ .. . . .
151 S \ 3.0 %9 \ A s Bellftung mittels raumlufttechnischer Anlage verzichtet werden. Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung
7 ; 9 hier: FuBweg
\ \ 06”" — 3 4.3 Auenwohnbereiche (Terrassen, Loggien, Balkone etc.) sind auf der von der
Kapelle \ “ 00 .0 \ T To KivinanstraBe abgewandten Gebaudeseite anzuordnen. Ausnahmsweise kénnen
% \ ’ ’ \ - 12 Terrassen in anderen Bereichen zugelassen werden, wenn sie durch geeignete
11

Larmschutzanlagen (z.B. Mauer, Wand) abgeschirmt werden und ein entsprechender
schalltechnischer Nachweis vorliegt.
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= \ 3.0 / o P 5. EINFAHRTBEREICH AN DER KIVINANSTRASSE
1,00 Tee % Die Lage des in der Planzeichnung gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB an der Stral3en- e » » w = | Bereich ohne Ein- und Ausfahrt
\ sodl 12856 S 60 e 10 N grundsticksgrenze der KivinanstralRe festgesetzten Einfahrtbereichs kann noch leicht
\ 100" 186 —?? 245 22 7} variiert werden und wird im Rahmen der Durchfihrung des Bebauungsplanes endgiiltig
» 500% > 30 il A_ =7 5 0 festgelegt.
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e N \ —186 =3 = Flachen firr Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche
—_— , 53 . . . . . .
\ 2 /(S / > o Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissions-
30 - schutzgesetzes, hier: Schallschutzmal3Bhahmen
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VERFAHRENSVERMERKE

1. DER BAUAUSSCHUSS DER STADT ZEVEN HAT IN SEINER SITZUNG AM 3. DER ENTWURF DES BEBAUUNGSPLANS NR. 81 WURDE AUSGEARBEITET 6. DER RAT DER STADT ZEVEN HAT DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 81 NACH X A o) A -
02.04.2014 DIE AUFSTELLUNG DES BEBAUUNGSPLANS NR. 81 BESCHLOSSEN. VON DER PRUFUNG DER STELLUNGNAHMEN GEMASS § 3 ABS. 2 BAUGB IN SEINER g $ CaS v LA\ —y= .
) SITZUNG AM 17.07.2014 ALS SATZUNG (§ 10 BAUGB) SOWIE DIE BEGRUNDUNG YO 2 - S | - S -
DER AUFSTELLUNGSBESCHLUSS IST GEMASS § 2 ABS. 1 BAUGB AM PLANUNGSGEMEINSCHAFT NORD GMBH BESCHLOSSEN. H I N WE I S E S S) / - 3" e 8 |-
14.04.2014 ORTSUBLICH BEKANNT GEMACHT WORDEN. GROSSE STRASSE 49 XN | i K
27356 ROTENBURG (WUMME) D ¢! & =
TELEFON 04261 /92930 FAX 04261 /929390 ZEVEN, DEN 27.08.2014 1. BAUNUTZUNGSVERORDNUNG (BAUNVO) A 5 - X 8\ Z L
ZEVEN, DEN 27.08.2014 E-MAIL info@pgn-architekten.de Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom < > 4 B =
L.S. GEZ. KLINTWORTH 23. Januar 1990. A N .
L.S. GEZ. KLINTWORTH STADTDIREKTOR A\ - ) =y T HELEEERER
STADTDIREKTOR ROTENBURG (WUMME), DEN 19.08.2014 ) A\ - Ve
2. ARCHAOLOGISCHE FUNDE \ 7 S = -
GEZ. DIERCKS Aufgrund alterer Fundmeldungen werden im Gebiet des Bebauungsplans archéologische INSY, Y = 3 = /=
PLANVERFASSER 7. DER BESCHLUSS DES BEBAUUNGSPLANES NR. 81 IST GEMASS § 10 ABS. 3 Funde vermutet (Bodendenkmale gemaf § 3 Abs. 4 des Niederséchsischen Denkmal- Y > eyl 5y \ L
> KARTENGRUNDLAGE: LIEGENSCHAFTSKARTE (ALKIS) BAUGB AM 22.10.2014 IN DER ZEVENER ZEITUNG BEKANNT GEMACHT schutzgesetzes). O » ‘__ 0 ST
MASSSTAB: 1:1000 WORDEN. "\ atel o (S =
UELLE: AUSZUG AUS DEN GEOBASISDATEN ' achsi ' 1 = .
SER NIEDERSACHSISCHEN VERMESSUNGS- 4. DER BAUAUSSCHUSS DER STADT ZEVEN HAT IN SEINER SITZUNG AM DER BEBAUUNGSPLAN IST DAMIT AM 22.10.2014 RECHTSVERBINDLICH Nach § 13 de§ Nledersach§|schen Denkmalschutzgesetzes bedqrf die IZ_)urchfuhrung von % \ =l _ e =L
OND KATASTERVERWALTUNG 02.04.2014 DEM ENTWURE DES BEBAUUNGSPLANES NR. 81 UND DER GEWORDEN. Erdarbeiten einer Genehmigung der unteren Denkmalschutzbehérde, die bei baugeneh- — < i A .
BEGRUNDUNG ZUGESTIMMT UND SEINE OFFENTLICHE AUSLEGUNG GEMASS migungspflichtigen MaRnahmen zusammen mit der Baugenehmigung zu erteilen ist, bei N K o \ I
§ 13 ABAUGB I.V.M. § 3 ABS. 2 BAUGB BESCHLOSSEN. genehmigungsfreien Vorhaben separat beantragt werden muss. Mit Auflagen zur Siche- ) i N % £ — ’
* LGLIN ) ZEVEN, DEN 28.10.2014 rung oder vorherigen Ausgrabung muss gerechnet werden. g"_'_ ( s : - SA\X
© 2013 ] ORT UND DAUER DER OFFENTLICHEN AUSLEGUNG WURDEN AM 14.04.2014 LS i £ et - &
LANDESAMT FUR GEOINFORMATION UND . . GEZ. . V. KORNER . . L . . -0 =
LANDENTWICKLUNG NIEDERSACHSEN ORTSUBLICH BEKANNT GEMACHT. STADTDIREKTOR Entsprechende Ausfihrungen sind auch in die Begriindung zu tbernehmen. % ' N = - o
REGIONALDIREKTION VERDEN ) N\ < N0 S
DER ENTWURF DES BEBAUUNGSPLANS NR. 81 UND DER BEGRUNDUNG U stige Verzé shrend der ErschiieR bzw. B ’nah DA SEE, Q)
HABEN VOM 23.04. BIS 23.05.2014 GEMASS § 3 ABS. 2 BAUGB OFFENTLICH m qnno ige _ erzogerungen. wahren er rsc ief3ungs- bzw. .auma nahmen zy ) A * & ‘\. N =" 4K | &« >/
DIE PLANUNTERLAGE ENTSPRICHT DEM INHALT DES LIEGENSCHAFETS- AUSGELEGEN. verhindern, wird empfohlen, im Vorfeld mit einem Bagger verschiedene Suchschnitte tber FLELA o e,
KATASTERS UND WEIST DIE STADTEBAULICH BEDEUTSAMEN BAULICHEN 8. INNERHALB EINES JAHRES NACH INKRAFTTRETEN DES BEBAUUNGSPLA- das Plangebiet zu legen, um zu Uberprifen, in welchem Mafe archéologische -
ANLAGEN SOWIE STRASSEN, WEGE UND PLATZE VOLLSTANDIG NACH NES SIND EINE VERLETZUNG VON VERFAHRENS- ODER FORMVORSCHRIF- Bodendenkmale betroffen sind. Diese diirfen nur im Einvernehmen mit der unteren
(STAND VOM 31.10.13). SIE IST HINSICHTLICH DER DARSTELLUNG DER ZEVEN, DEN 27.08.2014 TEN, EINE VERLETZUNG DER VORSCHRIFTEN UBER DAS VERHALTNIS DES Denkmalschutzbehorde und durch von ihr benanntes Fachpersonal durchgefiihrt werden.
GRENZEN UND DER BAULICHEN ANLAGEN GEOMETRISCH EINWAND- BEBAUUNGSPLANS UND DES FLACHENNUTZUNGSPLANS ODER MANGEL DES
FREI. L.S. GEZ. KLINTWORTH ABWAGUNGSVORGANGS NICHT GELTEND GEMACHT WORDEN.
STADTDIREKTOR
DIE UBERTRAGUNG DER NEU ZU BILDENDEN GRENZEN IN DIE ORTLICHKEIT ZEVEN. DEN
(ST EINWANDFREI MOGLICH, STADT ZEVEN
SCHEESSEL, DEN 22. AUG. 2014 SITZUNG AM DEM GEANDERTEN ENTWURF DES BEBAUUKGS- STADTDIREKTOR ..
PLANES NR. 81 UND DER BEGRUNDUNG ZUGESTIMMT UND SEIN FENT- P RAAM B E L
LICHE AUSLEGUNG GEMASS § 13 A BAUGB I.V.M. § 4 A ABS. 3BAUGB BEBAUUN G S PLAN NR. 8 1
BESCHLOSSEN.
) . AUF GRUND DES § 1 ABS. 3 UND DES § 10 1. V. M. § 13 A DES BAUGESETZBUCHES (BAUGB) SOWIE " . = "
_ GEZ MITTELSTADT ORT UND DAUER DER OFFENTLICHEN AUSLEGUNG WURDEN AM DER §§ 10 UND 58 DES NIEDERSACHSISCHEN KOMMUNALVERFASSUNGSGESETZES (NKOMVG) Westlich der Kivinanstral3e
LS OFFFENTL. BEST. VERM.-ING. ORTSUBLICH BEKANNT GEMACHT. HAT DER RAT DER STADT ZEVEN DIESEN BEBAUUNGSPLAN NR. 81, BESTEHEND AUS DER
9 } PLANZEICHNUNG UND DEN OBENSTEHENDEN TEXTLICHEN FESTSETZUNGEN, ALS SATZUNG
DER ENTWURF DES BEBAUUNGSPIANS NR. 81 UND DER BEGRUNDUNG BESCHLOSSEN.
HABEN VOM BIS
GEMASS § 3 ABS. 2 BAUGBOFFENTLICH AUSGELEGEN.
ZEVEN, DEN 17.07.2014
L.S
- GEZ. KLINTWORTH
STADTDIREKTOR MaRstab 1 : 1.000 0O 10 20 40 70
STABTBRIREKTOR E
Stand 12.06.2014




