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PLANAUFSTELLUNG

Auf Grund der 88 1 Abs. 3 und 2 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB) hat der Verwal-
tungsausschuss der Gemeinde Heeslingen in seiner Sitzung am 25.03.2011 die Aufstellung
des Bebauungsplanes Nr. 30 "Gewerbepark Zum Kreuzkamp" beschlossen.

PLANUNTERLAGE

Die Planzeichnung ist unter Verwendung einer durch das Vermessungsbiro Meyer-Gatzke
erstellten amtlichen Kartengrundlage auf Basis der ALK im MaRstab 1 : 1.000 erstellt worden.

GELTUNGSBEREICH

Der ca. 12,60 ha umfassende Planbereich befindet sich am nordwestlichen Rand der
Ortschaft Heeslingen, westlich der Strale Zum Kreuzkamp. Diese schlie3t im Siuden an die
den Ortskern durchlaufende Landesstrale 124 (MarktstraRe) an. Der Geltungsbereich
umfasst die bereits Uberwiegend gewerblich genutzten Flachen der Firma Fricke GmbH. Die
genaue Abgrenzung ist der Planzeichnung, die raumliche Lage der nachfolgenden Abbildung
zu entnehmen.

/ L]

IR, M@’

Lageplan des Plangebietes (Ausschnitt aus der ALK)

Abb. 1:
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4.2

STAND DER RAUMLICHEN PLANUNG

Ziele der Raumordnung und Landesplanung

Mit Wirkung vom 30.03.2006 ist das Regionale Raumordnungsprogramm 2005 des Land-
kreises Rotenburg (Wimme) in Kraft getreten. In diesem wird ausgefuihrt, dass der Land-
kreis der Metropolregion Hamburg und damit dem Planungsraum und dem Fdrdergebiet der
Gemeinsamen Landesplanung Hamburg/Niedersachsen/Schleswig-Holstein angehort.

Im zeichnerischen Teil des RROP ist die Ortschaft Heeslingen als ,Standort mit der
Schwerpunktaufgabe Sicherung und Entwicklung von Wo hnstatten “ ausgewiesen. Fir
den Bereich des Plangebietes selbst wurde keine zeichnerische Aussage getroffen, es ist le-
diglich als Siedlungsflache gekennzeichnet.

Im Textteil des RROP wird unter Ziffer 3.1 01 ausgefihrt, dass die ,Wettbewerbsfahigkeit der
kreisangehorigen Betriebe gesichert und gesteigert werden” soll. Als Ziel (3.1 03) wird dazu
benannt, dass ,fur die vorhandenen Betriebe [...] die planerischen Voraussetzungen zur Er-
weiterung am Standort oder zur Umsiedlung innerhalb des Planungsraumes zu schaffen
[sind]".

Die vorliegende Bauleitplanung tragt dieser Vorgabe Rechnung. Der Bebauungsplan ist da-
her mit den Zielen der Raumordnung und Landesplanung vereinbar.

Vorbereitende Bauleitplanung

Im geltenden Flachennutzungsplan ist das Plangebiet Giberwiegend als ,,Gewerbliche Baufla-
che" dargestellt. Nach Westen, zur offenen Landschaft, ist bereits eine Flache fur Eingri-
nungsmafnahmen vorgesehen. Im Sidwesten des Bebauungsplangebietes liegt derzeit
noch ein Regenriickhaltebecken, welches im wirksamen Flachennutzungsplan als ,Flache fur
MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft”
dargestellt ist. Nordlich und sudlich des Planbereiches schliel3en sich weitere ,Gewerbliche
Bauflachen® an, ostlich der StraRe Zum Kreuzkamp ,Gemischte Bauflachen®, die sich auch
im stralRennahen Bereich suiddstlich des Plangebietes finden. Im Bereich der Einmindung
der Stralle Am Kreuzkamp ist 6stlich der Stralle Zum Kreuzkamp eine ,Sonderbauflache
JAusstellungsflache™ dargestellt, siehe nachfolgende Abbildung.

Im Rahmen einer begleitend zur Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplanes durchzufiih-
renden Anderung des Flachennutzungsplanes wird die Darstellung der ,Flache fir MaRnah-
men zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft* zu
Gunsten einer ,Gewerbliche Bauflache" geandert. Der Bebauungsplan ist damit als vollstan-
dig aus dem Flachennutzungsplan entwickelt anzusehen.
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4.3
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Abb. 2: Ausschnitt aus dem geltenden Flachennutzungsplan der Samtgemeinde Zeven
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Verbindliche Bauleitplanungen

Das bereits bestehende Gewerbegebiet ,Zum Kreuzkamp* ist durch den rechtskraftigen Be-
bauungsplan Nr. 11 ,Gewerbegebiet Zum Kreuzkamp“ abgedeckt, der im Jahre 1995
Rechtskraft erlangte.

Neben der Festsetzung von ,Gewerbegebieten” und randlichen Eingriinungen ist auch die
StraRe Am Kreuzkamp, als zentrale ErschlieBungsanlage, Bestandteil der Planung.

Fur die ,Gewerbegebiete* wurden keine weiteren Regelungen zur Art der baulichen Nutzung
getroffen, ausgenommen eines an der Stra3e Zum Kreuzkamp gelegenen Bereiches, siidlich
der Planstrale, fiir den aus Immissionsschutzgriinden ein GE1 festgesetzt wurde, in dem nur
mischgebietsvertragliche Betriebe (das Wohnen nicht wesentlich stérend) zulassig sind.

Das Malf3 der baulichen Nutzung wird in allen Gewerbegebieten wie folgt bestimmt:
Grundflachenzahl (GRZ) = 0,6
Baumassenzahl (BMZ) = 7,0
Bauweise = abweichend (Gebaudelangen tber 50 m sind zulassig)
Maximale Gebaudehthe = 41,0 m GUNN
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Die Baugrenzen sind sehr weit gefasst und sind mit den Grenzen der ,Gewerbegebiete" iden-
tisch.

Das im Siudwesten des Plangebietes gelegene Regenriickhaltebecken ist analog zum Fla-
chennutzungsplan als ,Flache fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft" festgesetzt, ausgenommen ,Flachen zum Anpflanzen von
B&aumen und Strduchern* am sudlichen und westlichen Rand der Flache. Diese Eingrunun-
gen setzen sich nach Norden, am westlichen Geltungsbereichsrand, fort und fassen das
Plangebiete auch an der nordlichen Grenze. Entlang der Strale zum Kreuzkamp sind bei-
derseits der Planstralle weitere ,Flachen fur MalRhahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft* festgesetzt, in denen Gro3bdume auf einer
Naturwiese anzupflanzen sind. Eine weitere kleine ,Flache zum Anpflanzen® schlief3t sich
sudlich an.

Abb. 3: Ausschnitt aus dem geltenden Bebauungsplan Nr. 11 ,Gewerbegebiet Zum Kreuzkamp*
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4.4

Erganzend zu den zeichnerischen Festsetzungen wurden noch textliche Regelungen getrof-
fen, die im Wesentlichen auf eine Durchgriinung des Plangebietes abzielen. Diese lauten wie
folgt:

Textliche Festsetzung Nr. 5: Im Plangebiet ist geméal § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB je 500
m2 Grundstiucksflache ein grof3kroniger standortgerechter
und heimischer Laubbaum zu pflanzen und dauerhaft zu un-
terhalten. Im Falle eines Abganges sind Neupflanzungen
vorzunehmen.

Textliche Festsetzung Nr. 6:  Auf dem Baugrundstiick sind zu den seitlichen und rickwar-
tigen Nachbargrenzen Anpflanzungen von standortgerechten
heimischen Laubb&dumen und Strauchern in 2,50 m Breite
vorzunehmen.

Bestandteil der Planzeichnung sind noch Nachrichtliche Hinweise, die Archaologie und den
Baudenkmalschutz betreffend.

Sonstige Planungen

Die rahmengebenden Aussagen des Landschaftsrahmenplanes des Landkreises Roten-
burg (Wimme) werden im Umweltbericht wiedergegeben.

Weitere Planungen, die bei der Aufstellung des Bebauungsplanes zu berticksichtigen waren,
existieren nicht.

STADTEBAULICHE SITUATION

Die stadtebauliche Situation ist gekennzeichnet durch die vorhandene gewerbliche Bebauung
der Fricke Firmengruppe. Diese umfasst den dreigeschossigen Birotrakt mit Direktvertrieb,
aber auch umfangreiche Montage-, Ausstellungs- und Lagerflachen sowie einen Versandbe-
reich. Neben dem Handel mit Landmaschinen- und Nutzfahrzeugtechnik werden von diesem
Standort aus auch Wartungs- und Serviceleistungen angeboten. Dementsprechend finden
sich neben groRvolumigen Gebauden auch umfangreiche Stell- und Lagerflachen aul3erhalb
von Gebauden fur Maschinen, Maschinenteile und Zubehdr. Die Mitarbeiterstellplatze sind
vorwiegend nérdlich und stdlich der StraRe Am Kreuzkamp gelegen.

Die im Sudwesten des Plangebietes gelegene Flache des Regenrickhaltebeckens ist ge-
kennzeichnet durch die Wasserflache selbst sowie vereinzeltem dichterem Weidengebiisch
im Uferbereich. Auf den nicht der Ruckhaltung dienenden Flachen stockt ein Bewuchs aus
jungeren Eichen, Birken, Pappeln, Eschen und verschiedenen Wildstrauchern. Die Randbe-
reiche des Grundstticks weisen wiederum eine Gras- / Krautflur auf.

Westlich und ndrdlich des Plangebietes schlieBen sich Ackerflaichen an. Die ErschlieBung
des Plangebietes erfolgt Uiber die gut ausgebauten StraBen Zum Kreuzkamp und Am Kreuz-
kamp. Die westlich und sidlich gelegenen landwirtschaftlichen Wege dienen ausschlief3lich
Anliegern, wobei aufgrund innerbetrieblicher Erfordernisse zwischenzeitlich auch eine Ein-
fahrt zum Firmengelande von dem westlichen Weg aus geschaffen wurde.

PLANUNGSANLASS / PLANUNGSZIELE

Mit dem vorliegenden Bebauungsplan méchte die Gemeinde Heeslingen dem ortsanséassi-
gen Unternehmen weitere Entwicklungsmoglichkeiten schaffen. Daher ist die Gemeinde zu
der Entscheidung gelangt, das vorhandene Regenriickhaltebecken an einen anderen Stand-
ort zu verlegen, um so weitere Gewerbeflachen zu erhalten. Zudem sollen die Ausnutzungs-
maoglichkeiten innerhalb der bestehenden Flachen verbessert werden. In diesem Zusam-
menhang soll der Geltungsbereich auch den westlichen landwirtschaftlichen Weg und eine
Flache zur landschaftlichen Eingriinung enthalten.
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7.2

Dariliber hinaus bedarf es einer grundlegenden ,Neuordnung” der Betriebsablaufe an diesem
Standort, um einen effektiveren Geschaftsablauf zu ermdglichen. Da eine Umsiedlung des
Betriebes aufgrund der an diesem Standort bereits getatigten umfangreichen Investitionen
nicht in Frage kommt, hat die Gemeinde beschlossen, den vorliegenden Bebauungsplan auf-
zustellen. Dabei werden auch Betriebsteile einbezogen, die bisher im unbeplanten Innenbe-
reich gelegen sind, so dass eine einheitliche rechtliche Grundlage geschaffen wird.

INHALT DES BEBAUUNGSPLANES

Art der baulichen Nutzung

Entsprechend den bisherigen Festsetzungen wird das Plangebiet als ,Gewerbegebiet* (GE)
festgesetzt, allerdings sind die in Gewerbegebieten ausnahmsweise zuldssigen Vergni-
gungsstatten (8 8 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO) in allen Gewerbegebieten ausgeschlossen. Fur der-
artige Betriebe stehen innerhalb des Samtgemeindegebietes ausreichende Flachen im Be-
reich der Autobahn 1 zur Verfiigung.

Mal3 der baulichen Nutzung

Das Mal der baulichen Nutzung wird bestimmt durch die Grundflachenzahl (GRZ), die mit
der in § 17 BauNVO vorgegebenen Obergrenze von 0,8 festgesetzt wird. Aufgrund der be-
reits bestehenden hohen Ausnutzung und der Tatsache, dass eine Betriebsverlagerung an
einen anderen Standort nicht in Frage kommt, wurde erganzend geregelt, dass dariber hin-
aus Flachen mit Schotter, Rasengittersteinen oder vergleichbaren Materialien befestigt wer-
den dirfen (8 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO). Da die Grundflachenzahl den Ausnutzungsgrad -
und nicht zwingend den Versiegelungsgrad - eines Grundstiickes bestimmt, kénnen nunmehr
ausreichend unversiegelte bzw. wasserdurchlassig befestigte Abstellflachen fir die Zwi-
schenlagerung von Fahrzeugen etc. angelegt werden.

Weiterhin wird die Geschossigkeit im tberwiegenden Plangebiet auf die Zuldssigkeit von
nur einem Vollgeschoss beschrankt, was in Abstimmung mit dem Betrieb fur die weiterhin
geplanten gewerblichen Nutzungen vollstindig ausreichend ist. Allerdings wird fir einen
durchschnittlich 50 m tiefen Bereich an der Strale Zum Kreuzkamp eine Zwei- bzw. Dreige-
schossigkeit zugelassen, um hier einerseits dem Bestand (Birogeb&ude) Rechnung zu tra-
gen. Andererseits soll aber gerade in dem stadtebaulich relevanten straRennahen Bereich
eine intensivere innere Ausnutzung gestattet werden.

Entsprechend den Festsetzungen des bereits bestehenden Bebauungsplanes ist auch eine
Regelung zur maximal zulassigen Hohe baulicher Anlagen Bestandteil des Bebauungs-
planes. In Abstimmung mit dem Betrieb legt diese fir die Bebauung an der StralRe Zum
Kreuzkamp eine maximale H6he von 15 m, fir die dahinterliegenden Bereiche von 20 m fest.
Da es sich hier um absolute HbhenmaRe handelt, wird in der Planzeichnung ein Hohenfest-
punkt festgelegt, auf den sich genannten MalRe beziehen. Als Bezugshohe wird zur eindeuti-
gen Bestimmung NN (Normalnull) benannt.

Geringfiigige Uberschreitungen durch untergeordnete Gebaudeteile (z. B. Schornsteine) bis
zu 4,0 m kdnnen im Einvernehmen mit der Gemeinde zugelassen werden, so dass damit er-
forderlichen technischen Anlagen (z. B. Lifter, Filter) Rechnung getragen werden kann.

Mit den vorstehenden Regelungen soll einerseits der Aspekt des Landschaftshildes gewir-
digt werden, indem besonders orts- und landschaftshildrelevante und in Gewerbegebieten
allgemein zulassige bauliche Anlagen wie Funkmasten, Windenergieanlagen u. &. nur be-
grenzt bzw. nicht méglich sind. Andererseits bietet die festgelegte maximale Ho6he aber auch
den erforderlichen Freiraum zur Realisierung eines nachhaltigen Betriebskonzeptes.
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7.3

7.4

7.5

7.6

7.7

7.8

7.9

Bauweise, Uberbaubare Grundstiicksflachen

Zur Erreichung einer bestmdglichen Ausnutzung wird eine abweichende Bauweise festge-
setzt und so definiert, dass Gebaudelangen Uber 50 m zuléssig sind, ansonsten aber die
Bestimmungen der offenen Bauweise gelten.

Auch die Baugrenzen sind sehr grof3ziigig festgelegt und orientieren sich an den Festsetzun-
gen des noch geltenden Bebauungsplanes Nr. 11.

Durch die getroffenen Festsetzungen sind umfangreiche Mdglichkeiten gegeben, die bauli-
chen Anlagen auf dem Grundstiick zu platzieren, so dass eine optimale Nutzung méglich ist.

Verkehrsflachen

Die GewerbegebietserschlieBungsstrale Am Kreuzkamp wird entsprechend den kataster-
amtlichen Grenzen als offentliche Verkehrsflache festgesetzt. Die erforderlichen Sichtfla-
chen sind in der Planzeichnung ebenfalls gekennzeichnet.

Aufgrund der bestehenden Nutzung des westlichen landwirtschaftlichen Weges zur Erschlie-
Bung der dortigen landwirtschaftlichen Flachen, aber auch des Firmengrundstiickes, wird der
Weg als Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung ~Wirtschaftsweg fur landwirt-
schaftliche Nutzung und Zufahrt Gewerbebetriebe" festgesetzt. Damit wird der bestehenden
Situation Rechnung getragen.

Flache fir die Landwirtschaft

Im Stdwesten des Plangebietes wurde eine Flache fir die Landwirtschaft festgesetzt, um
den Zugang zur westlich angrenzenden landwirtschaftlichen Flache sicherzustellen.

Flache fiir Versorgungsanlagen (Elektrizitat)

An der Westgrenze des Plangebietes wurde ein Blockheizkraftwerk (BHKW) errichtet, das
mit Gas von einer nahegelegenen Biogasanlage betrieben wird. Die dabei entstehende
Warme wird durch den Gewerbebetrieb genutzt werden, um eine effektive energetische Aus-
nutzung zu erzielen. Der Standort des BHKW wurde im Bebauungsplan festgesetzt.

Anpflanzen von Baumen und Strduchern sowie sons  tigen Bepflanzungen

Im Nordosten des Plangebietes, direkt an der StraBe Zum Kreuzkamp gelegen ist eine 20 m
breite Flache zum Anpflanzen festgesetzt, die aus dem geltenden Bebauungsplan Gbernom-
men wurde.

An der Westgrenze des Plangebietes, zur offenen Landschaft hin, ist eine 14 m breite Flache
zum Anpflanzen festgesetzt. Dabei handelt es sich um eine ,Verlagerung" des vormals 6st-
lich des Weges, im Gewerbegebiet, gelegenen Pflanzstreifens, der im geltenden Bebau-
ungsplan Nr. 11 festgesetzt ist. Vor dem beabsichtigten Ziel, eine bessere Grundstiicksaus-
nutzung zu gestatten wurde er nunmehr verlagert. Eine entsprechende Genehmigung der un-
teren Naturschutzbehérde liegt vor, so dass die darin enthaltenen Vorgaben zu Arten und
Qualitaten unverandert in die textliche Festsetzung ibernommen werden.

Flachen fur MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege un  d zur Entwicklung von Boden, Na-
tur und Landschaft

Entsprechend den bestehenden Festsetzungen wurden die beiden Flachen sidlich und nérd-
lich der StraBe Am Kreuzkamp unverandert ibernommen und mit einer textlichen Festset-
zung naher definiert.

Immissionsschutz

Zur Vermeidung von Immissionskonflikten im Plangebiet und in Bezug auf die in der Umge-
bung vorhandenen Nutzungen, wurde ein schalltechnisches Gutachten erarbeitet (siehe An-
hang ). Ziel der Untersuchung war u. a. die Ermittlung von Emissionskontingenten, die im
Plangebiet raumlich abgrenzbar sind. Die ermittelten Emissionskontingente wurden mittels
einer textlichen Festsetzung den im Plangebiet festgesetzten Gewerbegebieten zugeordnet.
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7.10

Die Berechnungsgrundlagen werden ebenfalls in dieser Festsetzung verbindlich vorgeschrie-
ben. In weiteren textlichen Festsetzungen werden Sonderfélle sowie die Nachweispflicht in-
nerhalb von bau-, Immissionsschutzrechtlichen oder sonstigen Einzelgenehmigungsverfah-
ren geregelt, um eine einheitliche Bemessungsgrundlage im Plangebiet zu gewahrleisten.
Durch diese Regelungen wird sichergestellt, dass von dem Betrieb keine schadlichen Aus-
wirkungen durch Schallimmissionen ausgehen.

Flachenubersicht

Flachenart GrofRe in m2 GroRRe in ha A\nteil in %

Gewerbegebiet 77.484 m2 7,75 ha 89,29%
Flache fir die Landwirtschaft 56 m2 0,01 ha 0,06%
Offentliche Verkehrsflache 1.782 m2 0,18 ha 2,05%
Verkehrsflache bes. Zweckbest. 2.041 m2 0,20 ha 2,35%
Flache fir MaRnahmen 2.361 m2 0,24 ha 2,72%
Flache zum Anpflanzen 2.987 m2 0,30 ha 3,44%
Flache fir Versorgungsanlagen (BHKW) 126 m? 0,01 ha 0,15%
Gesamtflache 86.781 m2 8,68 ha 100,00%

PLANUNGSRELEVANTE BELANGE

Umwelt- und Naturschutz sowie Landschaftspflege

Entsprechend den Ausfiihrungen des Umweltberichtes wird es durch den vorliegenden Be-

bauungsplan zu nachteiligen Auswirkungen kommen, da folgende Festsetzungen eine Ver-

anderung erfahren:

1. Wegfall von zwei Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern (Eingriinung
des Regenriickhaltebeckens, 55 m lange Flache westlich der StralRe Zum Kreuzkamp)

2. Verzicht auf die Regelung, dass pro 500 m2 Grundstiicksflache ein Baum anzupflanzen
ist

3. Wegfall der 2,5 m Pflanzstreifen zu den seitlichen und riickwartigen Grundstiicksgren-
zen

4. Uberplanung der Flache fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
vom Boden, Natur und Landschaft (Regenriickhaltebecken) zu Gunsten eines Gewer-
begebietes

5. Ermoglichung einer Uberschreitung der Grundflachenzahl von 0,8 bis zu einer GRZ von
1,0 durch Flachen, die mit Schotter, Rasengittersteinen oder vergleichbaren Materialien
befestigte werden

Damit werden Eingriffe in die Schutzguter Boden sowie Arten und Lebensgemeinschaften in
einer GréRenordnung von ca. 2,55 ha verursacht.

Diese sollen auf dem in der Gemarkung Heeslingen gelegenen Flurstiick 4/3, Flur 7, am
Meinstedter Bach gedeckt werden. Dieses hat eine Grol3e von 5,59 ha, wobei 2,94 ha davon
bereits fir den Bebauungsplan Nr. 15 der Gemeinde Gyhum beansprucht werden. Die ver-
bleibenden 2,65 ha sind ausreichend grof3, um eine vollstdndige Kompensation herstellen zu
kénnen. Negative Auswirkungen auf die Belange von Natur und Landschaft sind damit nicht
ersichtlich.

Mit der Anhebung der GRZ von 0,6 auf 0,8 sind keine nachteiligen Auswirkungen verbunden,
da bereits im urspriinglichen Bebauungsplan eine Versiegelung durch Nebenanlagen, Stell-
platze und Zufahrten bis zu der Kappungsgrenze von 0,8 zulassig war.

Bezogen auf die nunmehr in den urspriinglichen Bebauungsplan einbezogenen Flachen
handelt es sich um Bereiche, die bisher als Innenbereich bewertet wurden, so dass dadurch
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8.2

8.3

keine negativen Auswirkungen, ursachlich durch den vorliegenden Bebauungsplan, hervor-

gerufen werden.
Auch fur zwei Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strduchern liegen bereits Beschei-
de vor, dass diese Flachen bebaut werden dirfen, dafir aber an anderer Stelle wieder her-

zustellen sind. Im Einzelnen handelt es sich um

e den Pflanzstreifen am nérdlichen Geltungsbereichsrand sowie

* einen ca. 200 m langen Teil der vormals ostlich des Wirtschaftsweges festgesetzten
Flache. Diese Flache zum Anpflanzen von Baumen, Straduchern und sonstigen Bepflan-
zungen wird nunmehr westlich des Weges festgesetzt.

Durch die im Bebauungsplan getroffenen Festsetzungen sowie den externe Ausgleich von

Eingriffen, die im Plangebiet erméglicht werden, werden die Belange von Umwelt, Natur und

Landschaft positiv berihrt.

Wasserwirtschaft

Auswirkungen auf die Wasserwirtschaft ergeben sich dahingehend, dass das bestehende
Regenrickhaltebecken auf eine sudwestlich des Plangebietes gelegene Flache verlagert
wird, siehe nachfolgende Abbildung.
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Abb. 4: Lageplan des neu genehmigten Riickhaltebeckens

Das neu entstehende Becken ist so dimensioniert, dass auch die mit der Erweiterung der
Gewerbeflache sowie der Anhebung des Versiegelungsgrades verursachten Wassermengen
aufgenommen werden kénnen. Das neue Regenriickhaltebecken ist bereits genehmigt.

Negative Auswirkungen sind damit nicht ersichtlich.

Verkehr

Die Belange des Verkehrs sind durch die Aufstellung des Bebauungsplanes insofern betrof-
fen, als dass die Mdglichkeit einer weiteren gewerblichen Entwicklung geschaffen wird. Da es
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8.4

8.5

8.6

8.7

8.8

Ziel der Gemeinde ist, auch fir die nordliche angrenzenden Flachen eine Gewerbeentwick-
lung vorzusehen und die vorhandenen StralRen dementsprechend Leistungsfahig ausgebaut
sind, werden negative Auswirkungen auf die verkehrlichen Belange nicht gesehen.

Durch die Absicherung des Benutzerkreises fur den landwirtschaftlichen Weg wird dieser in
seiner Bedeutung und Funktion erhalten, auch das ist positiv zu sehen. Der Wiesenweihen-
weg soll aufgrund seiner Ausbaugrades und der ungiinstigen Einmundungssituation in die
StraRen Zum Kreuzkamp und Marktstral3e nicht fur die ErschlieBung herangezogen werden.
Damit ist nur eine Benutzung im bisherigen Rahmen, aber auch fur Feuerwehrfahrzeuge in
Notféllen, beabsichtigt.

Wirtschaft

Durch die Erméglichung einer besseren Ausnutzung und Erweiterung des Standortes fir ei-
nen ortsansassigen Betrieb wird dieser nachhaltig in der Samtgemeinde / Gemeinde veran-
kert. Damit ergibt sich fir die Gemeinde Heeslingen in erster Linie der positive Effekt der
Gewerbesteuereinnahmen. Im Gegenzug kann das Unternehmen an seinem tradierten
Standort verbleiben und sich ggi. seinen Kunden besser darstellen.

Die Belange der Wirtschaft sind durch den vorliegenden Bebauungsplan in h6chstem Male
positiv berlhrt.

Immissionsschutz

Durch die Lage des Plangebietes in teilweise direktem Anschluss an schutzbedirftige Sied-
lungsbereiche (Mischgebiete im Flachennutzungsplan) kénnen Konflikte auftreten. Mittels der
im Bebauungsplan festgesetzten Emissionskontingente, auf der Grundlage des Schallgut-
achtens (siehe Anhang I), sind Immissionskonflikte zu den umgebenden Nutzungen ausge-
schlossen. Die Belange des Immissionsschutzes werden durch die Festsetzung der Emissi-
onskontingente positiv berlhrt.

Denkmalschutz

Belange des Denkmalschutzes werden nicht direkt berihrt. Allerdings wurden die nachrichtli-
chen Hinweise betreffend die Archéologische Denkmalpflege unverandert aus dem Bebau-
ungsplan Nr. 11 ,Gewerbegebiet Zum Kreuzkamp® Ubernommen. Negative Auswirkungen
sind damit nicht zu erwarten.

Landwirtschaft

Durch die Inanspruchnahme von landwirtschaftlicher Nutzflache fiir die Bepflanzung an der
westlichen Geltungsbereichsgrenze ergeben sich minimale Auswirkungen auf die Landwirt-
schaft. Da der Betrieb die Flachen auf eigene Veranlassung verauRRert hat, ist nicht davon
auszugehen, dass seine Anbauflache eine betriebsgefahrdende Verringerung erfahrt.

Die Erschlieung der weiteren landwirtschaftlichen Flache ist problemlos, u. a. Uber die fest-
gesetzte Flache fur die Landwirtschaft mdglich. Negative Auswirkungen sind damit nicht er-
sichtlich.

Ver- und Entsorgung

Die Ver- und Entsorgung erfolgt durch Anschluss an die in der Ortlichkeit bereits vorhande-
nen Leitungen / Anlagen, bzw. deren Erweiterung. So kann das nicht schadlich verunreinigte
Niederschlagswasser in das neu genehmigte Regenriickhaltebecken sidlich des Plangebie-
tes eingeleitet werden.

Die Abwasserentsorgung und Wasserversorgung ist durch Anschluss an das bestehende
Leistungsnetz maglich.

Die Versorgung des Standortes mit Strom ist ebenfalls durch die bestehenden Leistungen si-
chergestellt, die Versorgung mit Warme erfolgt Uber das im Plangebiet festgesetzte Block-
heizkraftwerk (BHKW).
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Die Loschwasserversorgung erfolgt tber die in einem 300 m Radius um die Mitte des Plan-
gebietes herum gelegenen Hydranten Nr. 907, 908 und 909.

9. NACHRICHTLICHE HINWEISE / UBERNAHMEN

Ein nachrichtlicher Hinweis bezieht sich auf die laut Stralengesetz von jeglicher Art sichtver-
sperrender bzw. sichtbehindernder Nutzung freizuhaltenden Sichtfelder im Kreuzungsbereich
Zum Kreuzkamp / Am Kreuzkamp.

Nachrichtliche Ubernahmen betreffen den Hinweis auf mogliche archaologische Bodenfunde
und den ordnungsgemalfen Umgang mit solchen.

10. SONSTIGE HINWEISE

Entgegenstehende oder gleichlautende Festsetzungen im Bereich des vorliegenden Bebau-
ungsplanes treten mit der Bekanntmachung nach § 10 BauGB aul3er Kraft.
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11.
111

11.2

UMWELTBERICHT

Einleitung

Entsprechend § 2 Abs. 4 BauGB ist zur Ermittlung und Bewertung der Belange des Natur-
und Umweltschutzes eine Umweltprifung durchzufiihren und die Ergebnisse dieser Prifung
in einem Umweltbericht zu beschreiben. Der Umweltbericht selbst basiert auf der Anlage zu
§ 2 Abs. 4 und § 2a BauGB. Die Ergebnisse der Umweltprifung zum Bebauungsplan Nr. 30
.Gewerbepark Zum Kreuzkamp®, sind im Folgenden dargestellt. Damit soll sichergestellt
werden, dass das fur eine Beurteilung der Belange des Umweltschutzes notwendige Abwa-
gungsmaterial in einem ausreichenden Detaillierungsgrad zur Verfiigung steht.

Inhalt und Ziele der Bauleitplanung

Die vorliegende Bauleitplanung behandelt einen Landschaftsausschnitt in der Gemeinde
Heeslingen, die zur Samtgemeinde Zeven zahlt. Der Landschaftsausschnitt umfasst das Be-
triebsgelande der Firma Fricke GmbH und befindet sich am nordwestlichen Rand der Ort-
schaft Heeslingen, westlich der StraBe Zum Kreuzkamp (Kreisstral3e 110). Das Plangebiet
liegt zum Teil im Geltungsbereich des rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 11 ,Gewerbege-
biet Zum Kreuzkamp®, schliet aber auch bisher unbeplante Bereiche ein. Im Flachennut-
zungsplan der Samtgemeinde ist das Plangebiet Uberwiegend als gewerbliche Bauflache
dargestellt. Teilbereich sind jedoch auch als Grinflache sowie als Flache fiir MaRnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft verzeichnet.
Ziel der Gemeinde und der Samtgemeinde ist es, fir das ansassigen Unternehmen weitere
Entwicklungsmadglichkeiten an diesem tradierten Standort zu schaffen.

Um die geplanten Erweiterungsmaoglichkeiten zu schaffen, ist es aufgrund der gegenwartigen
bauleitplanerischen Situation erforderlich, Bauleitplanungen bestehend aus einer Flachen-
nutzungsplanéanderung sowie der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 30 ,Gewerbepark
Zum Kreuzkamp” durchzufihren. Zudem ist es erforderlich, den rechtskraftigen Bebauungs-
plan Nr. 11 teilweise aufzuheben.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes soll zudem die ,Verlagerung von im Bebauungs-
plan Nr. 11 festgesetzten Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern vorbereitet
werden. Die Flachen werden Giberwiegend in den bisher unbeplanten Bereich, angrenzend an
den Geltungsbereich des rechtkraftigen Plans, ,verschoben". Die hierdurch ,frei* werdenden
Flachen werden als Gewerbegebiete festgesetzt. Darliber hinaus wird ein bisher als Flache
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft! mit der Zweckbe-
stimmung Regenriickhaltebecken festgesetzter Bereich als Gewerbegebiet Uberplant. Zu-
gleich soll eine héhere Ausnutzung der bereits im Bebauungsplan Nr. 11 festgesetzten Ge-
werbegebiete ermdglicht und die Festsetzungen an den Bestand angepasst werden. Zudem
werden weitere, bisher unbeplante Bereiche in den Geltungsbereich des Bebauungsplanes
Nr. 30 mit einbezogen.

Auf Ebene des Flachennutzungsplanes ist eine Anderung der Darstellung der Flache zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft im Bereich des
Regenrickhaltebeckens erforderlich. Die Flache wird zukiinftig als gewerblich Bauflache
dargestellt.

Der Betrieb hat bereits auf Grundlager einer Vereinbarung mit der Gemeinde und der Samt-
gemeinde zur Aufstellung des Bebauungsplanes und zur Anderung des Flachennutzungspla-
nes einen Bauantrag fur den Neubau eines Logistikzentrums mit Logistikhalle, Verpackungs-
und Versandbereich und Gefahrenstofflager gestellt. Gleichzeitig wurde ein gewasserrechtli-
cher Antrag zur Anlage eines neuen Regenriickhaltebeckens siidwestlich des Plangebietes
eingereicht. Der geplante Neubau des Logistikzentrums weicht bereits von den Festsetzun-

1 Die Festsetzungen des Bebauungsplan Nr. 11 entsprechen den Vorgaben des BauGB in der Fassung vom

08.12.1986. Diese Fassung berucksichtigt bei den Flachen fur Malinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft das Schutzgut Boden noch nicht (§ 9 Abs. 1 Nr. 20).
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11.3

11.3.1

11.3.11

gen des Bebauungsplanes Nr. 11 ab. Vor dem Hintergrund der laufenden Bauleitplanverfah-
ren wurde zwischenzeitlich vom Landkreis Rotenburg (Wimme) eine wasserrechtliche Ge-
nehmigung fir das Regenriickhaltebecken sowie eine Teilbaugenehmigung, als auch die
endgiltige Baugenehmigung fur das Logistikzentrum erteilt. Die Bauarbeiten haben bereits
begonnen. Die Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 30 beriicksichtigen dieses Bauvor-
haben.

Ziele des Umweltschutzes

Die grundlegenden Ziele des Umweltschutzes sind in diversen Fachgesetzen? dargelegt.

Landschaftsplanung

In dem hier betrachteten Landschaftsausschnitt finden die oben genannten Fachgesetze eine
Konkretisierung in folgenden Planen und Schutzverordnungen:

Landschaftsrahmenplan

Der Landschaftsrahmenplan (LRP) fir den Landkreis Rotenburg (Wimme) stammt aus dem
Jahr 2003. Er trifft fir das behandelte Gebiet folgende Aussagen:

Tab. 1: Aussagen des LRP Landkreis Rotenburg (Wimme)

Karte | Plangebiet:
Arten und Lebensgemeinschaften, Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes: stark eingeschrankt?,
Wichtige Bereiche Zieltyp: Vorrangige Verbesserung der Leistungsfahigkeit

Angrenzende Bereiche:

Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes: stark eingeschrankt,
Zieltyp: Vorrangige Verbesserung des Leistungsfahigkeit

Ostlich des Plangebietes befindet sich zudem ein kleiner Be-
reich fUr den eine eingeschrankte Leistungsfahigkeit des Natur-
haushaltes und der Zieltyp ,Erhalt / Verbesserung der Leistungs-
fahigkeit* angegeben wird. Zudem ist hier ein avifaunistisch
wertvoller Bereich verzeichnet.

Textkarte 4 keine Darstellung / Bewertung

Schutzwuirdige geowissenschattli-

che Objekte

Textkarte 5 Im Plangebiet sowie dstlich und sudlich des Plangebietes ist der
Kulturhistorisch wertvolle Béden, kulturhistorisch wertvolle Boden Plaggenesch verzeichnet.

Verdichtungs-, sackungs- und zer-
setzungsempfindliche Béden

Karte 11 Plangebiet:
Landschaftserleben (Vielfalt, Eigen- Das Plangebiet ist Bestandteil eines Siedlungsraumes und da-
art, Schdnheit), her keinem erlebniswirksamen Raumtyp zugeordnet.

Wichtige Bereiche .
Angrenzende Bereiche:

Nordlich des Plangebietes erstreckt sich ein Raumtyp in dem die
Voraussetzungen fiir das Landschaftserleben eingeschrankt*
sind. Als Zieltyp wird eine vorrangige Verbesserung angegeben.

Textkarte 4 Das Plangebiet befindet sich im Randbereich eines grof3flachi-
GroR3flachige, verkehrsarme, unzer- gen, verkehrsarmen, unzerschnittenen Raumes und ist als Ge-
schnittene Raume werbegebiet gekennzeichnet.

2 Bundesnaturschutzgesetz, Niederséachsisches Ausfiihrungsgesetzt zum Bundesnaturschutzgesetz, Wasser-
haushaltsgesetz, Niedersachsisches Wassergesetz, Bundes-Immissionsschutzgesetz einschlie3lich seiner er-
ganzenden Technischen Anleitungen und Verordnungen, Bundeswaldgesetz, Niedersichsisches Gesetz uber
den Wald und die Landschaftsordnung etc.

Verwendet werden folgende Kategorien: wenig eingeschrankt, maRig eingeschrankt, eingeschrankt, stark ein-
geschrankt
Verwendet werden folgende Kategorien: wenig eingeschrankt, mégig eingeschrankt, eingeschrankt, stark ein-
geschrankt

3

4
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11.3.1.2

11.3.1.3

Karte Il
Schutzgebiete und Schutzobjekte,
Wichtige Bereiche

Plangebiet:
keine Darstellung / Bewertung

Angrenzende Bereiche:

Die Osteniederung, die sich sudlich des Plangebietes in etwa
400 m Entfernung befindet, ist als FFH-Gebiet sowie teilweise
als Landschaftsschutzgebiet geschutzt. Zudem befinden sich
hier gesetzlich geschiitzte Biotope sowie Biotope der Erfassung
der fir den Naturschutz wertvollen Bereiche in Niedersachsen.

Textkarte 11

Gebiete mit nationaler und interna-
tionaler Bedeutung, Naturschutz-
programme des Landes

Plangebiet:
keine Darstellung / Bewertung

Angrenzende Bereiche:
Die Osteniederung ist als FFH-Gebiet geschitzt.

Karte IV

Anforderungen an Nutzungen von
Natur und Landschaft, Wichtige Be-
reiche

Plangebiet:
Allgemeine Anforderungen an Siedlung, Industrie, Gewerbe ent-

sprechend Kap. 6.3 des LRP.

Angrenzende Bereiche:

Nordlich: Allgemeine Anforderungen an die Landwirtschaft ent-
sprechend Kap. 6.7 des LRP. Nordwestlich: Erhalt gro3flachiger,
verkehrsarmer, unzerschnittener Rdume. Westlich, dstlich und
sudlich: Allgemeine Anforderungen an Siedlung, Industrie, Ge-
werbe entsprechend Kap. 6.3 des LRP, Erhalt der inner6rtlichen
/ siedlungsnahen Freirdume / Parks, Férderung naturnaher (und
kulturhistorischer) Elemente, Allgemeine Anforderungen an den
Verkehr entsprechend Kap. 6.6 des LRP.

Landschaftsplan
Fur das Gebiet der Gemeinde Heeslingen wurde bisher kein Landschaftsplanen erarbeitet.
Schutzgebiete/Besonderer Artenschutz

Insgesamt ist dem gewerblich genutztem Plangebiet (berwiegend eine untergeordnete Be-
deutung im Sinne des Naturschutzes beizumessen. Naturschutzrechtlich geschitzte Gebiete
und Objekte (Européaische Schutzgebiete, Naturschutzgebiete, Landschaftsschutzgebiete,
geschutzte Landschaftsbestandteile usw.) befinden sich nicht im Plangebiet.

Hinsichtlich des besonderen Artenschutzes ist anzumerken, dass das Vorkommen von Tier-
und Pflanzenarten nach

e Anhang A und B der Verordnung (EG) Nr. 338/97 Uber den Schutz von Exemplaren
wildlebender Tier- und Pflanzenarten durch Uberwachung des Handels,

» Anhang IV der Richtlinie 92/43/EWG zur Erhaltung der natirlichen Lebensraume so-
wie der wildlebenden Tiere und Pflanzen (,EU- Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie*) sowie

» Anlage 1 Spalte 2 und 3 zu § 1 der Bundesartenschutzverordnung
aufgrund der ortlichen Gegebenheiten (vgl. Kap. 5) wenig wahrscheinlich erscheint.

Im Zusammenhang mit dem Bauantrag fur das Logistikzentrum wurde dennoch aufgrund
des Geholzvorkommens im Siden des Plangebietes eine gutachterliche Stellungnahme zur
Potentialerfassung von Baumhohlen / Fledermausen sowie Brutvogeln erarbeitet. Diese
kommt zu dem Ergebnis, dass im Bereich der Geholze im Siiden des Plangebietes, die dem
geplanten Bauvorhaben weichen mussen, keine geeigneten Fledermausquartiere vorhanden
sind. Zudem konnten auch keine briitenden oder fitternden Vogel beobachtet werden. Da
die dartiber hinaus vorhandenen Gehdlze im Siden des Plangebietes ahnlich strukturiert
sind wie die untersuchten Bestande, ist davon auszugehen, dass diese fir Fledermause und
Brutvégel ebenfalls keine Bedeutung besitzen. Im vorhandenen Regenriickhaltebecken im
Sidwesten des Plangebietes wurden jedoch bei der Begehung des Vorhabenstandortes
durch den Gutachter Griinfrosche (Rana lessonae, Rana kl. esculenta und Rana ridibunda)
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11.3.2

11.4
11.4.1

gesichtet, die sich hauptsachlich im westlichen Bereich des Beckens aufhielten. Die Grinfro-
sche zahlen zu den besonders geschiitzten Arten gemai 8§ 7 Abs. 2 Nr. 13 BNatSchG.

Berucksichtigung der Ziele des Umweltschutze s

Zur Beachtung der vorgenannten allgemeinen wie besonderen Ziele des Umwelt- und Natur-
schutzes wird im Folgenden eine differenzierte Betrachtung des durch die Bauleitplanung be-
regelten Gebietes durchgefiihrt.

Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkun gen

Zustand von Umwelt, Natur und Landschaft

Die Beschreibung und Bewertung des derzeitigen Zustandes von Umwelt, Natur und Land-
schaft beriicksichtigt die Schutzgiiter des Natur- und Umweltschutzes gemaf den Vorgaben
des 8 1 Abs. 6 Nr. 7 Baugesetzbuch (BauGB). Der Umweltbericht selbst basiert auf der An-
lage zu § 2 Abs. 4 und & 2a BauGB.

Beschreibung

Normalerweise dient zur Beschreibung von Umwelt, Natur und Landschaft als zentrale Da-
tengrundlage eine flachendeckende Biotoptypenkarierung des festzulegenden Untersu-
chungsbereiches. Grund hierfir ist die Annahme, dass die Biotoptypen zu einem hohen Grad
geeignet sind den Zustand von Natur und Landschaft abzubilden.

Im vorliegenden Fall ist allerdings nicht der gegenwartige Zustand von Umwelt, Natur und
Landschaft fur die Beschreibung und Bewertung relevant, sondern es ist der durch den be-
stehenden Bebauungsplan sowie die Lage im Innenbereich zuldssige Zustand zu beurteilen.
Dieser Sachverhalt ist auf die Regelungen des § 1a Abs. 3 BauGB zuriickzufiihren, der be-
sagt, dass ein Ausgleich der voraussichtlich erheblichen Beeintrachtigungen nicht erforder-
lich ist, soweit die Eingriffe bereits vor der planerischen Entscheidung erfolgt sind oder zulas-
sig waren.

Aus diesen Griinden wurde bei der vorliegenden Planung auf eine flachendeckende Biotop-
kartierung verzichtet. Im Gegenzug wurden allerdings die durch den rechtskraftigen Bebau-
ungsplan zu erwartenden Biotoptypen im Plangebiet ermittelt und bewertet. Hierzu wurde der
Kartierschlissel fiir Biotoptypen in Niedersachsen (Drachenfels, 2011) angewendet.

Entsprechend oben zitierter Vorgaben des Baugesetzbuches erfolgt die Berticksichtigung der
Belange des Umweltschutzes, einschliel3lich des Naturschutzes und der Landschaftspflege
auf Grund der Betrachtung so genannter Schutzguter, die im Folgenden benannt sind:

= Menschen
=  Pflanzen und Tiere

=  Boden
=  Wasser
= Klima/ Luft

= Landschaftsbild

= Biologische Vielfalt

= Sonstige Sach- und Kulturgtter

=  Schutzgebiete und -objekte

= Wechselbeziehungen zwischen den Schutzgitern

In Abhéngigkeit von dem jeweils betrachteten Schutzgut wurden die Daten der potentiell vor-
handenen Biotoptypen von denen weiterer Quellen, zum Beispiel Aussagen zustandiger Stel-
len, erganzt.

Bewertung
An die Beschreibung der einzelnen Schutzgiter schlief3t sich deren Bewertung an. Um diese

Bewertung, inklusive dabei angelegter Mal3stdbe transparent zu gestalten, werden in Nieder-
sachsen, wie auch in anderen Bundeslandern, in der Regel genormte Bewertungs- und
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Kompensationsmodelle angewandt. Hier ist das so genannte BREUER-Modell von 1994 in
seiner aktuellen Version aus dem Jahr 2006 anzuwenden.

Fur das Schutzgut Pflanzen und Tiere sieht das Modell eine Bewertung in einer 5-stufigen
Werteskala (I-V) vor, fur die Schutzguter Boden, Klima / Luft sowie Landschaftsbild in einer
3-stufigen Werteskala (1-3).5

Analog zu den letztgenannten Schutzgitern werden auch die weiteren hier behandelten
Schutzgliter Menschen, Wasser, Biologische Vielfalt, Wechselbeziehungen zwischen den
Schutzgltern und Schutzgiter / besonders geschiitzte Biotope zur besseren Vergleichbarkeit
in einer 3-stufigen Werteskala (1-3) bewertet. Hierbei gilt:

Tab. 3: Wertstufen nach BREUER

Wertstufe V/3: Schutzguter von besonderer Bedeutung
(= besonders gute / wertvolle Auspragungen)

Wertstufe 1V: Schutzguter von besonderer bis allgemeiner Bedeutung
Wertstufe 111/2: Schutzguter von allgemeiner Bedeutung

Wertstufe I1: Schutzguter von allgemeiner bis geringer Bedeutung
Wertstufe 1/1: Schutzguter von geringer Bedeutung

(= schlechte / wenig wertvolle Auspragungen)

Die Ergebnisse der summarischen Bewertung der Schutzgiter werden im folgenden Text mit
einem vorangestellten = markiert.

Menschen

Fur den Menschen besitzt das Plangebiet aufgrund der im Bebauungsplan Nr. 11 festgesetz-
ten Gewerbegebiete eine Bedeutung als Betriebsstandort, d. h. fur die Produktion von Waren
und dem Angebot von Dienstleistungen, sowie als Arbeitsstatte und damit indirekt fur die fi-
nanzielle Sicherung des Lebensunterhaltes der Betriebsinhaber sowie der Beschéftigten.

Im westlichen Randbereich des Plangebietes, aul3erhalb des Geltungsbereiches des Bebau-
ungsplanes Nr. 11, befindet sich ein Teilbereich einer landwirtschaftlichen Flache, die als
Acker genutzt wird, sowie ein landwirtschaftlicher Weg. Diesen Bereichen kommt eine Be-
deutung fur die Futter- bzw. Nahrungsmittelproduktion zu.

Der sudostliche Teilbereiches des Plangebietes zahlt ebenfalls nicht zum Geltungsbereich
des Bebauungsplanes Nr. 11, sondern ist als unbeplanter Innenbereich gemaf § 34 BauGB
einzustufen. Dieser Bereich ist derzeit Bestandteil des Betriebsgeldndes der Firma Fricke
GmbH und wird entsprechend gewerblich genutzt. Daher kommt diesem Teilbereich, bezo-
gen auf das Schutzgut Mensch, die gleiche Bedeutung wie den festgesetzten Gewerbegebie-
ten zu.

Durch die Lage der Gewerbegebiete in teilweise direktem Anschluss an schutzbedurftige
Siedlungsbereiche sind Konflikte wahrscheinlich. Um die benachbarten wohnbaulich genutz-
ten Grundstiicke an der StralBe Zum Kreutzkamp vor Immissionen zu schitzten, wurde bei
der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 11 in direkter Nachbarschaft zu den Wohngebau-
den das GE 1 festgesetzt, in dem gemaf den textlichen Festsetzungen lediglich Betriebe und

5 Das Breuer-Modell von 1994 sieht eine Bewertung der Schutzgiiter mit den Wertstufen 1 - 2 - 3 vor, wobei die
Wertstufe 1 fiur den héchsten, "besten" Wert, die Wertstufe 3 fur den niedrigsten, "schlechtesten" Wert steht.

In der aktuellen Fassung des Breuer - Modells erfolgt die Bewertung des Schutzgutes "Pflanzen und Tiere" nun
durch die Wertstufen I-V; die weiteren der dort behandelten Schutzgiiter erfahren weiterhin eine Einordnung in
Wertstufen von 1-3.

Als zweite Anderung gegeniiber der Ursprungsversion steht in der aktuellen Version die Wertstufe 1 nun fir
den niedrigsten, "schlechtesten”, die Wertstufe 5 bzw. 3 fir den héchsten, "besten” Wert.

Die Bewertung der in diesem Umweltbericht behandelten Schutzgiter folgt der aktuellen Systematik.
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Anlagen, die einem Mischgebiet gemafl} § 6 BauNVO entsprechen, zulassig sind. Daher ist
davon auszugehen, dass in diesem Bereich derzeit gesunde Wohnverhéltnisse gegeben
sind.

Aufgrund der Festsetzung von Teilen des Plangebietes als Gewerbegebiet im Bebauungs-
plan Nr. 11 sowie aufgrund der bestehenden Nutzung im bisher unbeplanten Bereich ist zu-
dem eine Belastung der Qualitat der Luft durch gewerbliche Immissionen anzunehmen. Da
jedoch davon auszugehen ist, dass lediglich unschadliche Immissionen im Rahmen durchge-
fuhrter sowie moglicher Baugenehmigungsverfahren zugelassen wurden bzw. werden, kén-
nen Geféahrdungen der menschlichen Gesundheit durch diese Immissionen ausgeschlossen
werden.

Aufgrund der gewerblichen Nutzung des Plangebietes, seiner Lage an der Larm emittieren-
den Kreisstrafe 110 (Zum Kreuzkamp) sowie einer kaum vorhandenen fu3laufigen Erschlie-
Bung, ist davon auszugehen, dass das Plangebiet als Erholungsgebiet annahernd ohne Be-
deutung ist. Lediglich die landwirtschaftlichen Wege am westlichen und suidlichen Rand des
Plangebietes kénnten zum Spazierengehen und Radfahren genutzt werden. Aus den be-
nannten Griinden handelt es sich hier jedoch um eine zu vernachlassigende Bedeutung.

=  Werden Parameter wie Bedeutung als Betriebsstandort, Ertragsfahigkeit sowie Bedeu-
tung fur die Erholung zu Grunde gelegt, kann dem Gebiet in der Summe eine allge-
meine Bedeutung fir den Menschen zugewiesen werden.

Pflanzen und Tiere

Die Bewertung der potentiell vorhandenen Biotoptypen folgt der Systematik von Drachenfels
(2004) und basiert auf dem Aufsatz von BIERHALS; DRACHENFELS und RASPERS. Wert-
gebendes Kriterium ist im Wesentlichen "Bedeutung als Lebensraum fir Pflanzen und Tiere".
Daneben finden die Kriterien "Gefahrdung”, "Seltenheit” sowie "Naturndhe" Eingang in die
Bewertung.

Gewerbegebiet (OGG)

Der Grofteil des Plangebietes ist bereits als Gewerbegebiet mit einer Grundflachenzahl von
0,6 festgesetzt. Eine Versiegelung von 80% der Flache ist somit durch die erlaubte Uber-
schreitung bereits zuldssig. Die im Bebauungsplan Nr. 11 festgesetzten Gewerbegebiete
werden daher dem Biotoptyp Gewerbegebiet zugeordnet. Die siudwestlichen Flachen des
Plangebietes, die nicht Bestandteil des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 11
sind, zéhlen zum Betriebsgelande der Firma Fricke GmbH. Dementsprechend werden sie
derzeit gewerblich genutzt und weisen Uberwiegend ebenfalls einen hohen Versiegelungs-
grad auf. Aus diesen Grinden sind sie ebenfalls dem Biotoptyp Gewerbegebiet zuzuordnen.

= Als Lebensstatte fur Pflanzen und Tiere wird den Gewerbegebieten eine geringe Bedeu-
tung zugemessen.

StralRe (OVS)

Die im Bebauungsplan Nr. 11 festgesetzte ErschlieBungsstral3e wird dem Biotoptyp Stral3e
zugeordnet. Sie wurde entsprechend den Vorgaben des Planes gebaut und ist mit Asphalt
befestigt.

= Als Lebensstatte fur Pflanzen und Tiere wird der Straf3e eine geringe Bedeutung zuge-
messen.

Acker (A)

Im westlichen Randbereich des Plangebietes, aulRerhalb des Geltungsbereiches des Bebau-
ungsplanes Nr. 11, befindet sich ein Teilbereich einer landwirtschaftlichen Flache, die als
Acker genutzt wird. Hinsichtlich der Bedeutung des Ackers als Tierlebensraum ist davon

Wertstufen und Regenerationsféhigkeit der Biotoptypen in Niedersachsen, Informationsdienst Naturschutz
Niedersachsen 4/2004
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auszugehen, dass dieser lediglich von allgemein haufigen Arten genutzt wird, Uberdies ist

aufgrund der intensiven Nutzung des Ackers mit einer ausgesprochen diinnen Besiedlung zu

rechnen. Im Bereich der Ackerflache ist zudem ein Blockheitskraftwerk vorhanden, dem als

Lebensraum eine geringe Bedeutung zukommt.

= Als Lebensstétte fur Pflanzen und Tiere wird der Ackerflache eine allgemeine bis geringe
Bedeutung zugemessen.

Weg (OVW)

Im westlichen Bereich des Plangebietes, 6stlich der Ackerflache, verlauft ein teilweise as-

phaltierter landwirtschaftlicher Weg. Er ist von der Einmindung der Stralle Am Kreuzkamp

bis zur Betriebszufahrt an der siidlichen Grenze des festgesetzten Gewerbegebietes GE 2

asphaltiert.

= Als Lebensstatte fur Pflanzen und Tiere wird dem Weg eine geringe Bedeutung zuge-
messen.

Siedlungsgeholz aus Giberwiegend einheimischen Bauma rten (HSE)

Die im Bebauungsplan Nr. 11 festgesetzten Flachen zum Anpflanzen von B&umen, Strau-
chern und sonstigen Bepflanzungen sind gemaf den textlichen Festsetzungen mit standort-
gerechten, heimischen Laubbdumen zu bepflanzen. Aus diesem Grund sind sie dem Bio-
toptyp Siedlungsgehdlz aus uUberwiegend einheimischen Baumarten zuzuordnen. Die Pflan-
zungen wurden grofRtenteils bisher nicht umgesetzt. Lediglich angrenzend an das Regen-
rickhaltebecken im Stiden des Plangebietes sind Gehdlze vorhanden.

Die textliche Festsetzung Nr. 6 regelt des Weiteren, dass auf den Baugrundstiicken zu den
seitlichen und rickwartigen Nachbargrenzen Anpflanzungen von standortgerechten heimi-
schen Laubbdumen und Stréauchern in 2,5 m Breite vorzunehmen sind. Diese Pflanzmalf-
nahmen sind ebenfalls dem Biotoptyp Siedlungsgehdlz aus Uberwiegend einheimischen
Baumarten zuzuweisen. Eine Umsetzung hat ebenfalls bisher nicht stattgefunden.

= Als Lebensstétte fur Pflanzen und Tiere wird den Siedlungsgeholzen eine allgemeine
Bedeutung zugemessen.

Einzelbaum des Siedlungsbereiches (HE)

Gemal der textlichen Festsetzung Nr. 5 des Bebauungsplanes Nr. 11 ist je 500 m2 Grund-
stiicksflache ein grof3kroniger standortgerechter und heimischer Laubbaum zu pflanzen. Die-
se potentiell vorhandenen Baume sind dem Bioptoptyp Einzelbaum des Siedlungsbereiches
zuzuordnen.

Zudem sind entlang der Kreisstra3e, im Bereich der kennzeichneten Sichtfelder, zwei FI&-
chen fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft festgesetzt. Hier ist ein Grinstreifen mit GrolRbdumen (Eiche, Linde, Birke) auf
einer ,Naturwiese" anzulegen. Die zu pflanzenden Baume sind ebenfalls dem Biotoptyp Ein-
zelbaum des Siedlungsbereiches zuzuordnen.

Beide MaRnahmen wurden bisher nicht umgesetzt.

= Entsprechend dem verwendeten Kompensationsmodells wird bei den Einzelbdumen auf
die Zuweisung einer Wertstufe verzichtet.

Halbruderale Gras- und Staudenflur mittlerer Stando  rte (UHM)

Die im Bereich der an der Kreisstral3e gelegenen Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft anzulegende ,Naturwiese" ist
aufgrund der Lage zwischen Gewerbegebiet und Strale dem Biotoptyp Halbruderale Gras-
und Staudenflur mittlerer Standorte zuzuordnen.

Die MaRRnahme wurde insofern umgesetzt, als dass Rasenflachen angelegt wurden. Auf-
grund von haufigen Mahden hat sich bisher jedoch keine ,Naturwiese* entwickelt. Die hier
ebenfalls durchzufiihrenden Baumpflanzungen (vgl. Biotoptyp Einzelbaum des Siedlungsbe-
reiches) wurden zudem bisher nicht umgesetzt.
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= Als Lebensstatte fur Pflanzen und Tiere wird der Wiese eine allgemeine Bedeutung zu-
gemessen.

Sonstiges naturfernes Staugewasser (SXS)

Im Bereich der im Sudwesten des Bebauungsplanes Nr. 11 festgesetzten Flache fur Maf3-
nahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft mit
der Zweckbestimmung Regenriickhaltebecken ist ein naturnahes Rickhaltebecken anzule-
gen. Die Flache ist daher dem Biotoptyp Sonstiges naturfernes Staugewasser zuzuordnen.
Die beschriebene MalRnahme wurde umgesetzt, so dass die Flache derzeit durch die Was-
serflaiche des Rickhaltebeckens sowie vereinzelte Gebusche aus Weiden im Uferbereich
gekennzeichnet wird. Im Bereich der nicht der Rickhaltung dienenden Flachen stockt ein
Bewuchs aus jingeren Eichen, Birken, Pappeln, Eschen und verschiedenen Wildstrauchern.
Die Randbereiche werden durch eine Gras- / Krautflur gekennzeichnet.

= Als Lebensstatte fur Pflanzen und Tiere wird der Flache fir MaRnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft mit der Zweckbestimmung
Regenriickhaltebecken aufgrund der naturnahen Gestaltung eine allgemeine Bedeutung
zugemessen.

Besonderer Artenschutz

Wie bereits in Kap. 11.3.1.3 dargestellt, besitzt das Plangebiet iberwiegend keine Bedeutung
fur den besonderen Artenschutz. Lediglich im vorhandenen Regenriickhaltebecken im Sud-
westen des Plangebietes kommen Grinfrésche vor, die dem besonderen Artenschutz unter-
liegen. Im Rahmen der Teilbaugenehmigung fur das Logistikzentrum wurde bereits die Ver-
fullung des ostlichen Teils des Regenriickhaltebeckens genehmigt. Als Auflage wurde eine
Okologische Baubegleitung durch Fachleute vorgeschrieben. Zweck dieser Auflage ist es
insbesondere daflir zu sorgen, dass die Amphibien bei dem Verfiillen von Beckenteilen und
dem sonstigen Baubetrieb auf dem Gelénde nicht getotet werden und Gelegenheit erhalten,
sich auf das nicht beanspruchte Beckengelande zurtickzuziehen. Die Teilverfillung des Be-
ckens wurde bereits durchgefihrt.

Boden

Folgende naturbirtige Eckdaten zu den im Geltungsbereich der Bauleitplanung befindlichen
Boden lassen sich aus der bodenkundlichen Standortkarte? ermitteln:

Tab. 4: Naturburtige Eckdaten zu den im Geltungsbereich der Bauleitplanung befindlichen Bdden

Bodentyp Pseudogley-Plaggenesch

Bodenartlicher Profiltyp lehmiger Sand

Geologischer Profiltyp Plaggenauflage tiber Geschiebedecksand tiber Gemschiebelehm
Relief Platte

Das Plangebiet ist der naturrAumlichen Untereinheit Heeslinger Geest zuzuordnen, die zur
naturrdumlichen Einheit Zevener Geest zahlt. Die Heeslinger Geest zeichnet sich durch ein
lebhaft gegliedertes Relief aus. Die stark eingetieften Taler der Bade, Aue, Mehde, Oste und
Twiste pragen zudem den Charakter der Grundmorénenlandschaft, die durch Geschiebe-
decksande und Geschiebelehme gekennzeichnet wird. Im Plangebiet hat sich aus dem san-
dig-lehmigen Ausgangsmaterial unter Stauwassereinfluss im Laufe der Zeit der Bodentyp
Pseudogley gebildet, der von einer Plaggeneschauflage tberlagert wird.

Es handelt sich dabei um einen Auftragsboden, der sich durch eine historische Plaggendiin-
gung entwickelt hat. Auf die dauerbewirtschafteten sandig-lehmigen Bdéden wurden Heide-

7 Digitale Bodenkarte des Niedersachsischen Landesamtes fir Bodenforschung, MaB3stab 1 : 25.000, 1997
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und Grassoden, die zuvor als Einstreu verwendet wurden, ausgebracht. Aufgrund dieser
bauerlichen Verfahrensweise zur Verbesserung der Bodenqualitat kommt den Plaggenesch-
bdden eine kulturhistorische Bedeutung zu. Infolge der gegebenen sowie zulassigen Nutzun-
gen des Plangebietes ist jedoch die Plaggenauflage als weitgehend zerstort einzustufen. Ei-
ne besondere Bedeutung ist somit nicht gegeben.

Im Plangebiet sind im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 11 sowie im unbeplanten
Innenbereich bereits folgende Versiegelungen zulassig:

« 80 % der festgesetzten Gewerbegebietsflachen (GRZ 0,6 + Uberschreitung geman § 19
Abs. 4 BauNVO)

« 100 % der Flache zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern Nr. 18 (vgl. Abb. 3) ab-
zuglich der 320 m2, deren Uberbauung nicht genehmigt wurde

e 100 % der Flache zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern Nr. 2 (vgl. Abb. 3)
e 100 % des unbeplanten Innenbereichs

Eine Bebauung der Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strduchern Nr. 1 und Nr. 2
wurde vom Landkreis Rotenburg (Wimme) bereits genehmigt. Im Zuge dieser Genehmigun-
gen wurden zuséatzliche Kompensationsmaflinahmen vorgeschrieben, die unter anderem
auch die erheblichen Beeintrachtigungen des Schutzgutes Boden, die durch die Uberbauung
der Flachen hervorgerufen werden, kompensieren (vgl. Kap. 4.3). Aus diesem Grund ist eine
100%ige Versiegelungen der bekannten Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strau-
chern bereits zulassig.

Der unbeplante Innenbereich weist bereits einen sehr hohen Versiegelungsgrad auf. Da zu-
dem gemal § 34 BauGB weitere Baumalinahmen zulassig sind, wird hier ebenfalls von einer
bereits zuldssigen 100%igen Versiegelung ausgegangen.

Aufgrund der bereits zulassigen Versiegelungen ist iiberwiegend eine erhebliche Uberpra-
gung der anstehenden Bodenstandorte anzunehmen. Damit ist ihnen nur noch ein geringer
Naturlichkeitsgrad zuzuordnen. Zudem ist im Bereich des bestehenden Regenriickhaltebe-
ckens (etwa 70 % der Flache fir MalBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft mit der Zweckbestimmung Regenriickhaltebecken) eben-
falls von einer bereits bestehenden erheblichen Uberpragung der Bodenstandorte auszuge-
hen. Wesentlich nattrlicher, d.h. lediglich gering bis maRig Uberpragt, sind die Bodenstandor-
te der Bereiche einzustufen, deren Versiegelung nicht zulassig ist.

Hinsichtlich der Bewertung der betrachteten Bodenstandorte werden im Weiteren die Para-
meter "Besondere Werte" (z. B. kulturhistorische Bedeutung, Naturndhe), "Geféahrdung der
Funktionsfahigkeit” (z. B. Wasser- oder Winderosionsgefahrdung) und "Beeintrachtigung der
Funktionsfahigkeit” (z. B. Entwasserung) verwendet.

=  Werden diese auf die 6rtlichen Bodenstandorte angewandt, ist den potentiell versiegel-
ten Bdden sowie den Béden im Bereich des vorhandenen Regenriickhaltebeckens ei-
ne geringe Bedeutung zuzumessen. Den Béden des verbleibenden Geltungsbereiches
wird eine allgemeine Bedeutung zugeordnet.

Wasser

Das Schutzgut Wasser ist zu differenzieren in Grund- und in Oberflachenwasser.

Oberflachengewdsser sind im Geltungsbereich der Bauleitplanung lediglich in Form des fest-
gesetzten Regenriickhaltebeckens vorhanden. Eine Bewertung des Gewdassers wurde be-
reits im Zusammenhang mit dem Biotoptyp Pflanzen und Tiere vorgenommen, daher wird an
dieser Stelle auf eine erneute Bewertung verzichtet.

8  FEine Nummerierung der Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern wurde bei der Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 11 nicht vorgenommen. Die Nummerierung beruht auf einer Einteilung, die im Zuge der
erarbeiteten Eingriffsbilanz vorgenommen wurde. (vgl. Abb. 5)
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11.4.1.6

Hinsichtlich der Bedeutung des Gebietes fir das Grundwasser ist der Boden mit seinen Ei-
genschaften, seiner Nutzung sowie seiner gegenwartigen Bedeutung als Teil eines Gebietes
zur Bildung und/oder Nutzung von Grundwasser fir die menschliche Nutzung ausschlagge-
bend.

Aufgrund der Festsetzungen des rechtkraftigen Bebauungsplanes sowie der Lage im unbe-
planten Innenbereich ist ein hoher Versiegelungsgrad des Plangebietes bereits zulassig. Eine
Versickerung des anfallenden Niederschlagswassers ist daher kaum noch mdglich.

= Dem Schutzgut Grundwasser kommt aus diesem Grund lediglich eine geringe Bedeu-
tung.

Klima/Luft

Klimatisch gehdrt das Plangebiet zur maritimen Flachlandregion. Kennzeichnend fir dieses
Klima sind milde Winter und relativ kiihle, regenreiche Sommer. Die mittlere Jahresnieder-
schlagsmenge betragt 650 - 850 mm, wobei die klimatische Wasserbilanz einen hohen Was-
serliberschuss mit einem geringen bis sehr geringen Jahresdefizit im Sommer aufweist.

Im Vergleich zu ausgesprochen binnenlandischen Regionen weist das Norddeutsche Flach-
land, als im weiteren Sinne kiistennahe Region, einen erhdhten Luftaustausch auf.

Aufgrund der bereits zulassigen Versiegelung des Plangebietes ist davon auszugehen, dass
sich das Mikroklima durch eine verringerte Luftfeuchte, eine verstarkte Warmestrahlung so-
wie einem vergréRRerten und beschleunigten "Temperaturgang” im Vergleich zu dem Mikro-
klima der umgebenden Freiflachen auszeichnet.

Eine Vorbelastung hinsichtlich der Qualitat der Luft erfahrt das Plangebiet des Weiteren
durch die angrenzende Kreisstral3e. Aufgrund der Festsetzung des Plangebietes als Gewer-
begebiet im Bebauungsplan Nr. 11 sowie aufgrund der bestehenden Nutzung im bisher un-
beplanten Bereich ist zudem von einer geringfiigigen Belastung der Qualitat der Luft durch
gewerbliche Immissionen auszugehen.

Weiterhin sind auf kurze Zeitrdume begrenzt Geruchsemissionen durch die landwirtschaftli-
che Bewirtschaftung der benachbarten landwirtschaftlichen Nutzflachen durch Ausbringung
von Gllle zu erwarten.

= Insgesamt wird dem hier betrachteten Gebiet hinsichtlich der Schutzgiter Klima und
Luft eine geringe Bedeutung zugeordnet.

Landschaftsbild

Das Landschaftsbild umfasst die sinnlich wahrnehmbaren Erscheinungen einer Landschaft.
Neben visuell wahrnehmbaren Reizen sind dies vor allem akustische und olfaktorische. Das
Erscheinungsbild des besiedelten Bereiches ist als Ortsbild Teil des Landschaftsbildes.
Landschaftsbildrelevant sind insbesondere alle naturraumtypischen Erscheinungen von
Oberflachenauspréagung, Vegetation, Nutzung und Bebauung.

Die Vorgehensweise bei der Bewertung des Schutzgutes Landschaft orientiert sich an der
Methodik von Kohler & PreiRR (2000)° zur Landschaftsbildbewertung. Die Einstufung der Be-
deutung des Schutzgutes Landschaft erfolgt in Anlehnung an diese Methodik anhand der Kri-
terien:

« Natdrlichkeit

* Vielfalt

¢ historische Kontinuitat

< Freiheit von Beeintrachtigungen

9 Kohler & Preif3, 2000: Erfassung und Bewertung des Landschaftsbildes. Hildesheim (Informationsdienst Natur-
schutz Niedersachsen 20).
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Das Kriterium Natirlichkeit bezieht sich auf die Erlebbarkeit von naturraumtypischen Tierpo-
pulationen, Gerauschen und Gertichen sowie auf die Erlebbarkeit einer natirlichen Eigen-
entwicklung der Landschaft.

Durch das Kriterium historische Kontinuitat wird angegeben, in welchem Umfang ein Land-
schaftsbild noch naturraumtypisches wiedergibt bzw. inwieweit es schon nivelliert ist. So wei-
sen z. B. Naturlandschaften und alte Kulturlandschaften eine hohe historische Kontinuitat
auf.

Die Vielfalt des Landschaftshildes ergibt sich aus dem Wechsel von Strukturen und Elemen-
ten, die fir den jeweiligen Ausschnitt von Natur und Landschaft nach Art und Auspragung
landschaftsbildrelevant und naturraumtypisch sind.

Diese Kriterien sind immer bezogen auf die Eigenart des Untersuchungsraums zu beurteilen.
Die naturrdumliche Eigenart ist bei der Landschaftsbildbewertung als MaR3stab fir die ge-
nannten Kriterien anzuwenden. Typisch fur den Naturraum im Bereich des Plangebietes sind
Haufenddrfer, die am Rand der Bachtéler liegen und durch das typische Niedersachsische
Hallenhaus gepréagt werden. Die Ackerflachen liegen charakteristischerweise auf den Geest-
kuppen, im Bereich der Taler und Niederungen herrscht hingegen die Griinlandnutzung vor.
Typisch sind vor allem landwirtschaftliche Flachen, deren Nutzung sich in historisch gewach-
senen Dimensionen darstellt und die durch Gehdlzbestdnde gegliedert werden. Die sandi-
gen, trockeneren Bereiche des Naturraums sind typischerweise mit Wald oder Heide be-
standen.

Als Vorbelastungen sind jegliche Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes durch das Vor-
kommen stérend wirkender Objekte, Gerdusche und Gerlche, die fir den jeweiligen Natur-
raum nicht typisch sind, zu berlicksichtigen. Hierzu zahlen zum Beispiel groRe StraRen, Sied-
lungsrander mit moderner Bebauung ohne Eingriinung, Hochspannungsleitungen und Wind-
energieanlagen.

Bei der Beurteilung des Landschaftsbildes wird neben dem Plangebiet auch die ndhere Um-
gebung in die Betrachtung mit einbezogen. Das Landschaftsbild dieser Bereiche wird in ers-
ter Linie durch die im Bebauungsplan Nr. 11 festgesetzte gewerbliche Nutzung gepragt. Ins-
besondere die groRRvolumigen Hallen sowie die grof3flachigen Abstellflachen der Firma Fricke
GmbH kennzeichnen das Landschaftsbild des Plangebietes. Die ndhere Umgebung des
Plangebietes wird hingegen tberwiegend durch groRRflachige, kaum strukturierte Ackerfla-
chen sowie die dstlich und sudlich an das Plangebiet angrenzende Wohn- und gewerbliche
Bebauung gepréagt. Im Bebauungsplan Nr. 11 sind zur Eingriinung der Gewerbegebiete zur
freien Landschaft hin 10 m bis 20 m breite Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Stréu-
chern festgesetzt, die mit standortgerechten, heimischen Laubbdumen und -strduchern zu
bepflanzen sind. Aus diesem Grund ist davon auszugehen, dass die nahere Umgebung
durch die zulassige Bebauung im Plangebiet nicht Gberpragt wird. Lediglich zur Kreisstral3e
hin ist teilweise eine Flache fir MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft festgesetzt innerhalb derer ein Grinstreifen mit GroBbaumen
anzulegen ist. Daher ist das Plangebiet von der Kreisstral3e aus teilweise einsehbar. Dies ist
erforderlich, um fur den Verkehr ausreichend Sichtflachen freizuhalten sowie dem Betrieb die
Mdglichkeit zu bieten sich zu préasentieren. Die Pflanzungen wurden jedoch gréRtenteils bis-
her nicht umgesetzt.

Eine natirliche Eigenentwicklung der Landschatft ist im Plangebiet sowie der naheren Umge-
bung aufgrund der gegebenen bzw. zuldssigen Nutzungen nicht zu beobachten. Die Erleb-
barkeit von naturraumtypischen Tierpopulationen, Gerdauschen und Geriichen kann aufgrund
der zulassigen und vorhandenen Strukturen ebenfalls ausgeschlossen werden. Dem Kriteri-
um Naturndhe kommt somit eine geringe Bedeutung zu.

Die Plaggeneschbdden zeugen von einer langen Tradition der landwirtschaftlichen Nutzung
im Plangebiet sowie der naheren Umgebung. Die heutigen Ackerschlage sind jedoch auf-
grund ihrer GréRe und intensiven Nutzung nicht mehr als naturraumtypisch einzustufen. Cha-
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11.4.1.7

11.4.1.8

11.4.1.9

11.4.1.10

11.4.2

rakteristische historische Landschaftselemente sind zudem nicht vorhanden. Die Bebauung
des Plangebietes sowie der ndheren Umgebung ist in der Zeit ab etwa 1950 bis heute ent-
standen. Typische dorfliche Strukturen sind kaum noch erkennbar. Daher kommt dem Krite-
rium historische Kontinuitat eine geringe Bedeutung zu. Aufgrund der grof3en, kaum struktu-
rierten Ackerflachen sowie der vorhandenen neuzeitlichen Bebauung ist zudem eine natur-
raumtypische Vielfalt nicht gegeben. Diesem Kriterium ist ebenfalls eine geringe Bedeutung
zuzuordnen.

Als Vorbelastungen des Schutzgutes Landschaftsbild sind die Larmimmissionen des Ver-
kehrs auf der Kreisstrale und der zuldssigen gewerblichen Nutzung sowie die intensive
landwirtschaftliche Nutzung zu nennen. Darlber hinaus ist auch die zulassige und vorhande-
ne groRvolumige Bebauung als stérendes Objekt einzustufen. Durch diese Vorbelastungen
wird der typische Charakter des Landschaftsbildes im Plangebiet sowie der ndheren Umge-
bung sehr deutlich Uberpragt.

= Insgesamt kommt dem Schutzgutes Landschaftsbild eine geringe Bedeutung zu.

Biologische Vielfalt

Kennzeichnend fiir das Plangebiet ist die bereits zulassige intensive gewerbliche Nutzung der
Flachen. Aufgrund dieser Situation besitzt das Plangebiet nur eine sehr geringe Lebens-
raumqualitaten fir Pflanzen und Tiere, so dass von einer ebenfalls sehr geringen Artenvielfalt
auszugehen ist. Lediglich den Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern sowie
den Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschatft ist eine
gewisse Lebensraumfunktion zuzuschreiben. Aufgrund des hohen Stérungspotentials ist hier
jedoch ebenfalls von einer geringen Artenvielfalt auszugehen. Bezogen auf die Biotopvernet-
zung kommt den Flachen aufgrund der isolierten Lage und des Stérungspotentials zudem
keine besondere Bedeutung zu.

= In Bezug auf die biologische Vielfalt wird dem Plangebiet daher eine geringe Bedeu-
tung zugeordnet.

Sonstige Sach- und Kulturgtiter

AulRer den im Kapitel 8.6 benannten Sach- und Kulturgitern sind im Geltungsbereich keine

weiteren, also auch keine vorneuzeitlichen Sach- und Kulturguter bekannt.

= Das Schutzgut bleibt in dem hier behandelten Zusammenhang ohne Belang.

Schutzgebiete- und -objekte

= Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes bestehen keine Schutzgebiete / Besonders
geschutzten Biotope im Sinne des Naturschutzrechtes. Insofern bleibt das Gebiet in
Bezug auf dieses Schutzgut ohne Belang.

Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiiter n

Bedeutende Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern, die wesentlich Gber das MalR
der Bedeutung der einzelnen Guter hinausgehen, kénnen im vorliegenden Landschaftsaus-
schnitt nicht erkannt werden.

= Damit bleibt das Schutzgut Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern in der wei-
teren Betrachtung ohne Belang.
Zusammenfassende Darstellung

Tab. 5: Wertstufenindizierte Zusammenfassung der be  trachteten Schutzgiiter von Natur und Landschaft

Schutzgut Bewerteter Bereich Wertstufe*

Menschen Gesamtgebiet 2

Pflanzen und Tiere Gewerbegebiet (OGG) |
StralBe (OVS) |
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Schutzgut Bewerteter Bereich Wertstufe*

Acker (A) Il
Weg (OVW) |
Siedlungsgehdlz aus Uberwiegend einheimischen 1
Baumarten (HSE)
Einzelbaum des Siedlungsbereiches (HE) 156 Baume im GE,
mehrere Baume im
Bereich der Flache
fir MaRnahmen

Halbruderale Gras- und Staudenflur mittlerer Standor- 1

te (UHM)
Sonstiges naturfernes Staugewasser (SXS) 11l

versiegelbare Flachen / Flache des Regenruckhalte-

Boden beckens 1
verbleibender Geltungsbereich 2
Wasser: Grundwasser Gesamtgebiet 1
Luft/Klima Gesamtgebiet 1
Landschaftsbild Gesamtgebiet 1
Biologische Vielfalt Gesamtgebiet
Sonstige Sach- und Kulturgditer Gesamtgebiet ohne Belang
Schutzgebiete und -objekte Gesamtgebiet ohne Belang
Wechselwirkungen zwischen Gesamtgebiet

ohne Belang

den Schutzgitern

*Wertstufe V/3: Schutzgiiter von besonderer Bedeutung Wertstufe Il:  Schutzgiiter von allg. - geringer Bedeutg.
Wertstufe 1V: Schutzgiter von bes. — allg. Bedeutg. ~ Wertstufe I/1: Schutzgiter von geringer Bedeutung
Wertstufe 111/2: Schutzgiiter von allgemeiner Bedeutg.

Regenerations- ++ Biotoptyp kaum oder nicht regene- + Biotoptypen nach Zerstérung schwer regenerierbar
fahigkeit: rierbar (> 150 Jahre Rege..-Zeit) (-150 Jahre Regenerationszeit)

Prognose der Umweltentwicklung sowie Darlegung von Vermeidungs- und Aus-
gleichsmaflinahmen (Eingriffsbilanz)

Rechtliche Grundlagen

Die Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege sind von den Gemeinden bei der
Aufstellung von Bauleitplanen zu bertcksichtigen. Dies kommt im BauGB durch folgende
Vorgaben zum Ausdruck:

* Nach § 1 Abs. 5 Satz 1 BauGB sollen Bauleitplane eine nachhaltige stadtebauliche Ent-
wicklung, die die sozialen, wirtschaftlichen und umweltschiitzenden Anforderungen auch
in Verantwortung gegeniber kiinftigen Generationen miteinander in Einklang bringt ge-
wahrleisten und dazu beitragen, eine menschenwirdige Umwelt zu sichern und die nattir-
lichen Lebensgrundlagen zu schiitzen und zu entwickeln.

8§ 1 Abs. 6 Satz 1 Nr. 7 BauGB weist darauf hin, dass bei der Bauleitplanung die Belange
des Umweltschutzes, einschlie3lich des Naturschutzes und der Landschaftspflege zu be-
riicksichtigen sind.

* In 8 la Abs. 3 wird weiter ausgefiihrt, dass die Vermeidung und der Ausgleich voraus-
sichtlich erheblicher Beeintrachtigungen des Landschaftshildes sowie der Leistungs- und
Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes in der Abwagung zu bertcksichtigen sind (Ein-
griffsregelung nach dem Bundesnaturschutzgesetz). Dabei sind die Schutzgiter Tiere,
Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima, das Wirkungsgeflige zwischen den Schutzgitern
sowie die biologische Vielfalt zu betrachten.

Damit soll sichergestellt werden, dass das fiir eine Beurteilung der Belange des Umwelt-
schutzes notwendige Abwagungsmaterial in einem ausreichenden Detaillierungsgrad zur
Verfligung steht. Gleichzeitig wurden die bisher im Rahmen der Eingriffsregelung betrachte-
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ten Schutzgiter um das Schutzgut "Biologische Vielfalt" erweitert. Eine andere (héhere) Ge-
wichtung der Belange des Umweltschutzes geht damit jedoch nicht einher.

Von der Gemeinde ist weiterhin abwégend1© dariiber zu befinden, ob / in welchem Umfang
nachteilige Folgen fur Natur und Landschaft durch Darstellungen und Festsetzungen uber
Vermeidungs- und AusgleichsmalRhahmen zu kompensieren sind.

Durch 8 1a Abs. 3 Satz 3 sowie § 200a BauGB wird deutlich gemacht, dass ein unmittelbarer
raumlicher Zusammenhang zwischen Eingriff und Ausgleich nicht erforderlich ist, soweit dies
mit einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung und den Zielen der Raumordnung sowie
des Naturschutzes und der Landschaftspflege vereinbar ist. Der Ausgleich kann somit auch
an anderer Stelle als am Ort des Eingriffs erfolgen.

Die Gemeinde ist im Ubrigen nicht gehalten, die erforderlichen KompensationsmafRnahmen
ausschlieBlich durch Plandarstellungen und -festsetzungen im Bauleitplan "abzusichern".
§ la Abs. 3 Satz 4 BauGB sieht vielmehr ausdriicklich vor, dass anstelle von entsprechen-
den Planinhalten auch vertragliche Regelungen gemaf? § 11 BauGB - d. h. stadtebauliche
Vertrage uber die Durchfuhrung von MafRhahmen, die auf einen Ausgleich abzielen - oder
sonstige MaRnahmen zum Ausgleich getroffen werden kdnnen.

Letztendlich wird durch den § 1a Abs. 3 Satz 5 BauGB klargestellt, dass ein Ausgleich nicht
erforderlich ist, sofern die Eingriffe bereits vor der planerischen Entscheidung erfolgt sind o-
der zuléassig waren.

Mafinahmen zur Vermeidung und zur Minimierung

Die Beriicksichtigung von Vermeidungsmafinahmen stellt den ersten Schritt zur Anwendung
der Eingriffsregelung dar. Entsprechend 8§ 15 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) ist "der
Verursacher eines Eingriffs [...] zu verpflichten, vermeidbare Beeintréachtigungen von Natur
und Landschaft zu unterlassen”.

Im Bebauungsplan werden folgende Vermeidungs- und MinimierungsmafRnahmen festge-
setzt bzw. sind berticksichtigt worden:

» Die gewahlte Lage des Gebietes in einem bereits vorbelasteten Bereich macht es mdg-
lich, weniger belastete Freiflachen von entsprechenden Vorhaben zu entlasten.

» Die projektierte Erweiterung des gewerblichen Betriebes generiert ggf. Arbeitsmoglichkei-
ten, von denen auch Anwohner des gesamten Gemeindegebietes profitieren kénnten. In-
sofern wirden sich fur einige Anwohner der Gemeinde Heeslingen umweltbelastende
Pkw-Arbeitsfahrten in benachbarte Orte ertbrigen.

+ Durch die Ubernahme sowie die neue Festsetzung von Flachen zum Anpflanzen von
Baumen und Strauchern wird eine effektive Eingriinung des Plangebietes sichergestellt,
durch die Landschaftsbildbeeintrachtigungen vermieden werden.

» Die im Bebauungsplan festgesetzte maximale Héhe baulicher Anlagen stellt dartiber hin-
aus sicher, dass Landschaftsbildbeeintrachtigungen vermieden werden.

+ Durch die Ubernahme von im Bebauungsplan Nr. 11 festgesetzten Flachen zum Anpflan-
zen von Baumen und Strauchern und Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick-

10 In diese Abwagung sind nicht nur die Vorteile fur Natur und Landschaft, sondern auch die ggf. nachteilig

berlihrten Belange einzustellen. Die dabei gebotene Ausrichtung auch der Vermeidungs- und Ausgleichs-
mafRnahmen an dem vom Abwagungsgebot erfassten Grundsatz der VerhaltnismaRigkeit hat das BVerwG
dadurch umschrieben, dass Vermeidungs- und KompensationsmafRnahmen unterbleiben kénnen, wenn sie
"auch und gerade mit Blick auf 8 1 Abs. 3, 5 und 6 BauGB unverhéltnisméRige Opfer fordern" (BVerwG,
Beschluss vom 31.01.1997, Ful3note 5).

Das OVG NW hat mit dem Urteil vom 28. Juni 1995 (7a D 44/94 NE) klargestellt, dass Bebauungspléne,
die von einer "...strikten, keiner Abwagung unterliegenden Pflicht zur mdglichst vollstandigen Vermeidung
und zum vollen Ausgleich bzw. zur vollen ersatzweisen Kompensation der eingriffsbedingten Beeintrach-
tigungen ..." ausgehen, an einem materiellen Mangel leiden, der zur Ungultigkeit der Satzung fuhrt, da die
Erfordernisse des Abwagungsgebotes verkannt werden.
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lung von Boden, Natur und Landschaft werden erhebliche Beeintrachtigungen des
Schutzgutes Pflanzen und Tiere vermieden.

» Zur Uberpriifung der Immissionssituation ist im Zuge der vorliegenden Planung eine
schalltechnische Untersuchung durchgefiihrt worden. Um einen ausreichenden Schall-
schutz sicherzustellen und negative Auswirkungen auf die menschliche Gesundheit zu
vermeiden, sind flachenbezogene Schallleistungspegel im Bebauungsplan Nr. 30 festge-
setzt.

Voraussichtliche Beeintrachtigungen
Menschen

Fur den Menschen ergeben sich durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 30 da-
hingehend Auswirkungen, dass die Bedeutung des Plangebietes als Gewerbestandort und
damit fur die Wirtschaft zunimmt. Aufgrund der getroffenen Regelungen ist der ansassige
Betrieb in der Lage, sich entsprechend seinen Vorstellungen zu entwickeln. Hierdurch kon-
nen wohnortnahe Arbeitsplatze gesichert, bzw. neu geschaffen werden, die der wirtschaftli-
chen Existenzsicherung von Betriebsinhabern und Beschéaftigten dienen und zur Vermeidung
von zusatzlichen Fahrverkehren beitragen.

Der kleine, im Plangebiet gelegene Teilbereich der landwirtschaftlichen Nutzflache verliert al-
lerdings seine Bedeutung fir die Nahrungsmittelproduktion.

Im Zuge der Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplanes wurde des Weiteren eine
schalltechnische Untersuchung durchgefuihrt. Diese kommt zu dem Ergebnis, dass bei einem
Ansatz der fur uneingeschrankte Gewerbegebiete typischen Immissionskennwerte eine Ein-
haltung der Orientierungswerte der DIN 18005 im Bereich der nahegelegenen Wohnbebau-
ung nicht nachgewiesen werden kann. Um dennoch eine Einhaltung der Orientierungswerte
zu gewabhrleisten, empfiehlt die Untersuchung die Festsetzung von Emissionskontingenten.
Diese wurden entsprechend der Empfehlung im Bebauungsplan Nr. 30 festgesetzt. Daher ist
davon auszugehen, dass sich durch die vorliegende Planung keine negativen Auswirkungen
auf die menschliche Gesundheit ergeben.

= Die derzeitig allgemeine Bedeutung des Schutzgutes Mensch bleibt somit auch zukinftig
erhalten.

Pflanzen und Tiere

Durch die Umstrukturierung des Plangebietes wird die Beseitigung von (potentiell) vorhande-
nen Biotoptypen ermdglicht. Sie gehen damit vollstandig als Lebensstatte fir Pflanzen und
Tiere verloren. Betroffen sind hiervon folgende Biotoptypen:

» Siedlungsgehdlz aus Uberwiegend einheimischen Baumarten (HSE)
» Einzelbaum des Siedlungsbereiches (HE)
» Sonstiges naturfernes Staugewdasser (SXS)

Eine erhebliche Beeintrachtigung der dartber hinaus im Plangebiet (potentiell) vorkommen-
den Biotoptypen ergibt sich durch die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 30 hingegen
nicht, da entweder die fur die Biotope relevanten Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr.
11 in den Bebauungsplan Nr. 30 ibernommen werden oder Uberwiegend eine Festsetzung
der derzeitigen Nutzung vorgenommen wird (Biotoptypen Weg und Gewerbegebiet im bisher
unbeplanten Bereich). Lediglich das MaR der baulichen Nutzung im Bereich der im Bebau-
ungsplan Nr. 11 festgesetzten Gewerbegebiete andert sich, hierdurch ergeben sich jedoch
keine erheblichen Beeintrachtigungen des Biotoptyps Gewerbegebiet. Zudem wird die im un-
beplanten Bereich gelegene Ackerflache nicht entsprechend ihrer derzeitigen Nutzung son-
dern als Flache zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern festgesetzt. Da es sich hier je-
doch um einen Biotoptyp mit einer geringen bis allgemeinen Bedeutung fir Natur und Land-
schaft handelt, ist der Lebensraumverlust nicht als erhebliche Beeintrachtigung einzustufen.
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Die beschriebene Festsetzung fiihrt, im Gegenteil, zu einer Aufwertung des vorhandenen Bi-
otops.

Die durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 30 hervorgerufenen erheblichen Be-
eintrachtigungen der oben genannten Biotoptypen werden im Folgenden detailliert erlautert:

Siedlungsgehélz aus Uberwiegend einheimischen Bauma rten (Flache zum Anpflanzen
von Baumen und Strauchern Nr. 1 (textliche Festsetz  ung Nr. 4))

Die Flache zum Anpflanzen von Baumen und Strduchern Nr. 1 (vgl. Abb. 5) wird lediglich
teilweise in den Bebauungsplan Nr. 30 Ubernommen. Die Flache umfasst insgesamt
2.760 m2. 340 m2 werden im Bebauungsplan Nr. 30 weiterhin als Flache zum Anpflanzen von
Baumen und Strauchern festgesetzt. Die Ubrigen Bereiche der im rechtskraftigen Plan fest-
gesetzten Flache sind im Bebauungsplan Nr. 30 hingegen als Gewerbegebiet festgesetzt. Mit
Bescheid vom 21.01.2011 wurde jedoch bereits eine Befreiung von den Festsetzungen des
Bebauungsplans Nr. 11 in folgendem Umfang vom Landkreis Rotenburg (Wimme) erteilt:
,Uberbauung des im Bebauungsplan an der nordlichen Grenze des Gebietes dargestellten
20 m breiten Pflanzstreifens”. Die Befreiung umfasst die Bedingung, dass ein entsprechender
Pflanzstreifen unverziglich von der Gemeinde Heeslingen oder der Samtgemeinde Zeven an
der Nordgrenze der nérdlich des Plangebietes im Flachennutzungsplan dargestellten ge-
werblichen Bauflachen anzulegen ist. Aufgrund dieser Befreiung ist der Verzicht auf die
Ubernahme der Flache zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern Nr. 1 bereits zuldssig
und die hierdurch gegebene Beeintrachtigung bereits kompensiert. Daher werden durch den
Verzicht der Ubernahme der Flache in den Bebauungsplan Nr. 30 keine zusétzlichen Beein-
trachtigungen hervorgerufen.

Siedlungsgehélz aus Uberwiegend einheimischen Bauma rten (Flache zum Anpflanzen
von Baumen und Strauchern Nr. 2 (textliche Festsetz  ung Nr. 4))

Auf eine Ubernahme der Flache zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern Nr. 2 in den
Bebauungsplan Nr. 30 wird ebenfalls verzichtet. Die untere Naturschutzbehdrde des Land-
kreises Rotenburg (Wimme) hat in der Vergangenheit bereits einem Verzicht auf die Umset-
zung der im Bebauungsplan Nr. 11 vorgeschriebenen Bepflanzung der Flache zum Anpflan-
zen von Baumen und Strauchern Nr. 2 zugestimmt, sofern westlich des landwirtschaftlichen
Weges, im Bereich der Ackerflache néordlich des dort vorhandenen Blockheizkarftwerks, eine
14 m breite Bepflanzung mit den Gehdlzarten Qercus petraea (Traubeneiche), Fagus sylvati-
ca (Rotbuche), Crataegus monogyna (Weil3dorn), Rosa canina (Hunds-Rose), Prunus spino-
sa (Schlehe), Corylus avellana (Haselnuss), Frangula alnus (Faulbaum), Prunus avium (Vo-
gel - Kirsche), Salix caprea (Sal - Weide), Sorbus aucuparia (Eberesche), Sambucus nigra
(Schwarzer Holunder) vorgenommen wird. Aus diesem Grund ist der Verzicht auf die Uber-
nahme der Flache zum Anpflanzen von Baumen und Strduchern Nr. 2 bereits zuléssig. Die
geforderte 14 m breite Bepflanzung wurde jedoch bisher nicht umgesetzt.

Die Flache fir die geforderte Bepflanzung wird allerdings im Bebauungsplan Nr. 30 als Fla-
che zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern festgesetzt. Somit ist eine Durchflihrung
der geforderten Bepflanzung auch bauleitplanerisch manifestiert und damit eine ausreichen-
de Kompensation sichergestellt. Durch den Verzicht auf die Ubernahme der im Bebauungs-
plan Nr. 11 festgesetzten Flache in den Bebauungsplan Nr. 30 werden keine zusatzlichen
Beeintrachtigungen hervorgerufen.

Siedlungsgehélz aus Uberwiegend einheimischen Bauma rten (Flache zum Anpflanzen
von Baumen und Strauchern Nr. 3 (textliche Festsetz  ung Nr. 4))

Die Flache zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern Nr. 3 wird ebenfalls nicht in den
Bebauungsplan Nr. 11 Gbernommen. Hierbei handelt es sich um eine erhebliche Beeintrach-
tigung, da der potentiell vorhandene Lebensraum fir Pflanzen und Tiere verloren geht. Der
Flache kommt zukinftig lediglich eine geringe Bedeutung zu.
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Siedlungsgehélz aus Uberwiegend einheimischen Bauma rten (Flache zum Anpflanzen
von Baumen und Strauchern Nr. 4 (textliche Festsetz  ung Nr. 4))

Die Flache zum Anpflanzen von Badumen und Strauchern Nr. 4 wird ebenfalls nicht in den
Bebauungsplan Nr. 11 Ubernommen. Hierbei handelt es sich um eine erhebliche Beeintrach-
tigung, da der potentiell vorhandene Lebensraum fir Pflanzen und Tiere verloren geht. Der
Flache kommt zukinftig lediglich eine geringe Bedeutung zu.

Einzelbaum des Siedlungsbereiches (Anpflanzen von 1 Baum / 500 m2 (textliche Fest-
setzung Nr. 5)

Auf die Festsetzung der textlichen Festsetzung Nr. 5 wird im Bebauungsplan Nr. 30 verzich-
tet. Aufgrund des Verlustes der potentiell vorhandenen 156 Baume ist eine erhebliche Beein-
trachtigung des Schutzgutes Pflanzen und Tiere gegeben.

Siedlungsgehélz aus Uberwiegend einheimischen Bauma rten (Grenzbepflanzung in
2,5 m Breite (textliche Festsetzung Nr. 6))

Die textliche Festsetzung zur Grenzbepflanzung wird ebenfalls nicht tbernommen. Hierdurch
ergibt sich aufgrund des Lebensraumverlustes eine erhebliche Beeintrachtigung. Bei einer
Berucksichtigung aller potentiell zu bepflanzender Grenzen (vgl. Abb. 5) ergibt sich eine Gro-
Re von 1.060 m2 des beeintrachtigten Biotoptyps Siedlungsgehélz. Den betroffenen Flachen
kommt zukunftig lediglich eine geringe Bedeutung zu.

Sonstiges naturfernes Staugewasser (Flache fir MaRn  ahmen zum Schutz zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (Regen rickhaltebecken))

Da im Zuge der Planung des neuen Logistikzentrums ein neues Entwasserungskonzept fur
das Plangebiet entwickelt wurde, ist das vorhandene Regenrickhaltebecken nicht langer er-
forderlich. Die Flache fir MaBhahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Bo-
den, Natur und Landschaft mit der Zweckbestimmung Regenriickhaltebecken ist daher im
Bebauungsplan Nr. 30 als Gewerbegebiet festgesetzt. Aufgrund des Lebensraumverlustes ist
die Uberplanung der Flache fir MaRnahmen zum Schutz zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft als erhebliche Beeintrachtigung einzustufen. Der Flache
kommt zukunftig lediglich eine geringe Bedeutung zu.

= Den von erheblichen Beeintrachtigungen betroffenen Biotoptypen kommt zukinftig le-
diglich eine geringe Bedeutung als Lebensstatte fir Pflanzen und Tiere zu. Die beste-
henden Bedeutungen der Gibrigen Biotoptypen bleiben hingegen bestehen.
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Abb. 5: Lage der im Bebauungsplan Nr. 11 festgesetzten Flache zum Schutz, zur Pflege Jnd zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft sowie der Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern, die
nicht in den Bebauungsplan Nr. 11 Gibernommen werden; Lage der potentiellen Grenzbepflanzung
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11.5.3.3

Besonderer Artenschutz

Durch die Uberplanung der Flache fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick-
lung von Boden, Natur und Landschaft mit der Zweckbestimmung Regenriickhaltebecken
wird die Beseitigung des vorhandenen Beckens ermdglicht und somit die Zerstérung der Le-
bensstatte der Grunfrosche zulédssig. Die 6kologische Funktion des Gewasser wird jedoch im
raumlichen Zusammenhang weiterhin erflillt, da im Zuge des derzeit stattfindenden Baus des
Logistikzentrums ein neues, naturnah gestaltetes Regenrickhaltebecken sidwestlich des
Plangebietes angelegt wird. Ein Verbotstatbestand gemaR § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG ist
somit infolge der Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 30 nicht gegeben. Um dartiber
hinaus eine Einhaltung der Verbotsbestimmung gemall § 44 Abs. 1 Nr. 1 und Nr. 2
BNatSchG zu gewahrleiten, ist bei zukinftigen Baugenehmigungen, die eine weitere Inan-
spruchnahme des bestehenden Regenriickhaltebeckens ermdglichen, eine 6kologische
Baubegleitung durch Fachleute vorzuschreiben.

Boden

Aufgrund der folgenden Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 30 werden zusétzliche Bo-
denversiegelungen ermdglicht (vgl. Anhang 2):

e Wegfall der Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern Nr. 3 und Nr. 4 Zu-
gunsten einer Festsetzung als Gewerbegebiet mit einer GRZ von 0,8 und einer zulassi-
gen Uberschreitung der GRZ bis zu einer GRZ von 1,0, wenn diese Flachen mit Schot-
ter, Rasengittersteine oder vergleichbaren Materialien befestigt werden.

* Wedgfall der Flache fir MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft mit der Zweckbestimmung Regenriickhaltebecken Zu-
gunsten einer Festsetzung als Gewerbegebiet mit einer GRZ von 0,8 und einer zulassi-
gen Uberschreitung der GRZ bis zu einer GRZ von 1,0, wenn diese Flachen wasser-
durchlassig befestigt werden. Zuséatzliche erhebliche Beeintréachtigungen ergeben sich
hierdurch lediglich in einem Bereich, der etwa 30 % der Flache ausmacht, da die ver-
bleibenden 70 % von den Bbéden des Rickhaltebeckens eingenommen werden, fur die
bereits eine erhebliche Uberpragung anzunehmen ist.

« Uberschreitung der zulassigen Grundflache innerhalb der bereits festgesetzten Gewer-
begebiete durch mit Schotter, Rasengittersteine oder vergleichbaren Materialien befes-
tigte Flachen bis zu einer Grundflachenzahl von 1,0.

« Verzicht auf die Ubernahme der textlichen Festsetzung Nr. 5 zur Anpflanzung der Ein-
zelbaume.

« Verzicht auf die Ubernahme der textlichen Festsetzung Nr. 6 zur Grenzbepflanzung.

Es ist davon auszugehen, dass die zukinftig zuséatzlich versiegelbaren Flachen durch Abfuhr
des Oberbodens sowie durch Bodenaustausch, -verdichtung und -versiegelung in ihrem na-
turlichen Geflge und ihrer Belebtheit erheblich beeintréachtigt werden. Lediglich fir die Bo-
denstandorte im Bereich des bestehenden Regenriickhaltebeckens (etwa 70 % der Flache
fur MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft mit der Zweckbestimmung Regenriickhaltebecken) ist aufgrund der bereits gegebe-
nen Uberpragung nicht von einer erheblichen Beeintrachtigung des Schutzgutes Boden aus-
zugehen.

Bei allen neu zu versiegelnden oder zu befestigenden Boden ist zudem, auch wenn die Ver-
sieglung bzw. Befestigung wasserdurchlassig ausgefiihrt wird, mit einem Verlust bestimmter
Bodenfunktionen sowie einer im Weiteren degenerativen Bodenentwicklung zu rechnen.

= Im Ergebnis ist den zukunftig zusatzlich versiegelbaren Bdden eine geringe Bedeutung
zuzuordnen. Fur alle von solchen Eingriffen frei bleibenden Bodenstandorten kann da-
von ausgegangen werden, dass deren bestehende Bedeutung erhalten bleibt.
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11.5.34

11.5.3.5

11.5.3.6

Wasser

Oberflachengewasser

= Durch die geplante Anlage eines neuen Regenriickhaltebeckens sudwestlich des
Plangebietes wird ein naturnah strukturiertes Gewasser neu geschaffen sowie weiter-
hin eine ausreichende Entwéasserung des Plangebietes sichergestellt. Zuséatzliche,
Uber die Funktion als Biotoptyp hinausgehende erhebliche Beeintrachtigungen des
Schutzgutes Oberflachengewasser durch den Verzicht auf die Ubernahme der Flache
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft mit der
Zweckbestimmung Regenrickhaltebecken kénnen in Bezug auf das Schutzgut Was-
ser aus diesem Grund nicht erkannt werden.

Grundwasser

Mit Umsetzung des durch die Bauleitplanung erméglichten Bauvorhaben kommt es zu zu-
séatzlichen Versiegelung und Befestigungen von Boden. Ublicherweise gehen hiermit eine
Verminderung der Grundwasserbildungs- sowie Filterfahigkeit einher. Da die zusatzlich zu-
lassigen Befestigungen mit Schotter, Rasengittersteinen oder vergleichbaren Materialien
ausgefuhrt wird und somit weiterhin eine Versickerung des anfallenden Niederschlagswasser
— zumindest teilweise - Uber die belebte Bodenzone mdéglich ist, sind erhebliche Beeintrachti-
gungen des Schutzgutes Grundwasser nicht zu erkennen.

= Dem Plangebiet kommt hinsichtlich des Schutzgutes Grundwasser auch zukiinftig eine
geringe Bedeutung zu.

Klima/Luft

Mit Realisierung der durch den Bebauungsplan ermdglichten Bauvorhaben kommt es zum
Abschieben von Vegetationsnarbe sowie zur Versiegelung von Boden.

Im Allgemeinen fuhren neu versiegelte Flachen zu einer ortlichen Veranderung der klimati-
schen Situation. Insbesondere ist auf neu versiegelten Flachen mit einer verringerten Luft-
feuchte, verstarkter Warmestrahlung sowie einem vergrof3erten und beschleunigten Tempe-
raturgang zu rechnen.

Da es sich im vorliegenden Fall jedoch im Vergleich zu den bereits versiegelbaren Flachen
um Kkleinflachige Bereiche handelt, deren Versiegelung zuséatzlich erméglicht wird, und da
aufgrund der Lage des Plangebietes im landlichen Raum von einer ausreichenden Durchlif-
tung auszugehen ist, kann eine erhebliche Beeintrachtigung des Schutzgutes Klima / Luft
nicht erkannt werden.

= Daher kommt dem benannten Schutzgut auch nach Durchfiihrung der mit der vorlie-
genden Bauleitplanung vorbereiteten Bauvorhaben eine geringe Bedeutung zu.

Landschaftsbild

Infolge die vorliegende Planung &ndert sich das Ortsbild des Plangebietes lediglich geringfu-
gig durch die Anderungen der Festsetzungen zum Maf der baulichen Nutzung, durch den
Verzicht auf die Festsetzung der MaRnahmen zur inneren Durchgriinung sowie durch die Er-
weiterungen der im Bebauungsplan Nr. 11 festgesetzten Gewerbegebiete. Erhebliche Beein-
trachtigungen des Schutzgutes Landschaftsbild ergeben sich hierdurch innerhalb des Plan-
gebietes jedoch nicht.

Aufgrund der Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 30 wird zudem auch weiterhin eine
ausreichende Eingriinung des Plangebietes zu freien Landschaft im Westen sowie zur Kreis-
stral3e hin sichergestellt. Zur freien Landschaft im Norden des Plangebietes hin ist eine effek-
tive Eingrinung mittels der im Flachennutzungsplan dargestellten Grinflache nérdlich des
Plangebietes gewahrleistet. In Richtung Siden wird eine ausreichende Eingriinung durch die
Geholze im Bereich des hier geplanten neuen, naturnahen Regenriickhaltebeckens erreicht.

- Urschrift -

imsstanmra



Seite 35

11.5.3.7

Aufgrund der geplanten Eingriinung unterbleiben auch kinftig erhebliche Beeintrachtigungen
des Landschaftsbildes der ndheren Umgebung des Plangebietes.

= Im Ergebnis ist dem Geltungsbereich des Bebauungsplanes sowie der ndheren Um-
gebung mit Realisierung des beabsichtigten Bauvorhabens in Bezug auf das Land-
schaftsbild auch weiterhin eine geringe Bedeutung zuzuordnen.

Biologische Vielfalt

Wie in den vorhergehenden Kapiteln beschrieben, kommt es zu Umstrukturierungen des
Plangebietes und damit auch zu Anderungen der potentiell vorhandenen Biotoptypen.

Da die potentiell vorkommenden Biotoptypen mit einer allgemeinen Bedeutung als Lebens-
raum fur Pflanzen und Tiere im Plangebiet sowie benachbart weiterhin auftreten und mit dem
Vorkommen besonders stérempfindlicher Tierarten nicht zu rechnen ist, sind tUber die Gren-
zen des Geltungsbereiches wirkende negative Auswirkungen auf die drtliche Biologische
Vielfalt nicht zu erwarten.

= Im Ergebnis kann dem Plangebiet in Bezug auf das Schutzgut Biologische Vielfalt
auch zukunftig eine geringe Bedeutung zugemessen werden.
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1154

11.5.5

Zusammenfassende Darstellung

Tab. 6: Wertstufenindizierte Zusammenfassung der zu erwartenden Auswirkungen auf die Schutzguter von
Natur und Landschaft

Bewerteter Bedeutung*
Schutzgut Bereich
ereic vorher nachher
Menschen Gesamtgebiet 3 3
Pflanzen und Tiere Gewerbegebiet (OGG) | |
StraBe (OVS) | |
Acker (A) 1] 11l
Weg (OVW) | |
Siedlungsgehélz aus uberwiegend einheimi- 1} i/
schen Baumarten (HSE)
Einzelbaum des Siedlungsbereiches (HE) 156 Baume mehrere
im GE, Baume im
mehrere Bereich
Baume im | der Flache
Bereich fur MaR-
der Flache | nahmen
fir MaR-
nahmen
Halbruderale Gras- und Staudenflur mittlerer 1} 1
Standorte (UHM)
Sonstiges naturfernes Staugewasser (SXS) ] |
versiegelbare Flachen / Flache des vorhandenen
Boden = 1 1
Regenriuckhaltebeckens
zukunftig zusatzlich versiegelbare Flachen 2 1
verbleibender Geltungsbereich 2 2
Wasser: Grundwasser Gesamtgebiet 1 1
Luft/Klima Gesamtgebiet 1 1
Landschaftsbild Gesamtgebiet 1 1
Biologische Vielfalt Gesamtgebiet 1 1
Sonstige Sach- und Kulturgi- Gesamtgebiet ohne ohne
ter Belang Belang
Schutzgebiete und -objekte Gesamtgebiet ohne ohne
Belang Belang
Wechselwirkungen zwischen Gesamtgebiet ohne ohne
den Schutzgitern Belang Belang

*Wertstufe V/3: Schutzgiiter von besonderer Bedeutung Wertstufe Il: ~ Schutzgiiter von allg. - geringer Bedeutg.
Wertstufe 1V: Schutzgiter von bes. — allg. Bedeutg. ~ Wertstufe I/1: Schutzgiter von geringer Bedeutung
Wertstufe 111/2: Schutzgiiter von allgemeiner Bedeutg.

Regenerations- ++ Biotoptyp kaum oder nicht regene- + Biotoptypen nach Zerstérung schwer regenerierbar
fahigkeit: rierbar (> 150 Jahre Rege..-Zeit) (-150 Jahre Regenerationszeit)

Kompensationserheblich beeintrachtigte Schutzguter/bewertete Bereiche (s. u.) sind im Fettdruck dargestellt.

Eingriffsbilanz

Die Entscheidung hinsichtlich der Kompensationserheblichkeit einer ,Veranderung der Ge-
stalt oder Nutzung von Grundflachen“11 sowie die Bemessung eines potenziellen Kompensa-
tionsumfanges richtet sich nach den "Naturschutzfachlichen Hinweisen zur Anwendung der
Eingriffsregelung in der Bauleitplanung” von W. BREUER (1994, aktualisiert 2006).

Grundprinzip der Eingriffsregelung ist es, den Zustand eines betrachteten Gebietes vor und
nach dem (geplanten) Vorhaben zu bewerten und gegeniiberzustellen. Dies macht es mog-
lich, den zu erwartenden Wertverlust zu ermitteln.

1 § 14 Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz (— ,Eingriffsregelung*)
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11.6

Im Weiteren gelten die folgenden Regeln:
» Die Ermittlung und Bewertung anzunehmender Eingriffe erfolgt schutzgutbezogen.

» Erheblich beeintrachtigbar im Sinne der Eingriffsreglung des § 14 BNatSchG sind Schutz-
guter ab einer "allgemeinen” Bedeutung” (Wertstufe Ill / 2), die Schutzgiter Landschafts-
bild und Biologische Vielfalt ab einer ,besonderen Bedeutung” (Wertstufe 3).

» Von einer erheblichen und damit kompensationspflichtigen Beeintrachtigung ist auszuge-
hen, wenn im Rahmen der durch den Bebauungsplan ermdglichten Vorhaben die Abwer-
tung des jeweils betrachteten Schutzgutes um wenigstens eine Wertstufe maoglich er-
scheint bzw. anzunehmen ist.

» Ausnahmen von dieser Regel ergeben sich insbesondere durch solche Beeintrachtigun-
gen, die aufgrund ihrer kleinrAumigen Wirkung keine Auswirkungen auf den Wert des
Schutzgutes in einem deutlich Uber das Weichbild des Vorhabengebietes hinausrei-
chenden Wirkraum erwarten lassen (v. a. Schutzgut Wasser und Schutzgut Klima / Luft).

» Biotoptypen der Wertstufe 1l sind in einem Verhaltnis von 1:1 auszugleichen. Sind Bio-
toptypen der Wertstufen V und IV im vom Eingriff betroffenen Raum in der entspre-
chenden Auspragung mittelfristig (bis 25 Jahre) nicht wiederherstellbar, vergroRRert sich
der Flachenbedarf auf das Verhéltnis 1:2 bei schwer regenerierbaren Biotopen (25 bis
150 Jahre Regenerationszeit) und auf das Verhéltnis von 1:3 bzw. bei kaum oder nicht
regenerierbaren Biotopen (mehr als 150 Jahre Regenerationszeit).

» Bei erheblichen Beeintréachtigungen des Schutzgutes Boden betragt das Verhaltnis zwi-
schen versiegelter Flache und Kompensationsflache 1:1 bei Béden mit "besonderer Be-
deutung" und 1:0,5 bei den "Ubrigen Bdden", unabhangig von dem Grad der Versiege-
lung.

» Die KompensationsmaflRnahmen fir erhebliche Beeintrachtigungen durch Bodenversiege-
lung sind auf den Kompensationsbedarf fir das Schutzgut Pflanzen und Tiere nicht anre-
chenbar.

Wie in den vorherigen Kapiteln ermittelt wurde, sind von zehn betrachteten Schutzgitern
zwei von kompensationserheblichen Beeintrachtigungen betroffen. Dies sind:

* Pflanzen und Tiere

* Boden

Zur Ermittlung des Kompensationsbedarfs:

Die Kompensationsbilanzierung ist Anhang Il zu entnehmen.

= Der Kompensationsflachenbedarf fir die im Zusammenhang mit der hier behandelten
Bauleitplanung entstehenden erheblichen Beeintrachtigungen an den Schutzgiitern von
Natur und Landschaft betragt insgesamt 26.236 m2. Mit der vorliegenden Bauleitplanung
werden auch die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir den Neubau des Logistikzent-
rums geschaffen. Daher beinhaltet der errechnete Kompensationsbedarf auch den Be-
darf von 2.200 m2, der im Zuge des Baugenehmigungsverfahren fir das neue Logistik-
zentrum zur Kompensation der infolge des Bauvorhabens zu erwartenden erheblichen
Beeintrachtigungen festgelegt wurde.

Kompensationsmafinahmen

Zur Kompensation der erheblichen Beeintrachtigung ist sowohl eine MaRnahme im Gel-
tungsbereich des Bebauungsplanes als auch eine externe KompensationsmafRnahme vorge-
sehen.
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Anlage eines Siedlungsgehdélzes

Um die erheblichen Beeintrachtigungen am Schutzgut Pflanzen und Tiere teilweise zu kom-
pensieren, wird die sudlich des Blockheizkraftwerkes festgesetzte Flache zum Anpflanzen
von Baumen und Straucher mit einer Grol3e 785 m2 herangezogen.

GemalR der textlichen Festsetzung Nr. 4 ist die Flache vom Eigentiimer in der auf die
Rechtskraft des Bebauungsplanes folgenden Pflanzperiode mit standortgerechten heimi-
schen Baumen und Strauchern der Arten Qercus petraea (Traubeneiche), Fagus sylvatica
(Rotbuche), Crataegus monogyna (Weil3dorn), Rosa canina (Hunds-Rose), Prunus spinosa
(Schlehe), Corylus avellana (Haselnuss), Frangula alnus (Faulbaum), Prunus avium (Vogel -
Kirsche), Salix caprea (Sal - Weide), Sorbus aucuparia (Eberesche), Sambucus nigra
(Schwarzer Holunder) zu bepflanzen. Sofern verflgbar sind gebietsheimische Arten zu ver-
wenden. Entwicklungsziel ist ein Siedlungsgehélz. Den textlichen Festsetzungen sind weitere
Details der MaRnahme zu entnehmen.

Durch die Bepflanzung wird der bisher als Acker genutzte Standort aus der Nutzung genom-
men, so dass sich insbesondere fiir den Boden die Mdglichkeit einer ungestorten Entwick-
lung ergibt. Darliber hinaus tragt die MaRnahme zur Eingrinung des Plangebietes bei und
sorgt somit dafur, dass sich die bestehende und zuklinftige Bebauung ins vorhandene Land-
schaftsbild einfigt. Aufgrund der Wahl der anzupflanzenden Arten werden die Hecken mit
der Zeit einigen Tierarten ein attraktives Nahrungs-, Ruhe- und Fortpflanzungshabitat bieten.
Durch die Pflanzdichte kénnen insgesamt bereits nach einer relativ kurzen Entwicklungspha-
se wichtige Funktionen im Naturhaushalt tbernommen werden. Insbesondere sind hier die
Bodenschutzfunktion und die Rickhaltefunktion sowie die positive Wirkung auf das Land-
schaftsbild zu nennen.

Entwicklung einer Sukzessionsflache mit angrenzender Gehélzpflanzung

Zur Kompensation der verbleibenden erheblichen Beeintrachtigungen der Schutzgiter Boden
sowie Pflanzen und Tiere (Kompensationsbedarf 25.451 m2) wird eine sich im Eigentum der
Firma A 1 Immobilien GmbH & Co. befindliche Flache herangezogen, die sich nordwestlich
des Plangebietes in etwa 2,5 km Entfernung befindet. Auf der Flache wurden bereits im Zu-
sammenhang mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 15 "Gewerbepark Bockel, Teil
llI" der Gemeinde Gyhum KompensationsmalRnahmen mit einem Umfang von 45.674 m?2
durchgefuhrt. Die Flache setzt sich aus den Flursticken 1/2 (Flur 9) und 4/3 (Flur 7) der Ge-
markung Heeslingen zusammen: Flurstick 1/2 besitzt eine Gréf3e von 15.710 m?, Flurstiick
4/3 eine GroRe von 55.859 m2. Da das Flurstiick 4/3 bisher lediglich teilweise fir Kompensa-
tionsmalRnahmen herangezogen wurde, stehen somit hier noch 25.896 mz fur weitere Kom-
pensationsmafRnahmen zur Verfugung. Beide Flurstiicke wurden vor Durchfiihrung der be-
stehenden Kompensationsmafinahmen als Acker genutzt.

Abziiglich des Kompensationsbedarfs von 25.451 m2 fiir den vorliegenden Bebauungsplan,
bleibt eine Flache von 445 m2 des Flurstiicks 4/3 fiir die Kompensation anderer Eingriffe tb-
rig. Diese Restflache wird fur die Kompensation der westlichen Zufahrt des Betriebsgrund-
stiicks der Fa. Fricke herangezogen, welche vor dem Bauleitplanverfahren asphaltiert wurde.
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Abb. 6: Lage der Kompensaiionsfléche
Zwischen den beiden Flurstiicken verlauft der, in diesem Abschnitt stark begradigte,
Meinstedter Bach. Das Umfeld der Kompensationsflache wird durch Ackerschlage, ein un-
mittelbar benachbartes Erlenwéldchen sowie den Staatsforst Harsefeld bestimmt, der sich in
einem Abstand von wenigstens etwa 180 m sudostlich der Kompensationsflache befindet.

Im Zusammenhang mit dem Bebauungsplanes Nr. 15 der Gemeinde Gyhum wurden im Be-
reich der Flache die folgenden Kompensationsmaf3nahmen vorgeschrieben:

.Die im Rahmen der Kompensation [fir den Bebauungsplanes Nr. 15 der Gemeinde Gyhum]
nachzuweisenden 9.825 m2 Aufforstung sollen auf dem kleineren Flurstiick 1/2, im Anschluss
an dessen nordliche Flurstiicksgrenzen durchgefiihrt werden. (...)

Die Aufforstung ist nach Durchfiihrung einer forstlichen Standorterkundung (Bodeneinschlag)
mit standortgerechten, heimischen und regionaltypischen Laubgehdlzen inklusive eines
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strauchbetonten Waldrandes anzulegen. Weiterhin ist die Aufforstung in der ersten 5-8 Jah-
ren mit einem kaninchen und rehwildsicheren Drahtgeflecht von mindestens 160 cm Héhe zu
schitzen. Nach Ablauf dieser Frist und wenn ein Wildschutzzaun nicht mehr benétigt wird, ist
der Zaun abzubauen und ordnungsgemald zu entsorgen. Es wird empfohlen den fachlichen
Rat des zustandigen Forstamtes der Landwirtschaftkammer: der Revierférsterei Zeven (An-
sprechpartner Herr First) einzuholen.

Auf der verbleibenden Flache des Flurstiickes 1/2, sudlich der Aufforstung und nérdlich des
Meinstedter Baches, soll sich durch freie Sukzession ein Waldstandort entwickeln. Die hierfur
vorgesehene Flache betragt 5.742 mz.

Sollten sich in den ersten 10 Jahren nach Stilllegung der Flache durch Aufkommen von
Jproblematischen“ Samen- bzw. Wurzelunkrautern (z. B. Ackerkratzdistel) nachteilige Aus-
wirkungen auf benachbarte, landwirtschaftliche Flachen ergeben, ist jahrlich ein Schnitt der
Sukzessionsflache zuldssig. Im letztgenannten Fall ist das Abrdaumen des Mahdgutes
(zwecks Aushagerung) zu empfehlen.

Ebenfalls der freien Sukzession Uberlassen werden soll ein 5 m breiter und 763 m2? umfas-
sender Streifen entlang des Meinstedter Baches. Sudlich des Meinstedter Baches gelegen
handelt es sich hier um das Flurstiick 4/3. Wie bereits mit dem Begriff Sukzession ausge-
drickt, darf der Streifen nicht genutzt werden und ist einer ungestérten Nutzung zu Uberlas-
sen. Langfristig ist damit zu rechnen, dass sich in diesem Bereich (Uber das Zwischenstadi-
um Hochstaudenflur) ein gewésserbegleitender Geholzsaum unter Vorherrschaft der
Schwarzerle (Alnus glutinosa) entwickeln wird.

Sidlich der zuvor beschriebenen Sukzessionsflache soll auf 29.394 m? des Flurstlickes 4/3

ein artenreiches, mesophiles Griinland begriindet und dauerhaft erhalten werden. Hierzu sind

folgende MaRnahmen durchzufiihren:

* In der auf den Beginn von ErschlieBungsmalRnahmen folgenden Vegetationszeit ist die
Flache mit der ,Standardmischung G 1“12 der Landwirtschaftskammer Hannover anzusé-
en. Auf eine DUngung ist hierbei vollstéandig zu verzichten.

* In Abhéangigkeit vom Aufwuchs ist die Flache zwecks Aushagerung, im ersten Jahr bzw. in
den ersten beiden Jahren mit drei Mahden pro Jahr zu pflegen, danach mit (maximal)
zwei Mahden pro Jahr. Die erste Mahd eines jeden Jahres darf nicht vor dem 15. Juni er-
folgen. Das Mahgut ist abzufahren.

» Alternativ zu einer Mahnutzung ist die Beweidung mit bis zu zwei Rindern oder Pferden
pro Hektar — berechnet werden nur grasfressende Tiere 13 - maglich. Eine Zufiitterung ist
nicht zuléssig. Die Beweidung kann auch als Nachweide mit den angegebenen Tierzahlen
erfolgen. Sollte die Flache mit Pferden beweidet werden, ist wenigstens einmal jahrlich
der Kot abzusammeln und von der Flache zu entfernen.

» Auf der gesamten Flache ist dauerhaft auf Diingung sowie den Einsatz von Pflanzenbe-
handlungsmitteln zu verzichten. Sollte die Gabe von Diinger als Erhaltungsdiingung not-
wendig werden, so sind die Gaben mit der Unteren Naturschutzbehérde des Landkreises
Rotenburg (Wimme), abzustimmen: Ansprechpartnerin ist Frau Vogt. Malinahmen zur
Bodenbearbeitung, wie z. B. Walzen oder Schleppen sind in der Zeit vom 01. Marz bis 15.
Juni nicht zulassig.

» Die Nutzungsgrenzen des Griinlandes sind mittels Eichenspaltpféahlen dauerhaft zu si-
chern. Die Pfahle sind in Abstanden von 5 - 10 m zueinander zu setzen.

12 kleehaltige Mischung fir frische bis méaRig feuchte Standorte mit mittlerer bis extensiver Bewirtschaftung

bei vorwiegender Mahnutzung

13 milchsaugende Fohlen und Kalber sind frei
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Aufforstung mit heimischen, =
regionaltypischen und stand-
ortgerechten Laubgehélzen,
9.825 gm

Freie Sukzession (von Acker-
brache zu Wald/gewasser-
begleitendem Gehdlzsaum),
6.505 qm

L1

Anlage und Pflege von
Extensivgriinland,

Abb. 7: Bereits durchgefiihrte Kompensationsmafinahmen im Bereich der Flurstiicke 1/2 und 4/3

Die Kompensationsflache befindet im Eigentum der A 1 Immobilien GmbH & Co., die zur
Firmengruppe Fricke zahlt. Diese hat im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens fiir das
Logistikzentrum ihr Einverstandnis dazu erklart, dass innerhalb des bisher nicht fir Kompen-
sationsmaflinahmen genutzten Bereichs der Kompensationsflache weitere Kompensations-
mafinahmen durchgefihrt werden diirfen.

Die Verortung der im Zusammenhang mit dem vorliegenden Bebauungsplan durchzufiihren-
den Kompensationsmalinahmen ist Abb. 8 zu entnehmen. Zur Sicherung der Mal3nahmen
wird ein stadtebaulicher Vertrag zwischen Gemeinde und Vorhabentrager geschlossen sowie
eine Baulast eingetragen.

Vorgesehen ist die Anlage einer Gehdlzpflanzung mit einer Gré3e von 8.090 m2 sowie einer
Sukzessionsflache mit einer GréRRe von 17.361 m2. Die Gehdlzpflanzung ist entsprechend
der Vorgaben fir die bereits durchgefuihrte Aufforstung im Norden der Kompensationsflache
spéatestens in der auf die Rechtskraft des Bebauungsplanes folgenden Pflanzperiode durch
den Vorhabentrager durchzufiihren. Sie dient in erster Linie der Kompensation der erhebli-
chen Beeintrachtigungen des Schutzgutes Pflanzen und Tiere.

Die Geholzpflanzung wird bereits nach einer kurzen Entwicklungszeit zahlreichen Pflanzen
und Tieren einen geeigneten Lebensraum bieten. Zudem wird sie sich positiv auf die Schutz-
glter Boden, Wasser, Klima / Luft sowie Landschaftsbild auswirken.

Zur Deckung des verbleibenden Bedarfs von 17.361 mz2 ist eine entsprechend grol3e Flache
gemal} den oben aufgefiihrten Anforderungen der natirlichen Sukzession zu tberlassen.
Langfristig ist damit zu rechnen, dass sich in diesem Bereich (Uber das Zwischenstadium
Hochstaudenflur) ein Eichen-Buchenwald (potentiell natirliche Vegetation) entwickeln wird.

Durch die Malinahme wird die Flache langfristig aus der Nutzung genommen. Hierdurch
ergibt sich fur den Boden die Méglichkeit einer ungestdrten Entwicklung, da eine Nutzung als
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Acker zukinftig nicht mehr mdglich ist. Aufgrund des sich mit der Zeit entwickelnden Gehdlz-
bestandes wird die Flachen zukiinftig vielen Tierarten ein attraktives Nahrungs-, Ruhe- und
Fortpflanzungshabitat bieten. Zudem wird sich die MalRnahme positiv auf die Schutzguter
Boden, Wasser, Klima / Luft sowie Landschaftsbild auswirken.

4o N S

222 .67

g
Plan Nr. 15

155.30

Gehdlzpflan-
zungsflache

Flachen der Baulast
Ausgleichsmalnahmen

/

Abb. 8: Verortung der Kompensationsmafinahmen

= Mit Durchfihrung zuvor beschriebener MaBnahmen kdénnen die im Zusammenhang
mit der Realisierung der durch die Bauleitplanung ermdglichten Bauvorhaben entste-
henden Eingriffe in Natur und Landschaft als vollstandig ausgeglichen gelten.
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11.7

11.8

11.8.1

11.8.2

Alternative Planungsmaoéglichkeiten

Als alternative Planungsmaoglichkeiten kommen grundsatzlich sowohl ein Verzicht auf die ge-
samte Planung bzw. auf Teile der durch die Planung beabsichtigten Vorhaben, als auch an-
dere Vorhabenstandorte in Frage.

Bei einem Verzicht auf die Planung kdnnte der Bau des Logistikzentrums nicht fortgesetzt
werde. Zudem wiirden die Bepflanzung einiger der im Bebauungsplan Nr. 11 festgesetzten
Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern nicht umgesetzt werden, da die Berei-
che teilweise bereits anderweitig genutzt werden. Eine Kompensation dieser Pflanzflachen
ware jedoch nicht gegeben. Bei einem Verzicht auf die Planung ware weiterhin von einer
ahnlichen Biotoptypenzusammensetzung auszugehen, wie sie sich derzeit im Plangebiet fin-
det. Aus den genannten Griinden kommt ein Verzicht auf die Planung nicht in Frage.

Fur den konkret gewéhlten Standort spricht die bereits bestehende Nutzung des Plangebie-
tes als langjahriger Betriebsstandort und die, bezogen auf die Betriebsgerdusche, unproble-
matische Immissionssituation. Zudem wird auf Flachen mit einer geringen Bedeutung fur
Umwelt, Natur und Landschaft zurtickgegriffen, die Gberwiegend bereits gewerblich genutzt
werden und sich im Eigentum des Vorhabentragers befinden.

Zusatzliche Angaben

Zusammenschau der verwendeten Untersuchungsv  erfahren

Fur die Einstufung der potentiell vorhandenen Biotoptypen wurde der Kartierschlissel fir Bio-
toptypen in Niedersachsen (Drachenfels 2011) verwendet.

Hinsichtlich der Schutzguter Boden, Wasser, Luft, Klima, Landschaftsbild und Biologische
Vielfalt wurde auf allgemein zugangliche Planwerke, insbesondere den Landschaftsrahmen-
plan des Landkreises Rotenburg (Wimme) zuriickgegriffen. Bezogen auf den Boden und
das Grundwasser wurden die Angaben der digitalen Bodenkarte Niedersachsen (1 : 50.000)
zu Grunde gelegt. Zur Beurteilung der artenschutzrechtlichen Situation wurde auf die gut-
achterliche Stellungnahme zur Potentialerfassung Baumhohlen / Flederméause und Vogelbru-
ten der IFONN GmbH zuriickgegriffen.

Vor dem Hintergrund, dass lediglich allgemein weit verbreitete Biotoptypen erfasst wurden,
wird davon ausgegangen, dass die derzeitige Situation von Natur und Landschaft aus-
reichend genau dargestellt und bewertet werden kann.

Die Bewertung des derzeitigen Zustandes und die Ermittlung der mdoglichen erheblichen Be-
eintrachtigungen richtet sich nach den "Naturschutzfachlichen Hinweisen zur Anwendung der
Eingriffsregelung in der Bauleitplanung" (W. BREUER, 1994/2006).

AuRerdem wurde ein Schallgutachten erarbeitet, dessen Ergebnisse in die Festsetzung von
Emissionskontingenten mindeten (siehe Anhang I).

MaRnahmen zur Uberwachung der Umweltauswirku  ngen (Monitoring)

Die Uberwachung der Plan-Umsetzung in Bezug auf erhebliche Umweltauswirkungen (ent-
sprechend den Anforderungen nach § 4c BauGB) erfolgt durch die Gemeinde Heeslingen.

Zu diesem Zweck wird zwei Jahre nach Satzungsbeschluss des Bebauungsplans eine Ge-
landebegehung durch zustandige Behdrdenvertreter der Gemeinde vorgenommen.

Sollten im Zuge dieser Begehung unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen festgestellt
werden, erfolgen weitere Begehungen in einem 5-jahrigen Turnus. Sollten keine unvorherge-
sehenen nachteiligen Auswirkungen festgestellt werden, so werden weitere Begehungen le-
diglich bedarfsorientiert durchgefihrt.

Im Weiteren wird in Bezug auf zum Zeitpunkt der Planaufstellung nicht absehbare erhebliche
Auswirkungen auf bestehende Uberwachungssysteme der Fachbehorden und deren Infor-
mationsverpflichtung nach 8§ 4 Abs. 3 BauGB verwiesen.
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11.9

Zusammenfassung

Die vorliegende Bauleitplanung behandelt das etwa 12,6 ha umfassenden Betriebsgeléande
Firma Fricke GmbH in der Ortschaft Heeslingen der Gemeinde Heeslingen.

Der zentrale Anlass der Planung besteht darin, dem ansassigen, fir das Wirtschaftsgeflige
der Gemeinde bedeutenden Betrieb Erweiterungsmaoglichkeiten zu schaffen, um eine lang-
fristige Standortsicherung zu gewahrleisten. Hierzu ist es erforderlich, einen Bebauungsplan
aufzustellen und eine Anderung des Flachennutzungsplanes fiir einen kleinen Teil des Be-
bauungsplangeltungsbereiches durchzufiihren.

Bestandteil des vorliegenden Bebauungsplanes ist ein nach § 2a Baugesetzbuch zu erstel-
lender Umweltbericht in dem die zu erwartenden Auswirkungen auf die Schutzgiter von von
Boden, Natur und Landschaft beschrieben und hinsichtlich ihrer Kompensationserheblichkeit
bewertet werden.

Der Grof3teil des Plangebietes ist im rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 11 ,Gewerbegebiet
Zum Kreuzkamp* bereits als Gewerbegebiet festgesetzt. Es befinden sich jedoch auch Be-
reich im Plangebiet, die als Flachen zum Anpflanzen von Bdumen und Strauchern oder als
Flache fir MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Land-
schaft festgesetzt sind. Zudem umfasst das Plangebiet bisher unbeplante Bereiche im Innen-
und AulRenbereich.

Der Umweltbericht beinhaltet eine Beschreibung und Bewertung des Plangebietes auf Basis
der Schutzguter gemald 8 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB sowie die Festlegung verschiedene Mal3-
nahmen zur Vermeidung und Minimierung von Beeintrachtigungen. In einem weiteren Kapitel
werden die durch die Bauleitplanung ausgeltsten Beeintrdchtigungen an den Schutzgitern
von Natur und Landschaft prognostiziert.

Wie ermittelt wurde, betreffen erhebliche Beeintrachtigungen die Schutzgiiter Pflanzen und
Tiere sowie Boden. In der Summe wurde ein Kompensationsflachenbedarf von 26.236 m?2
ermittelt. Wahrend ein Teil dieser Beeintrachtigungen im Geltungsbereich durch die Anlage
eines Siedlungsgehdlzes auf 785 m2 kompensiert werden kann, ist es erforderlich fir das
verbleibende Kompensationsdefizit von 25.451 m2 eine externe Flache aufzuwerten.

Die fur den externen Ausgleich vorgesehene Flache befindet sich etwa 2,5 km nordwestlich
des Plangebietes. Es handelt sich um eine Flache auf der teilweise bereits im Zusammen-
hang mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 15 "Gewerbepark Bockel, Teil IlI" der
Gemeinde Gyhum Kompensationsmal3nahmen durchgefiihrt wurden. Im Zuge der vorliegen-
den Planung sind zuséatzlich folgende KompensationsmalRnhahmen im Bereich der Flache
umzusetzen: Anlage einer Gehdlzpflanzung aus heimischen und standortgerechten Laubge-
hoélzen: 8.090 m?2, Sukzession mit dem Zielzustand Wald: 17.361 m2.

In der Zusammenfassung kénnen mit Durchfihrung der Malinahmen zu Vermeidung, zur
Minimierung sowie zum Ausgleich die im Zusammenhang mit der Bauleitplanung prognosti-
zierten erheblichen Beeintrachtigungen der genannten Schutzgiter als vollstandig ausgegli-
chen gelten.
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Die Begrundung wurde gemaR § 9 Abs. 8 BauGB zusammen mit dem Umweltbericht geman
§ 2a BauGB im Auftrage der Gemeinde Heeslingen ausgearbeitet:

Bremen, den 19.09.2011 / 23.01.2012

nmstarra

Institut fir Stadt- und Raumplanung

Vahrer StraRe 180 28309 Bremen
Tel.: (0421) 43 57 9-0 Intemnet: www.instara.de
Fax.: (0421) 45 46 84 E-Mail: info@instara.de

(D. Renneke)

Heeslingen, den 25.05.2012

(Klintworth)
Gemeindedirektor
Verfahrenshinweise:

1. Die friihzeitige Beteiligung Offentlichkeit an der Bauleitplanung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB
fand am 01.12.2011 in Form einer Birgerversammlung statt.

2. Die friihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange ge-
maRk 8 4 Abs. 1 BauGB erfolgte am 08.11.2011 in Form eines Scoping-Termines.

3. Die Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaR § 4 Abs.
2 BauGB fand vom 20.02.2012 bis 23.03.2012 statt

4. Die Begriindung einschliellich Umweltbericht haben gemafl § 3 Abs. 2 BauGB vom
21.02.2012 bis 20.03.2012 zusammen mit der Planzeichnung &ffentlich ausgelegen.

Heeslingen, den 25.05.2012

(Klintworth)
Gemeindedirektor
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Anhang 1  Schalltechnische Beurteilung (Bonk-Maire-Hoppmann, November 2011)
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Anhang

Anhang 2 Kompensationsflachenberechnung (instara, November 2011)
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