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22 Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB), sowie des § 40 der Niedersachsischen Gemeinde-
o / ordnung (NGO) hat der Rat der Gemeinde Heeslingen diesen Bebauungsplan Nr. 30 "Gewerbepark Zum Kreuzkamp", be-
Strallenbegrenzungslinie . o stehend aus der Planzeichnung sowie den nebenstehenden textlichen Festsetzungen als Satzung beschlossen.
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Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung uzkamp

"Wirtschaftsweg fur landwirtschaftliche Nutzung und Zufahrt Gewerbebetriebe Heeslingen, den 25.05.2012

(Klintworth)
Gemeindedirektor

Flachen fir Versorgungsanlagen, fir die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung sowie flr
Ablagerungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB)

Flache fir Versorgungsanlagen, fir die Abfallentsorgung
und Abwasserbeseitigung sowie flr Ablagerungen

D Elektrizitat (Blockheizkraftwerk)

Planungen, Nutzungsregelungen, Manahmen und Flachen fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

Aufstellungsbeschluss

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Heeslingen hat in seiner Sitzung am 28.03.2011 die Aufstellung des Bebauungs-
planes Nr. 30 beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist gemafR § 2 Abs. 1 BauGB am 19.11.2011 ortsiblich bekannt
gemacht worden.

Heeslingen, den 25.05.2012
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°o 00000° Bepflanzungen (siehe textliche Festsetzungen) Planunterlage
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max. Héhe = 15,0 m

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte
MaRstab: 1:1000
»Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen
Vermessungs- und Katasterverwaltung,

(©) Jahr 2011 @ LGLN

Flachen flr die Landwirtschaft und fir Wald (§ 9 Abs. 1 Nr. 18 und Abs. 6 BauGB)

Flachen fir die Landwirtschaft

Herausgeber: Landesamt fur Geoinformation und Landentwicklung Niedersachsen
Regionaldirektion Verden
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Sonstige Planzeichen (§ 9 BauGB und §§ 1 und 16 BauNVO)

Die Planungsgrundlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich bedeutsamen baulichen
Anlagen sowie Stra’en, Wege nd Platze vollstandig nach (Stand vom 18.07.2011). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der
Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

I:I Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z. B. von Baugebieten, oder Abgrenzung
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IF( Hohenfestpunkt (28,19 m GUNN) (ObVI Meyer-Gatzke)

Planverfasser

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet von

(@] Vahrer StralRe 180 28309 Bremen
Tel.: (0421) 4357 9-0 Internet: www.instara.de

Textl iChe Festsetzu ngen ﬂmgﬁaf@ Fax.: (0421) 45 46 84 E-Mail: info@instara.de

1. Art der baulichen Nutzung
Die in Gewerbegebieten ausnahmsweise zuldssigen Vergnligungsstatten (§ 8 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO) sind nicht
Bestandteil des Bebauungsplanes (§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO).

2, MaR der baulichen Nutzung

Bremen, den 25.08.2011 / 20.09.2011 / 19.12.2011 / 03.01.2012 / 12.01.2012 / 23.01.2012
(instara)

ST

2.1 Maximal zuladssige Héhe baulicher Anlagen
Die zulassige Hohe baulicher Anlagen wird auf das in der Planzeichnung jeweils angegebene MaR begrenzt
(§ 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO). Geringfiigige Uberschreitungen durch untergeordnete Gebaudeteile (z. B. Schornsteine)
bis zu 4,0 m kénnen im Einvernehmen mit der Gemeinde zugelassen werden (§ 31 BauGB i. V. m. § 16 Abs. 6
BauNVO). Als Bezugshdhe gilt der in der Planzeichnung festgesetzte Hohenfestpunkt mit 28,19 m G.NN (§ 18 Abs. 1
BauNVO).

2.2 Innerhalb der Gewerbegebiete (GE 1 bis 8) darf die zulassige Grundflache durch mit Schotter, Rasengittersteinen oder
vergleichbaren Materialien befestigte Flachen bis zu einer Grundflachenzahl von 1,0 iberschritten werden. (§ 19 Abs.
4 Satz 3 BauNVO).

Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschluss der Gemeinde Heeslingen hat in seiner Sitzung am 06.02.2012 dem Entwurf des Bebauungs-
planes und der Begriindung zugestimmt und seine 6ffentliche Auslegung geman § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. Ort und

Dauer der o6ffentlichen Auslegung wurden am 13.02.2012 ortstblich bekannt gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung haben vom 21.02.2012 bis 20.03.2012 gemaR § 3 Abs. 2 BauGB
offentlich ausgelegen.

Heeslingen, den 25.05.2012

3. Abweichende Bauweise
Innerhalb der abweichenden Bauweise (a) sind Gebaudelangen von Uber 50 m zulassig (§ 22 Abs. 4 BauNVO)
4, Anpflanzen von Baumen und Strauchern

(Klintworth)

Die Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sind von den Eigentiimern in der Gemeindedirektor

auf die Rechtskraft des Bebauungsplanes folgenden Pflanzperiode mit standortgerechten Gehdlzen geman der

nachfolgenden Artenliste zu bepflanzen und dauerhaft zu erhalten (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB).
Artenliste:
Qercus petraea (Traubeneiche), Fagus sylvatica (Rotbuche), Crataegus monogyna (WeilRdorn), Rosa canina

Offentliche Auslegung mit Einschrinkung

. - Der Verwaltungsausschluss der Gemeinde Heeslingen hat in seiner Sitzung am .................... dem geanderten Entwurf des Be-
Hunds-Rose), Prunus spinosa (Schlehe), Corylus avellana (Haselnuss), Frangula alnus (Faulbaum), Prunus avium " ) . = ) e A .
EVogeI . Kirsc)he) Salix cF;prea ((Sal i We)ide) %’orbus aucupz(aria (Eberegche) gambucus (nigra (Sch\avarzer Holunder) bauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und die erneute 6ffentliche Auslegung mit Einschrankung geman § 3 Abs.
L ! - . ! . N . o ' 3 Satz 1 zweiter Halbsatz BauGB beschlossen. Ort und Dauer der &ffentlichen Auslegung wurden am .................... ortsublich
Die Mindestpflanzenzahl wird auf eine Pflanze pro 2 m* festgesetzt. Einzelbaume (Hochstamme) sind mit einem bekannt gemacht. Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung haben vom .................... [T geman
Pflanzabstand von 10,0 m zu pflanzen. Folgende Pflanzqualitaten sind § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgelegen.

zu verwenden:

Pflanzqualitaten:

Einzelbaume: Hochstamm, Stammumfang: 12 - 14 cm

Straucher:  verpflanzt, 3 - 4 Triebe Hohe: 100 - 150 cm

Heister: mind. Hohe 200 cm

Abgange sind durch Nachpflanzungen mit Geholzen gleicher Art an ungefahr gleicher Stelle zu ersetzen (§ 9 Abs. 1
Nr. 25a BauGB).

max. Héhe =15,0 m
Verbundpflaster
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0,8 a

max. Héhe = 20,0 m

Heeslingen, den .........ccccc......

(Klintworth)
Gemeindedirektor

5. Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
Innerhalb der Flachen fir Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
ist ein Grinstreifen mit Groflbaumen (Eichen, Birken, Linden) auf einer "Naturwiese" herzustellen. Zur Herstellung der Silo
"Naturwiese" ist die Flache mindestens 2 mal pro Jahr Ende Juni und im September zu mahen. Das Mahdgut ist zu
entfernen. Die Mahd ist maximal 4 mal pro Jahr zulassig. Die Sichtfelder sind von sichtbehinderndenBepflanzungen
freizuhalten.

6. Immissionsschutz

5.1 Das Plangebiet ist entsprechend § 1 Absatz 4 Satz 1 Nr. 2 der BauNVO hinsichtlich der schalltechnischen Bedirfnisse T~
und Eigenschaften gegliedert.

5.2 In den Gewerbegebieten GE 1 bis GE 8 diirfen nur Anlagen und Einrichtungen errichtet und betrieben werden, die die
folgenden Schall-Emissionskontingente (LEK) nicht Giberschreiten:

2. Z Baustslle 1! Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Heeslingen hat den Bebauungsplan nach Prifung der Anregungen gemaf § 3 Abs. 2 BauGB in seiner
Sitzung am 23.05.2012 als Satzung (§ 10 Abs. 1 BauGB) sowie die Begriindung beschlossen.

GE 6 |
3 0,8 a

max. Héhe = 20,0 m

Heeslingen, den 25.05.2012

GE 7 "
0,8 a

(Klintworth)
Gemeindedirektor

Gewerbegebiet1  (GE 1): tagsuber 65 dB(A), nachts 50 dB(A),

Gewerbegebiet 2 (GE 2): tagstiber 65 dB(A), nachts 50 dB(A), max. Héhe = 20,0 m Inkrafttreten

Gewerbegebiet3  (GE 3): tagsliber 62 dB(A), nachts 47 dB(A),

Gewerbegebiet 4 (GE 4): tagsuiber 60 dB(A), nachts 45 dB(A), . Der Beschluss des Bebauungsplanes ist gemaR § 10 Abs. 3 BauGB am .................... ortsliblich bekannt gemacht worden. Der
Gewerbegebiet5  (GE 5): tagsiiber 62 dB(A), nachts 47 dB(A), Ubersichtsplan Bebauungsplan ist damit am ................... rechtsverbindlich geworden.

Gewerbegebiet 6 (GE 6): tagstiber 60 dB(A), nachts 45 dB(A), - %

Gewerbegebiet 7 (GE 7): tagsuiber 60 dB(A), nachts 45 dB(A), : /f\ Heeslingen, den ....................

Gewerbegebiet8  (GE 8): tagsliber 60 dB(A), nachts 45 dB(A).

Die Tageszeit bezieht sich auf den Zeitraum von 16 Stunden (lblicherweise von 06:00 bis 22:00 Uhr), die Nachtzeit
auf 8 Stunden (Ublicherweise von 22:00 bis 06:00 Uhr).

Die Berechnung und Anwendung der Emissionskontingente muss nach den Vorgaben der DIN 45691
"Gerauschkontingentierung”, Ausgabe 12.1.2006 erfolgen.

(Klintworth)
Gemeindedirektor

5.3  Umverteilungen der Schall-Emissionskontingente zwischen den Teilflachen kénnen vorgenommen werden, bediirfen
aber des schalltechnischen Nachweises, dass dadurch keine Verschlechterung der Immissionssituation eintritt).

5.4  Schallpegelminderungen, die im konkreten Einzelfall durch Abschirmungen erreicht werden, erhéhte Luftabsorptions-
und Bodendampfungsmalie (frequenz- und entfernungsabhange Pegelminderungen sowie die meteorologische
Korrektur nach DIN ISO 9613-2, Hrsg. Deutsches Institut fiir Normung, Beuth Verlag Berlin, Oktober 1999) und / oder
zeitliche Begrenzungen der Emissionen kdnnen bezlglich der maRgebenden Aufpunkte dem Wert des
Flachenschallleistungspegels zugerechnet werden.

5.5 Ein Vorhaben erfiillt auch dann die schalltechnischen Anforderungen des Bebauungsplanes, wenn der
Beurteilungspegel L den Immissionswert an den mafRgeblichen Immissionsorten um mindestens 15 dB(A)
unterschreitet.

5.6  Der Nachweis der Einhaltung des zulassigen anteiligen Immissionskontingents L «, ist im jeweiligen bau-,

Verletzung von Vorschriften

Innerhalb von einem Jahr nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes ist die Verletzung von Vorschriften beim Zustandekommen
des Bebauungsplanes und der Begriindung nicht geltend gemacht worden.

Heeslingen, den ....................

(Klintworth)
Gemeindedirektor

immissionsschutzrechtlichen oder sonst erforderlichen Einzelgenehmigungsverfahren durch eine betriebsbezogene
Immissiosprognose nach den technischen Regeln in Ziffer A.2 des Anhangs der Technischen Anleitung zum Schutz
gegen Larm - TA Larm - vom 26.08.1998 zu fihren. Der Beurteilungspegel L r, gemafl TA Larm darf das anteilige
Immissionskontingent L, ggf. unter Beriicksichtigung des Zusatzkontingentes, nicht Gberschreiten (L r <= Lk;).

Beglaubigung

Diese Ausfertigung des Bebauungsplanes stimmt mit der Urschrift Gberein.

Heeslingen, den .........cccco.....

Nachrichtlicher Hinweis

Sichtfelder

Das gekennzeichnete Sichtfeld ist oberhalb 0,8 m, gemessen ab Oberkante Fahrbahnmitte des Knotenpunktes, standig von
jeglicher Art sichtversperrender bzw. sichtbehindernder Nutzung freizuhalten (§ 9 Abs. 6 BauGB i.V.m. § 31 Abs. 2 NStrG).

Nachrichtliche Ubernahme

Bodendenkmale

Im Gebiet des Bebauungsplanes werden archaologische Funde vermutet (Bodendenkmal gemaR § 3 Abs. 4 des Nieder-
sachsischen Denkmalschutzes).

(Klintworth)
Gemeindedirektor

Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23.01.1990, zuletzt gedndert am 22.04.1993.
Es gilt das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004, zuletzt gedndert am
30.07.2011. Institut fiir Stadt- und Raumplanung GmbH Bebauungsplan Nr. 3@

Nach § 13 des Niedersachsischen Denkmalschutzgesetzes bedarf es einer Genehmigung der Unteren Denkmalschutz be-
horde, die bei baugenehmigungspflichten Malinahmen zusammen mit der Baugenehmigung zu erteilen ist. Mit Auflagen zur
Sicherung oder vorherige Ausgrabung muss gerechnet werden.

Alle Rechte vorbehalten Gemeinde Heeslingen




