Els.8 — Vorlage §10 - Abschrift

VERFAHRENSVERMERKE

Satzungsbeschluss

Der Gemeinderat hat diesen Bebauungsplan nach Prifung der Bedenken und Anregungen geman
§ 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 21.01.2016 als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die Begrindung
einschlieRlich Umweltbericht beschlossen.

ELSDORF, 20.06.2016

gez. Husemann
(Gemeindedirektor)

Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluss zu diesem Bebauungsplan ist gema § 10 BauGB
am 25.06.2016 im Amtsblatt fir den Landkreis Rotenburg (W) bekanntgemacht worden.

Der Bebauungsplan ist damitam 25.06.2016 rechtsverbindlich geworden.
ELSDORF, 28.07.2016

gez. Husemann
(Gemeindedirektor)

Verletzung von Vorschriften

Innerhalb von einem Jahr nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes ist eine beachtliche Verletzung von
Verfahrens- oder Formvorschriften, eine beachtliche Verletzung der Vorschriften Gber das Verhaltnis des
Bebauungsplanes und des Flachennutzungsplanes, sowie beachtliche Mangel des Abwagungsvorganges
nicht schriftlich gegentber der Gemeinde unter Darlegung des der Verletzung begriindeten Sachverhalts
geltend gemacht worden.

ELSDORF, den

( Gemeindedirektor )

PRAAMBEL :

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414) und der §§ 80 und 84 der Niedersachsischen Bauordnung (NBauO)

und des § 58 des Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) jeweils in der zurzeit
geltenden Fassung,

hat der Rat der Gemeinde Elsdorf diesen Bebauungsplan Nr. 8 "Am Mihlenberg"

bestehend aus der Planzeichnung, den nebenstehenden Textlichen Festsetzungen sowie den Ortlichen
Bauvorschriften Uber Gestaltung gem. NBauO, als Satzung beschlossen.

ELSDORF, 21.01.2016
©S)

gez. Husemann
(Gemeindedirektor)

ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
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ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Im Geltungsbereich

[§ 9 (1) Nr. 1 BauGB]

sind Wohnungen oder Wohngeb&ude fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir
Betriebsinhaber und Betriebsleiter gem. § 8 (3) Nr. 1 BauNVO in Verbindung mit

§ 1 (6) Nr. 2 BauNVO allgemein zulassig, wenn diese dem Betrieb zugeordnet und ihm
gegeniiber an Grundflaiche und Baumasse untergeordnet sind.

sind selbststandige Lagerplatze (wie zum Bsp. Schrott, Bauschutt, Restmiill etc.) aller Art nicht
zulassig.

sind im eingeschréankten Gewerbegebiet (eGE - § 8 BauNVO in Verbindung mit § 1 (5) und (8)
BauNVO) nur solche Arten von Nutzungen zuldssig, die angrenzende Wohnnutzungen im Sinne
von § 6 BauNVO nicht wesentlich storen.

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
Im Geltungsbereich

darf die festgesetzte Grundflachenzahl (GRZ) von 0,6 i. S. v. § 19 (4) S. 3 BauNVO fiir
befahrbare / versiegelte Betriebsflachen bis zu einer GRZ von 0,8 Uiberschritten werden, wenn
die Herstellung der Befestigungsart dauerhaft in wasser- und luftdurchldssigem Aufbau im
Sinne einer nachhaltigen Eingriffsminderung erfolgt.

[§ 9 (1) Nr. 1 BauGB]

ist fir zuldssige Wohnnutzungen nach Ziffer 1.1 die Zahl (£) der Vollgeschosse auf Z=|
festgesetzt. Fir bestehende Wohnnutzungen ist eine Ausnahme zuléssig, wenn die bestehende
Hdhe baulicher Anlage (Trauf- / Firsthéhe) unverandert bleibt.

BAUWEISE [§ 9 (1) Nr. 2 BauGB]

Innerhalb der abweichenden (a) Bauweise nach § 22 (4) BauNVO sind in offener Bauweise
nach § 22 (2) Satz 2 BauNVO Gebéaude von tiber 50 Meter Lange zulassig.

HOHE BAULICHER ANLAGEN [§ 9 (3) BauGB]

Die MaBe der angegebenen Hohen baulicher Anlagen fiir Traufhdhe (TH) und Firsthéhe (FH)
sind auf die Oberkante der erschlieBenden Verkehrsfliche Miihlenberg (Kreisstralle 142)
bezogen. Als Bezugsebene der Oberkante Verkehrsfliche gilt die Strakenmitte des héchsten
Anschlusses des Baugrundstiickes an die 6ffentliche Verkehrsflache.

Die Oberkante von freistehenden Werbeanlagen ist auf maximal 4 m tiber Bezugsebene (vgl.
Ziffer 4.1) begrenzt (vgl. a. Ortliche Bauvorschriften).

GARAGEN UND NEBENANLAGEN [§ 9 (1) Nr. 4 BauGB]

Garagen und tberdachte Stellplétze (allseits offene Carports) nach § 12 BauNVO sind inner-
halb der Grenzabstande (Bauwich) nach § 5 (2) NBauO nicht zulassig.

Nebenanlagen nach § 14 (1) BauNVO in Form von Geb&uden sind innerhalb der
Grenzabstande nach § 5 (2) NBauO nicht zuldssig.

Ausgenommen hiervon sind Nebenanlagen im Sinne von § 14 (2) BauNVO, Einfriedungen
sowie nicht Uberdachte Einstellplatze.
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

PLANUNGEN, MASSNAHMEN UND FLACHEN FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, PFLEGE
UND ENTWICKLUNG VON NATUR, BODEN UND LANDSCHAFT  [§ 9 (1) Nr. 20/25 BauGB)

Alle Pflanzarbeiten sind im Sinne der DIN 18916 - Pflanzen und Pflanzarbeiten (Pflanzen-
qualitdt, Bodenvorbereitung, Sicherung, Entwicklungspflege) fachgerecht durchzufiihren.
Die MalRnahmen sind nach Durchfiihrung der ErschlieBungsanlage / Errichtung baulicher
Anlagen im neuen GE-Gebiet abschliel3end herzustellen, spatestens in der darauf folgenden
Vegetationsperiode.

Vorhandene standortgerechte Laubbaume mit einem Stammumfang von mehr als 0,6 m,
gemessen in 1 m Hohe, sind fachgerecht zu pflegen und dauerhaft zu erhalten.

Auf den Flachen fir den LArmschutz mit Anpflanzung sowie auf der Flache fiir Anpflanzungen /
Ortsrandeingriinung ist standortgerechte Bepflanzung vorgesehen, die gleichzeitig auch der
Eingrinung des Baugebietes nach Osten, Siiden und Westen dient.

Je 2 gm ist eine Pflanze folgenden Arten zuldssig :

Schwarzer Holunder (Sambucus nigra), Wald-Geif3blatt (Lonicera periclymenum), Schlehe
(Prunus spinosa), Hundsrose (Rosa canina), Faulbaum (Frangula alnus).

Die Pflanzen sind dabei in Gruppen von 5 - 8 Stiick derselben Art zu setzen, damit sich auch
weniger konkurrenzfdhige Arten durchsetzen kdnnen. Die oben genannten Straucher sind
mindestens in der Qualitat ,1x verpflanzt 70 — 90 cm hoch® zu pflanzen.

In die mittlere Reihe der Pflanzflache bzw. auf der Kuppe des Walls ist im Abstand von je 7 m ein
Laubbaum der folgenden Arten zu pflanzen :

Eberesche (Sorbus aucuparia), Salweide (Salix caprea), Hainbuche (Carpinus betulus). Die
Pflanzqualitat hierflir ist mindestens leichter Heister 1x verpflanzt, 80 - 100 cm hoch.

Die Pflanzungen sind dauerhaft zu erhalten. Der Anwuchs ist durch geeignete MalRnahmen
sicher zu-stellen. Bei den Bepflanzungen ist das niederséchsische Nachbarrecht einzuhalten.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN nach NBauO

Gem. § 9 Abs. 4 Baugesetzbuch (BauGB) in Verbindung mit den § 84 der Nds. Bauordnung (NBauO)
sind zur Ausfiihrung der Satzung folgende Ortliche Bauvorschriften nach NBauQ festgesetzt :

1.2

1.3

Anlagen der Aullenwerbung (§ 50 NBauO) sind zulassig:

nur unterhalb der Traufe bzw. im Giebeldreieck (nicht innerhalb der Dachflache) der Geb&ude
und nur in nicht selbstleuchtender Ausfithrung.

nur im Bereich der Grundstiickszufahrt in selbstleuchtender Ausfiihrung bis zu einer
FlachengréfRe von max. 3,0 gm.

nicht als bewegte (blinkend , flackernd , wiederkehrend, 0. &4.) Leuchtanzeigen bzw. Lichtketten.

ORDNUNGSWIDRIGKEITEN :

Ordnungswidrig im Sinne von § 80 (2 - 4) NBauO handelt, wer vorsatzlich oder fahrldssig als Bauherr
oder Unternehmer den &rtlichen Bauvorschriften zuwiderhandelt. Ordnungswidrigkeiten kénnen
gemal § 80 (5) NBauO mit einer Geldbu3e bis zu € 500.000 geahndet werden.

PLANZEICHENERKLARUNG Baunutzungsverordnung (BauNV0) 1990

ART DER BAULICHEN NUTZUNG :

e Gewerbegebiet (GE - § 8 BouNvO)

GE .

T [§ 9 (1) Nr.1 BauGB] (s. Textliche Festsetzung)

e Eingeschranktes (e) Gewerbegebiet (GE) (eGE — § 8 BauNVO)
eGE .

i [§ 9 (1) Nr.1 BauGB] (s. Textliche Festsetzung)

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG / HOHE BAULICHER ANLAGEN :

GRZ 0,6 Grundfldchenzahl (GRZ dls Dezimalzahl) gem. § 17 BauNVO (s. Textliche Festsetzung)
I Zahl der Vollgeschosse (rom. Ziffer als Bsp.) als HochstmaB [§ 20 (1) BauNVO]
TH Hehe baulicher Anlagen: Traufhohe (TH) (s. Textliche Festsetzung)
FH Hohe baulicher Anlagen: Firsthohe (FH) (s. Textliche Festsetzung)
0K Hohe baulicher Anlagen: OK=Oberkante als Bezugsebene (s. Textliche Festsetzung)
BAUWEISE
a Abweichende Bauweise (o — § 22 (4) BauNVO)  (s. Textliche Festsetzung)

VERKEHRSFLACHE -
——————  StraBenbegrenzungslinie [§ 9 (1) Nr.11 BauGB]

FLACHEN FUR WASSERWIRTSCHAFT :
RRB Oberflachenentwdsserung /Retentionsfldche (RRB), naturncher Ausbau [§ 9 (1) Nr.16 BauGB]

PLANUNGEN UND MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, PFLEGE U. ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT :
‘ Zu erhaltender Einzelbaum [§ 9 (1) Nr.25 BauGB] (s. textliche Festsetzung)

Fldche fiir lineare und fldchenhafte Anpflanzungen zur Ortsrandgestaltung [§ 9 (1) Nr.20 BauGB]
Nur standortgerechte Geholze zuldssig  (s. Textliche Festsetzung)

% Kiinftig entfallender Einzelbaum

SONSTIGE PLANZEICHEN

RN

Umgrenzung der Flache zum Schutz gegen vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne
des Bundes—Immissionsschutzgesetztes mit standortgerechter Anpflanzung [§ 9 (1) Nr.20 BauGB]

Grenze des rdumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes [§ 9 (7) BauGB]

-o—e—e—e—eo Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung [§ 1 (4) BauNVO]

DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER :

L - - Sichtdreieck — Anfahrsicht
6%; Vorhandener Einzelbaum
HINWEIS

Aufgrund § 9 (6) Baugesetzbuch (BauGB) sind nach anderen gesetzlichen Vorschriften hier des
Niederséchsischen Strallengesetzes (NStrG) getroffene Festsetzungen nachrichtlich Ubernommen :

. Die Bestimmungen des § 24 NStrG enthaltene Vorschriften u.a. (lber Anbauverbote und sonstige
Anbaubeschrankungen sowie Hinweise fir deren Anwendung sind zu beachten.
Innerhalb der Bauverbotszone ist jegliche Bebauung oder Nutzung mit dem zustandigen Strallenlasttrager
abzustimmen. ...

GEMEINDE ELSDORF

SAMTGEMEINDE ZEVEN
LANDKREIS ROTENBURG (W)

BEBAUUNGSPLAN NR. 8
"Am Muhlenberg"

mit ortlichen Bauvorschriften gem. NBauO

Nach amtlicher Bekanntmachung rechtsverbindlich seit 25.06.2016 - Abschrift
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