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PRAAMBEL

Auf Grund des § 1 Abs. 3 Baugesetzbuch (BauGB) und der §8 58 und 98 des Nieder-
séchsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) hat der Rat der Samtgemeinde

Zeven diese 48. Anderung des Flachennutzungsplanes, bestehend aus der Planzeich-
nung (1 Blatt), beschlossen.

Zeven, den 8. Aug. 2014

Gez. i.V. Kdrner

(1.V. Korner) L.S.
Samtgemeindeblrgermeister



VERFAHRENSVERMERKE

1. Der Samtgemeindeausschuss der Samtgemeinde Zeven hat in seiner Sitzung am
05.02.2014 die Aufstellung der 48. Anderung des Flachennutzungsplanes beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss ist gem. 8 2 (1) BauGB am 26.03.2014 ortsiiblich bekannt
gemacht worden.

Zeven, den 8. Aug. 2014

Gez. i.V. Kdrner L.S.

(1.V. Korner)
Samtgemeindeblrgermeister

2. Kartengrundlage: Liegenschaftskarte
Mal3stab: 1:5000
Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersdchsischen
Vermessungs- und Katasterverwaltung,

2013 Q LGLN

Landesamt fur Geoinformation und Landentwicklung
Niedersachsen, Regionaldirektion Verden

3. Der Entwurf der 48. Anderung des Flachennutzungsplanes wurde ausgearbeitet von
der

Planungsgemeinschaft Nord GmbH

GroRe Stralle 49

27356 Rotenburg (Wimme)

Telefon 04261/92930 Fax 04261 /929390
E-Mail info@pgn-architekten.de

Rotenburg (Wimme), den 04.08.2014

Gez. R. Diercks

(R. Diercks)
Planverfasser




4. Der Samtgemeindeausschuss der Samtgemeinde Zeven hat in seiner Sitzung am
13.05.2014 dem Entwurf der 48. Anderung des Flachennutzungsplanes und der Begriin-
dung zugestimmt und seine 6ffentliche Auslegung gem. § 3 (2) BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 15.05.2014 ortstblich bekannt
gemacht.

Der Entwurf der 48. Anderung des Flachennutzungsplanes und der Begriindung haben
vom 23.05.2014 bis zum 23.06.2014 gem. 8 3 (2) BauGB o6ffentlich ausgelegen.

Zeven, den 8. Aug. 2014

Gez. i.V. Korner L.S.
(1.V. Korner)
Samtgemeindeblrgermeister

5. Der Rat der Samtgemeinde Zeven hat nach Prufung der Stellungnahmen gem. § 3 (2)
BauGB die 48. Anderung des Fl&chennutzungsplanes nebst Begrindung in seiner
Sitzung am 24.07.2014 beschlossen.

Zeven, den 8. Aug. 2014

Gez. i.V. Korner L.S.
(i.V. Kdrner)
Samtgemeindeblirgermeister

7. Die 48. Anderung des Flachennutzungsplanes ist mit Verfigung (Az.: 63 ROW
61 72 60 / 170 ) vom heutigen Tage unterAuflagentMaRgabenfmit-Aushahme—der

[ [

........................................ kenntheh—gemachten—Teite gemdl 8 6 BauGB

genehmigt.

Rotenburg (Wimme), den 03.11.2014 Landkreis Rotenburg (Wimme)
Der Landrat
Im Auftrag

L.S.
Gez. Schroder
(Schroder)




8. PerRatde mtgemetnde—Zeven—ist—den—in

e (AZS i) aUfgefUhrten Adafla-
gen/Maligaben/Ausnahmen in seiner Sitzung am .................... beigetreten.

Die 48. Anderung des Flachennutzungsplanes hat zuvor wegen derAuflagen/MaBgaben
VOM ....oovvvevnnnn DISZUM L OFfentlich ausgRlegen.

Ort und Dauer der offentlichen Auslegung warden am .................... ortsiblich
bekannt gemacht.

Zeven, den ...l

9. Die Erteilung der Genehmigung der 48. Anderung des Flachennutzungsplanes ist
gem. § 6 (5) BauGB am 17.11.2014 bekannt gemacht worden. Die 48. Anderung des
Flachennutzungsplanes ist damit am 17.11.2014 wirksam geworden.

Zeven, den 17.11.2014

Gez. Husemann L.S.

(Husemann)
Samtgemeindebiirgermeister

10. Innerhalb eines Jahres nach Wirksamwerden der 48. Anderung des Flachennut-
zungsplanes sind eine Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften beim Zustan-
dekommen der 48. Anderung des Flachennutzungsplanes sowie Mangel des Abwa-
gungsvorgangs nicht geltend gemacht worden.

Zeven,den ...l

Samtgemeindeblrgermeister




M 1:5.000

ik (a3
¥ 18

vy

il

i Ubersichtsplan mit Geltungsbereich der

24| 48. Anderung




=Teg I v
SIS S o AR Bt A 2 AN H SN o
o) P R W@W%L%@ﬁb%%%ﬂ \W/\/%. <. £ e FEERRG “.M,m%w g
P e T e S e [ 6 2B $ < N .J_ v 5
%J%~%%_Wdﬂ%.~1%ﬂ” mdw_nde\lA,Jll_jJ”rW\f.,r 3 %\\\\ . £ S ﬂﬂ.@.@@” él—,W%%aﬂ%W mﬂWI -._@_JMMIVIJ“A« S %
Yo T ol e e pe [ S ST A 2502 Faadlel DI o - oL £ TR T c 2
= e _; leg _0_ _»d; 7._2 _/“~ ~17 &\L.A\f\f\ 2 = o ._.“.&..A_.u_w .n.;AL. AMA_ _.M_wﬂ GEF‘..MW.%..I.’ O <<
4 @uw@a Tu_*.., __ f “ “Afm“@a@%%,%)% : 3 / @@W%ﬁﬂ@*ﬂﬁ@@@;ﬁ@ﬁ ENE m »
_.uu_ — _~ 8 _.w._ /I‘,»yﬂw, m\oMW\ | < 6 ri ~ == o J
o Y. _ ~ ~ \\IAIA.IJ;AA 1/-@% _@ 2
o b %4% % %% N 7 - =
&~ | w_ .f bl : = m ©
\ | N : N 5.5
PG e £5¢
AN N i | S c m
- 838
o) O
{223
\M.J © N O
s S F) = S =
7 m c m
X Y| © @
5 w 0n L o
n o >
S S8 o
‘ & <y <L N
. . M- [
e« x =2 = o2 T
W.“ NNNEINN] § S
N S
S/ | LI R S e
S AN SHANG <
S,




© 2013 ©len

PLANZEICHENERKLARUNG

Art der baulichen Nutzung

(W)

(W)

gemischte Bauflache

Wohnbauflache

Flache mit wasserrechtlichen
Festsetzungen

Wasserschutzgebiet, Zone Il

Sonstige Planzeichen

= ﬂ
Grenze des Plananderungs-

gebietes
| J

SAMTGEMEINDE ZEVEN

48. Anderung des
Flachennutzungsplanes

Zeven

Mafstab: 1 : 5.000 A
Stand: 04.12.2013

I0 5.0 1c|)0 zcl)o 350 Q
[

I

— — [\




BEGRUNDUNG ZUR 48. ANDERUNG DES FLACHENNUTZUNGSPLANES
DER SAMTGEMEINDE ZEVEN

1. Vorbemerkungen

Die Samtgemeinde Zeven und die Stadt Zeven haben in den Jahren 2010/2011 an der
Bahnhofstrale in Zeven die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Errichtung
einer Fachklinik geschaffen. Leider ist die Umsetzung dieser Planung nicht mehr mog-
lich. Das Gebiet soll nun zum Gberwiegenden Teil fur die Errichtung von Wohngebau-
den erschlossen werden, an der Bahnhofstra3e ist die Fortfiihrung und Forderung der
gemischten baulichen Nutzung vorgesehen. Hierfir ist der Flachennutzungsplan an die
neuen Zielvorstellungen anzupassen.

Der Geltungsbereich der 48. Anderung des Flachennutzungsplanes ist in der Planzeich-
nung gekennzeichnet. Er beinhaltet die gesamte Flache, die als Sondergebiet ,,Klinik /
Forschung® dargestellt ist und hat eine Gro6Re von ca. 5,6 ha.

Ein Ubersichtsplan, ein Auszug aus dem wirksamen Flachennutzungsplan und die Plan-
zeichnung der 48. Anderung des Flachennutzungsplanes sind der Begriindung vorange-
stellt.

Parallel zur Aufstellung der 48. Flachennutzungsplananderung stellt die Stadt Zeven
den Bebauungsplan Nr. 75 , Muhlenpark® auf, um durch die verbindliche Bauleitpla-
nung die vorgesehene bauliche Entwicklung zu konkretisieren und die planungsrechtli-
chen Grundlagen fur die ErschlieBung des geplanten Baugebietes zu schaffen.

2. Grundlagen
2.1 Uberortliche Planung und Raumordnung

Landes-Raumordnungsprogramm

Die Samtgemeinde Zeven liegt im landlichen Raum. GemalR dem Landes-Raumord-
nungsprogramm Niedersachsen 2008 sollen die landlichen Regionen als Rdume mit
eigenem Profil erhalten und so weiterentwickelt werden, dass sie zur Innovationsfahig-
keit und internationalen Wettbewerbsfahigkeit der niederséchsischen Wirtschaft dauer-
haft einen wesentlichen Beitrag leisten kdnnen. Darlber hinaus sind vorrangig solche
MalRnahmen durchzufuhren, die den Kommunen eine eigenstandige Entwicklung
ermdglichen und die besonderen Standortvorteile fir das Wohnen und die Wirtschaft
nutzen. Die Funktionen zentraler Orte sind zum Erhalt einer dauerhaften und ausgewo-
genen Siedlungs- und Versorgungsstruktur zu sichern und zu entwickeln. Teilrdume mit
besonderen Strukturproblemen und Wachstumsschwachen sowie mit vordringlich de-
mografisch bedingtem Anpassungsbedarf der ¢ffentlichen Infrastruktur sollen in groR-
raumige Entwicklungsstrategien eingebunden und mit wirtschaftsstarkeren Teilrdumen
vernetzt werden.



Die Stadt Zeven ist im Landes-Raumordnungsprogramm als Mittelzentrum ausgewie-
sen. In den Mittelzentren sind zentrale Einrichtungen und Angebote fiir den gehobenen
Bedarf bereitzustellen. AuRerdem sind ausreichende Flachen fur die Wohnbauentwick-
lung vorzuhalten, sodass die Einrichtungen der Daseinsvorsorge fur alle Bevdlkerungs-
gruppen auf moglichst kurzem Wege erreichbar sind. Die Ziele des Landes-Raumord-
nungsprogramms werden durch die Schaffung der planungsrechtlichen Grundlagen fur
den in Zeven bendtigten Wohnraum erflit.

Im zeichnerischen Teil des Landes-Raumordnungsprogramms sind fir das Plan&nde-
rungsgebiet keine besonderen Funktionen dargestellt worden.

Somit entspricht die beabsichtigte Darstellung von Wohnbauflachen und gemischten
Bauflachen den Zielen des Landes-Raumordnungsprogramms.

Regionales Raumordnungsprogramm fur den Landkreis Rotenburg (Wimme)

Im Regionalen Raumordnungsprogramm fur den Landkreis Rotenburg (W.) 2005 ist die
Stadt Zeven entsprechend den VVorgaben des Landes-Raumordnungsprogramms als Mit-
telzentrum dargestellt. AuRerdem wurde die Stadt als Standort mit den Schwerpunktauf-
gaben ,,Sicherung und Entwicklung von Wohnstétten und Arbeitsstatten” und ,,Erho-
lung* ausgewiesen.

Fur den Geltungsbereich der 48. Anderung des Flachennutzungsplanes ist in der zeich-
nerischen Darstellung des Regionalen Raumordnungsprogramms ein Vorranggebiet fiir
Trinkwassergewinnung dargestellt. Eine Beeintrachtigung der Wasserqualitat ist durch
die geplante bauliche Entwicklung nicht zu erwarten.

Durch die Deckung des Bedarfs an zusatzlichem Wohnraum werden auch die Ziele des
Regionalen Raumordnungsprogramms 2005 erflllt und die Funktion Stadt Zeven als
Mittelzentrum gestarkt.

Somit entspricht die beabsichtigte Festsetzung Darstellung von Wohnbauflachen und
gemischten Bauflachen auch den Zielen des Regionalen Raumordnungsprogrammes.

2.2 Darstellungen des wirksamen Flachennutzungsplanes

Der wirksame Flachennutzungsplan der Samtgemeinde Zeven stellt im Geltungsbereich
der 48. Anderung des Flachennutzungsplanes ein Sondergebiet mit der Zweckbestim-
mung ,,Klinik / Forschung® dar (siehe Auszug aus dem wirksamen Flachennutzungs-
plan). AuBerdem ist die Grenze des Wasserschutzgebietes fiir das Wasserwerk Zeven,
die entlang der Strale Herrenbrimmer verlduft, und die Kennzeichnung als Wasser-
schutzzone 111 nachrichtlich Gbernommen.



2.3 Fachplanungen

Wasserschutzgebiet

Das Plananderungsgebiet liegt innerhalb der mit Verordnung vom 17.10.1988 von der
Bezirksregierung Liineburg festgesetzten Wasserschutzzone 111 des Wassergewinnungs-
gebietes ,,Wasserwerk®. Die Grenze des Wasserschutzgebietes entlang der StraRe
Herrenbrimmer und die Angabe der Wasserschutzzone 111 wurden nachrichtlich in den
Flachennutzungsplan tbernommen. Die Schutzgebietsverordnung vom 17.10.1988 ist
zu beachten.

3. Lage und Nutzung des Anderungsbereiches sowie angrenzende Nutzungen

Die im Plan&dnderungsgebiet gelegenen Flachen werden Uberwiegend landwirtschaftlich
als Ackerland genutzt. Eine bauliche Nutzung besteht lediglich entlang der Kurzen Stra-
Re (Wohnhaus), der Bahnhofstrale (Tankstelle, ehemalige Muhle mit rickwartig gele-
genem Lagergebdude, Wohngebdude mit grolem Nebengebdude, Betrieb fur
Bauelemente mit Wohnhaus) und der StralRe Herrenbriimmer (Maschinenreparaturbe-
trieb mit Wohnhaus). Die Flachen im riickwartigen Bereich des Grundstiicks Bahnhof-
stralle 32 und in der Bauliicke am Herrenbriimmer werden derzeit als Intensivgriinland
und Scher- / Trittrasen genutzt.

Angrenzend an das Plan&dnderungsgebiet erstreckt sich eine weitere bauliche Nutzung in
einer Bautiefe beidseitig der Kurzen StralRe (Wohnhdauser), beidseitig Herrenbrimmer
(Wohnhduser, eine Wascherei, ein Geschaft fir Feuerwehrzubehtr) und sudlich der
Kirchhofsallee (zwei Wohnhduser). Nordlich der Kirchhofsallee befindet sich ein gro-
Res Wohngebiet. Entlang der BahnhofstralRe besteht die angrenzende und gegeniber
liegende Nutzung aus einer Mischung von Wohnen und nicht wesentlich stérenden Ge-
werbebetrieben.

4, Ziele, Zweck und wesentliche Auswirkungen der Plananderung
4.1 Stadtebauliche Zielsetzung

In dem Bereich zwischen der BahnhofstraRe, der StraRe Herrenbrimmer, der Kirchhofs-
allee und der Bahnstrecke Rotenburg — Bremervorde wurden bereits in den Jahren 2010
und 2011 die 35. Anderung des Flachennutzungsplanes und fiir den ostlichen Teilbe-
reich der Bebauungsplan Nr. 75 ,,Campus Zeven* aufgestellt. Zu der Zeit planten Inves-
toren, in der Stadt Zeven eine Fachklinik bzw. ein Gesundheitszentrum zu errichten, der
verschiedene Facharztpraxen angegliedert werden sollten. Neben der Behandlung der
Patienten sollte auch in Kooperation mit der TU Hamburg Forschung betrieben werden.
Um die vorgesehenen Nutzungen planungsrechtlich abzusichern, wurde sowohl im Fla-
chennutzungsplan als auch im Bebauungsplan Nr. 75 ,,Campus Zeven* ein Sondergebiet
mit der Zweckbestimmung ,,Klinik/Forschung dargestellt bzw. festgesetzt. Die 35. Fl&-
chennutzungsplanénderung ist am 13.02.2010 rechtswirksam geworden, fiir den Bebau-
ungsplan wurde am 30.06.2011 vom Rat der Stadt Zeven der Satzungsbeschluss gefasst.
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Das geplante Vorhaben kann jedoch aus verschiedenen Griinden nun doch nicht durch-
geflhrt werden.

Schon seit geraumer Zeit besteht in der Stadt Zeven ein Bedarf an Wohnbaugrundstu-
cken, der nicht befriedigt werden kann. Die im Stadtgebiet vorhandenen Wohngebiete
sind inzwischen fast alle vollstandig bebaut. Insbesondere fehlen innenstadtnahe Fla-
chen, die das Erreichen der wichtigsten Infrastruktureinrichtungen auf kurzen Wegen
gewahrleisten. Da die bisher landwirtschaftlich genutzten Flachen zwischen Herren-
brimmer und der Bahnstrecke firr eine Bebauung zur Verfligung stehen und die Nut-
zung der an der BahnhofstralRe gelegenen Muhle aufgegeben wurde, will die Stadt Ze-
ven ihre vormaligen Zielvorstellungen, die Flachen fiir eine Wohnbauentwicklung zur
Verfugung zu stellen und den Bereich entlang der Bahnhofstralle durch gemischte
Nutzungen zu starken, nun wieder aufnehmen.

Um die kiinftige Nutzung der Flachen planungsrechtlich vorzubereiten, wird die 48.
Anderung des Fliachennutzungsplanes der Samtgemeinde Zeven durchgefiihrt. Zur
Schaffung der Grundlagen fir die ErschlieBung und Bebauung der Flachen stellt die
Stadt Zeven im Parallelverfahren den Bebauungsplan Nr. 75 ,,Muhlenpark* auf. Entlang
der BahnhofstraRe ist entsprechend der bereits vorhandenen Entwicklung auch zukdinf-
tig eine gemischte bauliche Nutzung aus Wohnen und Gewerbe vorgesehen. Westlich
davon sollen Wohnbaugrundstiicke entwickelt werden.

Die ErschlieBung eines neuen Wohngebietes bietet sich hier an, weil die Flachen innen-
stadtnah gelegen sind und die wichtigsten Infrastruktureinrichtungen der Stadt Zeven
auch zu Ful? und mit dem Fahrrad zu erreichen sind. Somit lasst sich fur verschiedene
Bevolkerungsgruppen, insbesondere auch fir Menschen, die nicht (mehr) so mobil sind,
attraktiver Wohnraum schaffen. Das zusétzlich zu erwartende Verkehrsaufkommen
kann wegen der Nahe zur Innenstadt minimiert werden.

Im Sinne eines schonenden Umgangs mit dem vorhandenen Grund und Boden ist die
Entwicklung von neuen Bauflachen vorrangig in den Bereichen der Stadt vorgesehen,
die nahe am Stadtzentrum liegen und bereits durch bauliche Nutzungen vorgeprégt sind,
damit der freie Landschaftsraum noch (ber eine langere Zeit von einer Inanspruchnah-
me zu Bauzwecken verschont werden kann.

Ziel der Samtgemeinde Zeven ist es, mit der Ausweisung von innenstadtnahmen Bau-
flachen die Funktion der Stadt Zeven als Mittelzentrum zu starken. Die Entwicklung der
beidseitig der Bahnhofstralie bestehenden Mischung aus Wohnen, Gewerbe und Dienst-
leistungen soll gefordert und die innenstadtnahe Wohnraumversorgung verbessert wer-
den.

4.2 Kunftige Darstellungen des Flachennutzungsplanes

Entsprechend der stadtebaulichen Zielsetzung wird der Uberwiegende Teil der im
Geltungsbereich der Plan&dnderung gelegenen Flachen zukiinftig als Wohnbauflache, der
Bereich an der Bahnhofstral3e als gemischte Bauflache dargestellt.
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Die Grenze des Wasserschutzgebietes entlang der Strae Herrenbriimmer und die
Angabe der Wasserschutzzone 111 werden entsprechend den bisherigen Darstellungen
des Flachennutzungsplanes nachrichtlich in die Plandnderung Gibernommen.

4.3 Immissionsschutz

Das Plananderungsgebiet wird belastet durch den Larm aus den Verkehrsbelastungen
auf der Bahnhofstralle (B 71), dem Herrenbriimmer, der Kirchhofsallee und den sud-
westlich verlaufenden Bahnstrecken. Im Eckbereich Bahnhofstrale / Herrenbrimmer
befinden sich zwei Gewerbebetriebe (Maschinenreparaturbetrieb Deylen und Bauele-
mente Budde), von denen ebenfalls Schallemissionen ausgehen kdnnen.

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 75 ,,Mihlenpark® wurde ein
Schallgutachten aufgestellt, um die Schallbelastungen aus dem Verkehr und der ge-
werblichen Nutzung einschéatzen zu konnen (,,Schalltechnisches Gutachten flir den
Bebauungsplan Nr. 75 ,Muhlenpark® der Stadt Zeven*; T&H Ingenieure GmbH, Bre-
men 04/2014).

Die Bahnhofstralle weist eine hohe Verkehrsbelastung auf, auch die Belastungen auf
den Stralen Herrenbriimmer und dem sutdlichen Abschnitt der Kirchhofsallee wurden
bei den Immissionsberechnungen bertcksichtigt. Insbesondere die Wohnbauflache ist
durch den Zugverkehr auf den stidlich des Plangebietes verlaufenden Strecken Roten-
burg — Bremervérde und Zeven — Tostedt betroffen.

Die Berechnung der Schallbelastungen aus dem Gewerbe kommt zu dem Ergebnis, dass
die fir allgemeine Wohngebiete geltenden Immissionsrichtwerte der TA Larm tagstber
unterschritten werden. Nachts findet auf den Gewerbegrundstlicken kein Betrieb statt.

Die Immissionen aus dem Verkehrslarm Gberschreiten die schalltechnischen Orientie-
rungswerte der DIN 18005. Um gesunde Wohn- und Arbeitsverhdltnisse sicherstellen
zu konnen, soll entlang der stdwestlichen Seite der Wohnbauflachen eine Larmschutz-
wand errichtet werden. Damit kdnnen die tagsuber genutzten Garten- und Terrassenflé-
chen in dem Uberwiegenden Teil des Wohngebietes ausreichend geschutzt werden. Als
weitere schallddmmende MaRRnahmen sind passive Schallschutzmalinahmen an den Ge-
b&uden vorgesehen.

Die erforderlichen SchallschutzmaRnahmen sind in dem nachfolgenden Bebauungsplan
Nr. 75 ,,Mihlenpark* zu regeln und festzusetzen.

Das Schallgutachten kann bei der Samtgemeinde Zeven eingesehen werden.

Im Planaufstellungsverfahren hat die Industrie- und Handelskammer Stade darauf hin-
gewiesen, dass nicht auszuschliel3en ist, dass die Bahnstrecke zu einem spateren Zeit-
punkt starker genutzt wird. Die EVB Elbe-Weser GmbH verfugt tber eine uneinge-
schréankte Genehmigung nach § 6 AEG (Allgemeines Eisenbahngesetz) zum Betrieb
und Unterhalt der Nebenstrecken Rotenburg (Wimme) — Bremervorde und Zeven —
Tostedt. Im Rahmen dieser Genehmigung sei die Erhéhung der Anzahl der verkehren-
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den Zige jederzeit moglich und zuléssig. Sollten dadurch weitere Larmschutzmal3nah-
men erforderlich werden, durften diese nicht zu Lasten der EVB Elbe-Weser GmbH
gehen. Gleiches gelte fur den Fall, dass durch den Eisenbahnbetrieb Erschitterungen,
Larm, Staub oder andere Immissionen hervorgerufen werden.

Die Hinweise wurden zur Kenntnis genommen. Sollten zusétzliche MalRnahmen in der
Zukunft erforderlich werden, so werden diese nach den geltenden Gesetzen erstellt.

Der Landwirt, dem die Flachen stidwestlich des Plandnderungsgebietes gehdren, hat im
Planaufstellungsverfahren Befurchtungen vorgebracht, dass eine an seine Grundstlicks-
grenze gebaute Larmschutzeinrichtung mit einer Hohe von 5 m eine sehr hohe Beschat-
tung seiner landwirtschaftlichen Nutzfliche zur Folge hétte, was wiederum zu Auf-
wuchsschéden fuhren konnte. Des Weiteren beflrchte er eine Wertminderung der land-
wirtschaftlichen Nutzflache und seines Grundeigentums (Hofflache) durch die Larm-
schutzwand.

Die vorgesehene 5,0 m hohe Larmschutzwand wird aber nicht auf der Grenze zur anlie-
genden Weide errichtet. Der Abstand zu den angrenzenden Grundstiicken richtet sich
nach den Vorschriften der Niedersachsischen Bauordnung (NBauO). Direkt angrenzend
an der Weide ist ein Erschlieungsweg mit einem Ruickstaukanal vorgesehen, so dass
Beeintrachtigungen fur die Nutzung der Weide nicht zu erwarten sind. Abgesehen da-
von verlauft die Larmschutzwand norddstlich der landwirtschaftlichen Flachen, sodass
kaum mit Verschattungen zu rechnen ist.

Eine Anwohnerin der Kurzen StralRe hat im Planaufstellungsverfahren die Sinnhaftig-
keit der geplanten Larmschutzwand angezweifelt, weil der Bahnverkehr sehr gering sei.
Da die Larmschutzwand bis an ihr Grundsttick reiche, werde ihr die Aussicht erheblich
eingeschrankt. Sie halt die Errichtung eines L&rmschutzwalls zur Abschirmung des
Verkehrslarms der Bahnhofstral3e fur vordringlicher.

In dem Schallgutachten wurde festgestellt, dass aktiver Schallschutz als Abschirmung
zur vorhandenen Bahnlinie erforderlich ist. Hierfir ist im Stdwesten des geplanten
Wohngebietes die 5,0 m hohe Larmschutzwand vorgesehen, auf die nicht verzichtet
werden darf. Der Abstand dieser Larmschutzwand zu den angrenzenden Grundstiicken
richtet sich nach den Vorschriften der NBauO. Die Errichtung der L&rmschutzwand
direkt an der Bahnstrecke war nicht mdglich, da hier die Grundsticke nicht zur
Verfugung stehen. Fir den L&rm auf der Bahnhofstral3e ist der Strallenbaulasttrager
zustandig. Gegenuber den Schallimmissionen des Stral3enverkehrs werden in dem Be-
bauungsplan Nr. 75 ,Mduhlenpark® passive Schallschutzmalinahmen auf den Grund-
stiicken festgesetzt.

4.4 Belange von Natur, Landschaft und Klima

Der Uberplante Bereich wird Uberwiegend als Ackerflache und im 6stlichen Bereich
gewerblich genutzt. Im Nordwesten befinden sich zudem eine Brachflache und Gehdlz-
bestand.

Das Plandnderungsgebiet liegt im Siedlungsbereich von Zeven in einem Landschafts-
raum, der fur die Landschaft sowie die Arten und Lebensgemeinschaften von geringer
Bedeutung ist.
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Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung wird der Ausgleichsbedarf fur die im
Plananderungsgebiet zu erwartenden erheblichen Beeintrachtigungen durch die mdgli-
che Versiegelung und Uberbauung von Boden und Entfernung von Gehdlzbestand kon-
kret ermittelt und die erforderlichen Kompensationsmalinahmen festgelegt.

Im Zuge der Uberplanung der landwirtschaftlichen Flache werden Wohnbebauungen
und Gewerbeflachen ermdglicht. Die angrenzenden Flachen sind bereits durch Gebgude
und Strallen bebaut. Die in stdwestlicher Richtung befindlichen landwirtschaftlichen
Nutzflachen und die Hausgarten sorgen weiterhin fur einen Luftaustausch, so dass ggf.
leichte Temperaturerhdhungen ausgeglichen werden. Durch die innerstadtische Ver-
dichtung ergeben sich daher keine wesentlichen Belastungen auf das Klima.

Artenschutz

Der 8 39 BNatSchG bezieht sich auf die allgemeinen Verbote des Artenschutzes und
somit auf alle wild lebenden Tiere und Pflanzen sowie ihre Lebensstatten. Fur die
Bauleitplanung sind jedoch besonders und streng geschutzte Arten des 8 44 BNatSchG
zu beachten.

Artenschutzrechtliche Verbote greifen grundsatzlich erst bei der Realisierung konkreter
(Bau)Vorhaben. Im Rahmen der Bauleitplanung ist jedoch bereits zu prifen, ob einer
Planumsetzung nicht Gberwindbare artenschutzrechtliche Hindernisse entgegenstehen.
Das betrifft speziell die Zugriffsverbote der besonders und streng geschitzten Arten
nach § 44 des BNatSchG, die der Umsetzung europarechtlicher VVorgaben dienen. Zu
den besonders geschitzten Arten z&hlen die Tier- und Pflanzenarten nach Anhang A
und B der Europdischen Artenschutzverordnung, Tier- und Pflanzenarten nach Anhang
IV der FFH-Richtlinie und die européischen Vogelarten sowie die Tier- und Pflanzen-
arten, die in einer Rechtsverordnung nach § 54 Absatz 1 Nummer 2 aufgefiihrt sind. Zu
den streng geschitzten Arten gehdren die Arten nach Anhang A der Européischen
Artenschutzverordnung, die Arten nach Anhang IV der FFH-RL sowie Tier- und
Pflanzenarten, in einer Rechtsverordnung nach § 54 Absatz 2 aufgefhrt sind.

Nach § 44 Abs. 1 BNatSchG ist es verboten:

1. wild lebenden Tieren der besonders geschiitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen,
zu verletzen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen,
zu beschédigen oder zu zerstéren,

2. wild lebende Tiere der streng geschutzten Arten und der européischen Vogelarten
wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungs-
zeiten erheblich zu stéren; eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich durch die Sto-
rung der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert,

3. Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der wild lebenden Tiere der besonders geschitzten
Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstoren,

4. wild lebende Pflanzen der besonders geschutzten Arten oder ihre Entwicklungs-
formen aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschadigen oder zu
zerstoren.

Die Zugriffsverbote werden durch Sonderregelungen des § 44 BNatSchG Abs. 5 weiter
modifiziert. Darin heil3t es, dass die 6kologischen Funktionen der von dem Eingriff oder
Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestétten im rdumlichen Zusammenhang
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weiterhin erfiillt werden. Fir die Bauleitplanung sind demnach die Arten nach Anhang
IV der FFH-Richtlinie und die europdischen VVogelarten relevant.

Die Anforderungen zum speziellen Artenschutz gemall 8 44 BNatSchG gelten allge-
mein und sind bei der Realisierung von Vorhaben relevant. Im Rahmen der verbindli-
chen Bauleitplanung wird jedoch bereits geprift, ob artenschutzrechtliche Belange der
Realisierung der Planung entgegenstehen kdnnen und ob Vermeidungs- oder vorgezo-
gene AusgleichsmalRnahmen vorzusehen sind. Die Beurteilung der potentiell betroffe-
nen Artengruppen bzw. das Vorkommen streng geschutzter Artengruppen im Plangebiet
orientiert sich am realen Bestand und nicht an der planungsrechtlichen Situation, da die
Realisierung des VVorhabens ausschlaggebend ist.

Besonderer Artenschutz Pflanzen

Im Rahmen der vorgenommenen Biotoptypenkartierung wurde das Arteninventar vege-
tationskundlich begutachtet. Dabei wurden keine artenschutzrechtlich relevanten Pflan-
zenarten sowie das Potential artenschutzrechtlich relevanter Arten festgestellt.

Besonderer Artenschutz Tiere

Sdugetiere
In dem Plandnderungsgebiet ist ein Vorkommen von besonders- bzw. streng geschitz-

ten Sdugetierarten (Fledermduse) nicht auszuschlieBen. Die vorhandenen Gehdlz-
strukturen (einzelne Laubb&ume) im Norden und leer stehende &ltere Gebdude im Plan-
anderungsgebiet stellen fur Fledermausarten einen moglichen Lebensraum dar, so dass
nicht auszuschlieRen ist, dass das Anderungsgebiet z.T. als Fortpflanzungs- und Ruhe-
statte frequentiert wird. Um artenschutzrechtliche Konflikte auszuschlie}en, sind die
Bdume vor den Fallarbeiten und vor dem Abriss das Geb&ude auf ein Vorkommen zu
untersuchen, sodass ein Totungsrisiko ausgeschlossen werden kann. Eine Geféhrdung
bzw. Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen Population kann ausge-
schlossen werden, da ausreichend dhnliche Strukturen in der Umgebung vorhanden
sind.

Vogel
Alle heimischen Brutvogelarten gelten als besonders geschiitzt. Die vorhandenen Vege-

tationsstrukturen im Norden des Plandnderungsgebietes eignen sich fir einige Vogel-
arten als Brutplatz. Dies betrifft jedoch Arten, die auch umliegend im stadtischen
Bereich vermehrt auftreten. Um artenschutzrechtliche Konflikte auszuschlieBen ist der
Baumbestand auBerhalb der Brut- und Setzzeit zu roden, sodass ein Totungs- und
Storungsrisiko vermieden wird. Aufgrund der zukinftigen Hausgarten und den umlie-
genden &hnlichen Vegetationsstrukturen verbleiben ausreichend Fortpflanzungs- und
Ruhestatten in unmittelbarer Umgebung, sodass die 6kologischen Funktionen weiterhin
erfullt bleiben. Dahingehend ergeben sich mit der Planung keine erheblichen arten-
schutzrechtlichen Konflikte beztiglich der geschiitzten VVogelarten.

Weitere geschiitzte Arten und Fazit

Ein Vorkommen weiterer besonders oder streng geschitzter Arten ist aufgrund der
vorhandenen Habitatstrukturen nicht zu erwarten. Die artenschutzrechtliche Prufung hat
ergeben, dass bei der Umsetzung der Planung Beeintrachtigungen im Sinne der Zu-
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griffsverbote des § 44 BNatSchG nicht zu erwarten sind. Die artenschutzrechtlichen
Verbote sind bei Umsetzung der Planung weiterhin zu beachten.

Hinweis:

Alle zukiinftigen Auswirkungen der Planung auf Arten und natirliche Lebensrdume im Sinne des § 19
Abs. 2 und 3 BNatSchG sind auf Grundlage der durchgefiihrten Erfassungen nicht sicher prognostizier-
bar. Es konnen nachteilige Auswirkungen auf die Erreichung oder Beibehaltung des giinstigen Erhal-
tungszustandes der genannten Arten oder Lebensrdume verursacht werden, deren Vorkommen im Einwir-
kungsbereich der Planung nicht bekannt ist oder die sich kiinftig im Einwirkungsbereich der Planung
ansiedeln bzw. entwickeln. Eine vollstdndige Freistellung nachteiliger Auswirkungen gemal § 19 Abs. 1
BNatSchG kann deshalb planerisch und gutachterlich nicht gewahrleistet werden.

4.5 Verkehr

Die verkehrliche ErschlieBung des Plandnderungsgebietes erfolgt tiber eine neu anzule-
gende Stralle, die von der Bahnhofstrale aus in Richtung Westen in das Baugebiet
hineinfuhrt.

4.6 Bodenschutz- und Abfallrecht

Dem Landkreis Rotenburg (Wimme) als Untere Bodenschutzbehdrde liegen derzeit
keine Hinweise auf schadliche Bodenveranderungen oder Altlasten innerhalb des Plan-
gebietes vor.

Sollten bei der Realisierung des Vorhabens unnatirliche Bodengerliche, Bodenverfér-
bungen oder die Ablagerung von Abféllen festgestellt werden, so sind diese dem Land-
kreis Rotenburg(Wimme), Amt fur Wasserwirtschaft und StralRenbau, Amtshof, 27356
Rotenburg(Wimme), unverziglich anzuzeigen und die weiteren Arbeiten bis auf weite-
res einzustellen

4.7 Arch&ologische Denkmalpflege

Archéologische Funde sind im Bebauungsplangebiet bisher nicht bekannt. Sollten bei
den geplanten Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde gemacht werden
(z.B. Scherben von Tongefalien, Holzkohleansammlungen, Schlacken oder auffallige
Bodenverfarbungen oder Steinhdufungen, auch geringe Spuren solcher Funde), so wird
darauf hingewiesen, dass diese Funde nach § 13 NDSchG meldepflichtig sind. Die Mel-
dung hat bei der Unteren Denkmalschutzbehorde beim Landkreis Rotenburg (Wimme)
zu erfolgen.

4.8 Ver- und Entsorgung

Wasserversorgung
Die Wasser- und Léschwasserversorgung erfolgt durch das Wasserwerk Zeven.
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Abwasserbeseitigung

Die Schmutzwasserbeseitigung erfolgt durch einen Anschluss an die Schmutzwasser-
kanalisation der Samtgemeinde Zeven. Die Abwasser werden der Abwasserreinigungs-
anlage in Zeven zugeleitet, die anfallenden Mengen kénnen dort ohne Probleme aufge-
nommen werden.

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 75 ,Muhlenpark® wurde bezlig-
lich der Versickerungsmoglichkeiten des Oberflachenwassers ein aktuelles Bodengut-
achten erstellt. Der Gutachter kommt zu dem Ergebnis, dass eine Versickerung des
Oberflachenwassers nur teilweise innerhalb des Plandnderungsgebietes maoglich ist.
Eine detailliertere Prifung der Oberflachenentwésserung erfolgt in den nachfolgenden
Verfahren. Im Plandnderungsgebiet stehen gentigend Flachen zur Verfligung, die Ver-
und Entsorgung kann somit gesichert werden.

Strom- und Gasversorgung

Die Stromversorgung und die Versorgung mit Erdgas erfolgen durch die Stadtwerke
Zeven.

Abfallentsorgung
Die Miillbeseitigung erfolgt durch den Landkreis Rotenburg (Wimme).

4.9 Flachenibersicht

Die Flachenanteile im Plandanderungsgebiet gliedern sich folgendermal3en:

Flachenbezeichnung ha
Gemischte Bauflachen (M) 1,6
Wohnbaufléchen (W) 4,0
Gesamt 5,6
5. Umweltbericht gemaR § 2 a BauGB

Die Umweltprifung wird fir die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 a-i
und 8 1 a BauGB durchgefihrt, indem die voraussichtlich erheblichen Umweltauswir-
kungen ermittelt und bewertet werden. Im Umweltbericht sind die aufgrund der Um-
weltprifung nach 8§ 2 Abs. 4 BauGB ermittelten und bewerteten Belange des Umwelt-
schutzes darzulegen.

5.1 Inhalt und Ziele der Plandnderung

Durch die Aufstellung der 48. Anderung des Flachennutzungsplanes soll die Erschlie-
RBung eines neuen Wohngebietes zwischen der Bahnhofstralle, Herrenbrimmer, Kirch-
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hofsallee und den Bahnstrecken vorbereitet werden. Entlang der Bahnhofstral3e soll die
bestehende gemischte Nutzung durch Wohnen und Gewerbe fortgefiihrt und gefordert
werden.

Im Parallelverfahren wird zur Konkretisierung der Planung und der baulichen Entwick-
lung von der Stadt Zeven der Bebauungsplan Nr. 75 ,,Mihlenpark* aufgestellt.

Bezuglich weiterer Erlauterungen zu den Inhalten und stadtebaulichen Zielen der Plan-
anderung wird auf Punkt 4.1 der Begriindung ,,Stadtebauliche Zielsetzung* verwiesen.

5.2 Rechtliche Rahmenbedingungen sowie umweltschutz- und planungsrele-
vante Fachgesetze und Fachpléane

Fur die Erarbeitung des Umweltberichts sind, auf das Vorhaben bezogen, neben den

Vorschriften des Baugesetzbuches (BauGB) folgende Rechtsvorschriften und Fachpléne

relevant:

= Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG),

= Niedersdchsisches Ausfiihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz (NAGBNat-
SchG),

= Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG), TA Larm, DIN 18005

= Landschaftsrahmenplan fiir den Landkreis Rotenburg Wiimme (2003)

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) / Niedersachsisches Ausfiihrungsgesetz zum
Bundesnaturschutzgesetz (NAGBNatSchG)

Uber die in § 1 BNatSchG allgemein formulierten Ziele des Naturschutzes und der
Landschaftspflege hinaus ist der 5. Abschnitt des Bundesnaturschutzgesetzes von Be-
deutung. In diesem Abschnitt werden Schutz und Pflege wildlebender Tier- und Pflan-
zenarten geregelt.

Darln nennt 8 37 BNatSchG die Aufgaben des Artenschutzes:
den Schutz der Tiere und Pflanzen wild lebender Arten und ihrer Lebensgemeinschaften vor
Beeintrachtigungen durch den Menschen und die Gewahrleistung ihrer sonstigen Lebensbedin-
gungen,

= den Schutz der Lebensstétten und Biotope der wild lebenden Tier- und Pflanzenarten sowie

= die Wiederansiedlung von Tieren und Pflanzen verdrangter wildlebender Arten in geeigneten
Biotopen innerhalb ihres natiirlichen Verbreitungsgebietes.

Fur die besonders geschitzten Tier- und Pflanzenarten im Sinne von 8 7 Abs. 2 Nr. 13
und 14 BNatSchG trifft das Bundesnaturschutzgesetz in 8 44 BNatSchG besondere
Regelungen. Der Schutz umfasst die wild lebenden Tiere und Pflanzen im 0.g. Sinne so-
wie auch die europdischen Vogelarten einschlieBlich ihrer Fortpflanzungs- und Ruhe-
statten.

Die rechtlichen Grundlagen zum Schutz wildlebender Tier- und Pflanzenarten sind in
den 88 38 (zum allgemeinen Arten-, Lebensstétten- und Biotopschutz), 39 (allgemeiner
Schutz wild lebender Tiere und Pflanzen) und 44 (besonders geschiitzte und bestimmte
andere Tier- und Pflanzenarten) des BNatSchG festgelegt. Danach ist es verboten, ohne
vernilinftigen Grund Lebensstéatten wild lebender Tier- und Pflanzenarten zu zerstéren
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oder sonst erheblich zu beeintrachtigen oder wild lebende Tiere mutwillig zu beunruhi-
gen, zu fangen, zu verletzen oder zu toten.

Das NAGBNatSchG enthélt einige Niedersachsen bezogene Abweichungen und Ergén-
zungen zum BNatSchG.

Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG), TA Larm, DIN 18005

Zweck des Bundesimmissionsschutzgesetzes ist es, Menschen, Tiere und Pflanzen, den
Boden, das Wasser, die Atmosphare sowie Kultur- und sonstige Sachgdter vor schadli-
chen Umwelteinwirkungen und, soweit es sich um genehmigungsbedirftige Anlagen
handelt, auch vor Gefahren, erheblichen Nachteilen und erheblichen Beldstigungen, die
auf andere Weise herbeigefuhrt werden, zu schitzen und dem Entstehen schédlicher
Umwelteinwirkungen vorzubeugen.

Die TA Larm und die DIN 18005 geben Richt- bzw. Orientierungswerte fiir zuldssige
Schallbelastungen vor.

Landschaftsrahmenplan (LRP)
Der Landschaftsrahmenplan trifft folgende Aussagen zum Plandnderungsgebiet:

Karte I: Arten und Lebensgemeinschaften

Keine Aussagen zum Plananderungsgebiet.

Karte 1I: Landschaftserleben (Vielfalt, Eigenart und Schonheit)

Keine Aussagen zum Plananderungsgebiet.

Karte Il1: Schutzgebiete und Schutzobjekte

Im Bereich des Plananderungsgebietes sind keine Schutzgebiete und -objekte
dargestellt. Umliegend befinden sich ebenfalls keine Schutzobjekte.

Karte 1V: Anforderungen an Nutzungen von Natur und Landschaft

Das Plananderungsgebiet hat allgemeine Anforderungen an Siedlung und Gewerbe, den
Erhalt des innerortlichen Freiraums und die Forderung naturnaher (und kultur-
historischer) Elemente.

Weitere Grundlagen fir die Ermittlung der Auswirkungen des geplanten Vorha-
bens sind:
e Biotopkartierung im Jahre 2013 gemaR dem Kartierschliissel der Biotoptypen in
Niedersachsen (Drachenfels, 2011),
e Kartenserver LBEG (www.nibis.lbeg.de)
e Landschaftsrahmenplan fur den Landkreis Rotenburg Wimme (2003)
e ,Schalltechnisches Gutachten fir den Bebauungsplan Nr. 75 ,Muhlenpark® der
Stadt Zeven*; T&H Ingenieure GmbH, Bremen 04/2014
e ,BV: ErschlieBung B-Plan 75 ,Muhlenpark” in Zeven — Baugrunduntersu-
chung®; Contrast GmbH, 03/2014
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5.3 Beschreibung und Bewertung des Umweltzustandes, Auswirkungen der
Planung

Der Umweltzustand und die besonderen Umweltmerkmale im ungeplanten Zustand
sowie die mit der Planung verbundenen Umweltauswirkungen werden nachfolgend auf
das jeweilige Schutzgut bezogen dargestellt.

5.3.1  Schutzgut Boden und Wasser

Boden

Das Planédnderungsgebiet liegt in der naturrdumlichen Einheit der Heeslinger Geest, in
einem Bereich Kkleinraumiger Ubergidnge zwischen Geestkern und eiszeitlichen
Schwemmsandbéden und weist dementsprechend auch unterschiedliche Bodentypen
auf. Der vorherrschende Bodentyp innerhalb des Plandnderungsgebietes ist tberwie-
gend, geméal’ der Bodenubersichtskarte fir Niedersachsen (1:50.000), der Plaggenesch
unterlagert von Braunerde. Dieser Boden ist aufgrund seiner kulturgeschichtlichen
Bedeutung ein schutzwurdiger Boden in Niedersachsen. Nordlich und 6stlich des Plan-
anderungsgebietes befindet sich ein anderer Bodentyp, der Pseudogley-Podsol.

Die Nutzungen und Vorbelastungen der Boden sind sehr unterschiedlich. Entlang der
BahnhofstraRe sind die Grundstiicke bereits bebaut und z.T. fiir gewerbliche Nutzung
groRflachig versiegelt. Im Umfeld ehemaliger Hofstellen wird der Boden als Gartenland
oder als Weide genutzt. Der tberwiegende Bereich wird jedoch als Acker bewirtschaf-
tet, weiterhin gibt es noch zwei kleine Brachflachen.

Bewertung, Auswirkungen der Planung

Die bebauten und versiegelten Boden haben bereits die Bodenwerte und -funktionen
vollstandig verloren. Die Ackerbdden haben durch die intensive landwirtschaftliche
Nutzung zum Verlust der charakteristischen Eschbodenschichtung gefuhrt und sind
starken Belastungen ausgesetzt. Die geringsten Storeinfliisse sind aufgrund der fehl-
enden Nutzung fur die Brachflachen anzunehmen.

Eine Beeintrachtigung erfolgt durch die mogliche Versiegelung, Uberbauung, Abgra-
bung und Aufschittung der bisher vorwiegend landwirtschaftlich genutzten Flache.
Versiegelter Boden verliert dahingehend vollstandig seine Funktion als Regulations-
faktor fur den Boden- und Bodenwasserhaushalt (Puffer- und Filterfunktion), seine
Funktion als Pflanzenstandort und Lebensraum fur Organismen.

Wasser

Das Schutzgut Wasser (Grundwasser) ist im Plandnderungsgebiet teilweise Belastungen
ausgesetzt, da auf den versiegelten und bebauten Flachen keine Versickerung und damit
keine Grundwassererneuerung stattfinden kann. Im restlichen Plandnderungsgebiet ist
die Grundwasserneubildungsrate im langjahrigen Mittel, laut Hydrogeologische Karte
von Niedersachsen (1:200.000), 251-300mm/a, damit als mittel eingestuft. Die Gefahr-
dung des Grundwassers wird als gering eingestuft (Kartenserver LBEG). Das Plan-
anderungsgebiet liegt jedoch vollstandig in der Wasserschutzzone 11l des Wasser-
gewinnungsgebietes ,,\Wasserwerk/Grof3es Holz*.
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Bewertung, Auswirkungen der Planung

Dem Schutzgut Grundwasser ist durch die Lage im Trinkwasserschutzgebiet eine hohe
Bedeutung zuzuordnen. Bei den bereits bebauten und versiegelten Flachen wird das
Oberflachenwasser in die Regenwasserkanalisation eingeleitet. Das weitere Nieder-
schlagswasser soll nach Maoglichkeit im Plandnderungsgebiet versickern oder ggf. zu-
rickgehalten und gedrosselt dem néchsten Vorfluter zugefiihrt werden. Somit ergeben
sich mit dem geplanten Vorhaben durch die Bebauung und Versiegelung des Bodens
Beeintrachtigungen, welche eine Verringerung der Grundwasserneubildung zur Folge
hat.

5.3.2  Schutzgut Klima/Luft

Das Planénderungsgebiet liegt im Siedlungsbereich des Ortes Zeven und umfasst zum
uberwiegenden Teil eine Ackerflache, am Rande befinden sich Wohn- und Gewerbebe-
bauungen. Die umliegenden landwirtschaftlichen Flachen dienen zur Frischluftentste-
hung und zum Luftaustausch. Insgesamt ist das Plandnderungsgebiet durch die gewerb-
liche Nutzung und der stark befahrenen Bundesstralle 71 (Bahnhofstr.) als vorbelastet
einzustufen.

Bewertung, Auswirkungen der Planung

Durch die Erweiterung der Bebauung des Ortes Zeven werden zusatzliche landwirt-
schaftliche Flachen versiegelt, sodass ein leichter Temperaturanstieg zu erwarten ist.
Jedoch kdnnen die umliegenden landwirtschaftlichen Flachen und die geplanten Garten
mit Gehdlzbestand, dies ausgleichen. Somit sind keine erheblichen Beeintrachtigungen
auf das Schutzgut Klima/Luft zu erwarten.

5.3.3  Schutzgut Pflanzen und Tiere

Pflanzen

Die bisher unbebauten und nicht versiegelten Bereiche des Plan&nderungsgebietes
unterliegen Uberwiegend einer Ackernutzung (A) und Grinland (Gl), Scher- und Tritt-
rasen von ehemaligen landwirtschaftlichen Betrieben. Weiterhin sind zwei Brachflachen
mit halbruderaler Gras- und Staudenflur (UH) und Ruderalflur (UR). In geringem
Umfang sind auch Geholzbestande vorhanden, u.a. eine Nadelbaumreihe auf der Grenze
zwischen Acker und Grunland. Laubb&dume befinden sich in der Nahe der alten Muhle,
darunter eine hohe groRkronige Eiche. Umliegend befinden sich Wohn- und Gewerbe-
gebaude.
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22

Bewertung, Auswirkungen der Planung
Die Bewertung der Biotoptypen folgt der Einstufung der Biotoptypen in Niedersachsen
(Informationsdienst Naturschutz Niedersachsen 1/2012) in funf Wertstufen.

Wertstufe 5 (kurz: W 5) = Biotoptyp mit sehr hoher Bedeutung,

W 4 = Biotoptyp mit hoher Bedeutung, W 3 = Biotoptyp mit mittlerer Bedeutung,

W 2 = Biotoptyp mit geringer Bedeutung; W 1 = Biotoptyp mit sehr geringer Bedeutung.
Versiegelte Flachen und Biotoptypen ohne Bedeutung erhalten die Wertstufe 0.

Biotoptyp Wertstufe Wertstufe
Ist-Zustand | Soll- Zustand
Innerhalb des Plandnderungsgebietes
- Acker (A) 1 1
- Blumen-Gartenbauflache (EGB) 1 1
- Artenarmes Intensivgrinland (Gl) 2 1
- Scher- und Trittrasen (GR) 1 1
- Baumreihe Hainbuche (HBA) E -
- Baumreihe Fichte (HBA) E -
- Halbruderale Gras- und Staudenfluren (UH) 3 1
- Ruderalflur (UR) 2 1
- Verstédtertes Dorfgebiet (ODS) 1 1
- Verdichtetes Einzel- u. Reihenhausgebiet
(OED) 1 1
- Gewerbegebiet (OGG) 1 1
- Einzelbdume (HBE) E -
Aulerhalb des Plandnderungsgebietes
- Acker (A) 1 1
- Artenarmes Intensivgrinland (GlI) 2 2
- Fichtenforst (WZF) 3 3
- Verdichtetes Einzel- und Reihenhausgebiet
(OED) 1 1
- Gleisanlage (OVE) 1 1

Die betroffenen Biotoptypen im Plandnderungsgebiet sind bis auf die halbruderale
Gras- und Staudenflur und die Gehdlzbestdnde von geringer bis sehr geringer Bedeu-
tung. Die beiden genannten Biotoptypen besitzen jeweils eine mittlere Bedeutung flr
Arten und Lebensgemeinschaften.

Die Ruderalflur (UR) beinhaltet eine ehemalige gewerbliche Nutzung, die nach Aufga-
be des Geschéftes brachgefallen ist. Durch die noch vorhandenen baulichen Anlagen
erhalt die Flache keine mittlere Bewertung und ist fir Arten und Lebensgemeinschaften
von geringer Bedeutung. Insgesamt sind die Lebensraumqualitaten des Plandnderungs-
gebietes als maRig bis gering einzustufen. Die Acker- und Grinlandflachen im Stadt-
gebiet sind aufgrund ihrer Lage stark isoliert und das Storpotenzial ist hoch. Dennoch
sind durch die Verringerung des Biotopwertes halbruderale Gras- und Staudenflur und
des Geholz-bestandes erhebliche Beeintrachtigungen auf das Schutzgut Pflanzen vor-
handen.
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Tiere

Das Plandnderungsgebiet hat aufgrund der innerstadtischen Lage und der teilweisen
Bebauung eine geringe Bedeutung fiir das Schutzgut Tiere. Die Nutzungsintensitat und
Storeinflusse sind durch die Bebauung und der B 71 als sehr hoch anzusehen (siehe
Punkt 4.4 Belange von Natur und Landschaft (Artenschutz)).

Bewertung, Auswirkungen der Planung

Fur das Schutzgut Tiere bestehen durch den geplanten Eingriff keine erheblichen Beein-
trachtigungen. Die Artenvielfalt ist eingeschrankt bis stark eingeschréankt. Um arten-
schutzrechtliche Verbotstatbestande zu vermeiden sind die Gehdlze aullerhalb der Brut-
und Setzzeit zu roden und die vorhandenen Vegetationsstrukturen vor Rodung und
Abriss der Gebdude auf eventuelle Quartiere von Fledermausen zu untersuchen.

5.3.4  Schutzgut Landschaft

Das Plananderungsgebiet und dessen Umgebung sind durch die Lage im Siedlungsbe-
reich mit gewerblichen Nutzungen und Larmemissionen der Bundesstralie vorbelastet.
Naturbetonte Elemente fehlen fast ganz. Hierzu zahlt nur die Baumreihe, die zusammen
mit einer einzelnen hohen grolRkronigen Eiche an der alten, nicht mehr vorhandenen
Miuhle auf historische Nutzungsstrukturen hinweist.

Bewertung, Auswirkungen der Planung

Das Schutzgut Landschaft ist insgesamt aufgrund des Bestandes von geringer Bedeu-
tung. Die Erweiterung der baulichen Anlagen in der freien, bisher landwirtschaftlich
genutzten Flache wird das Landschaftserleben aufgrund der Verkleinerung von Freifla-
chen verringern. Das Plandnderungsgebiet hatte bisher jedoch keine hohen Funktionen
auf das Landschafts- und Ortshild, sodass erhebliche Beeintrachtigungen nicht zu
erwarten sind. Die vorgesehene Larmschutzwand im Siden wird ebenfalls das Land-
schaftsbild nicht beeintréchtigen, solang diese auf einem Erdhugel errichtet und mit
Pflanzungen versehen wird. Somit wird die bauliche Anlage eingegriint und erganzend
wird die Larmschutzwand von dem angrenzenden Fichtenwald im Stdosten sichtver-
schattet.

5.3.5  Schutzgut Mensch

Wohnumfeld

Das Planénderungsgebiet liegt innerhalb des bebauten Ortsbereichs von Zeven und ist
an drei Seiten von Baugebieten umschlossen. Im Plandnderungsgebiet befinden sich
landwirtschaftlich und gewerblich genutzte Flachen und einige Wohnh&user.

In dem Anderungsgebiet und seiner Umgebung sind bereits Schallbelastungen vor-
handen, die sich im Wesentlichen aus der hohen Verkehrsbelastung auf der Bahnhof-
stral3e (B 71) und durch die beiden stidwestlich des Plananderungsgebietes verlaufenden
Eisenbahnstrecken Rotenburg — Bremervorde und Zeven — Tostedt ergeben.
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Erholung

Das Plandnderungsgebiet unterliegt einer landwirtschaftlichen Nutzung und ist zum Teil
bereits bebaut. Erholungsfunktionen kénnen dem Plandnderungsgebiet nicht zugeordnet
werden.

Bewertung, Auswirkungen der Planung

Die bauliche Nutzung in dem bereits bebauten Bereich an der BahnhofstralRe wird
entsprechend dem Bestand als gemischte bauliche Nutzung mit Wohnh&usern und nicht
wesentlich stérenden Gewerbebetrieben weiterentwickelt. Die bisher landwirtschaftlich
genutzten Flachen sollen als allgemeines Wohngebiet erschlossen werden. Die bauliche
Entwicklung entspricht damit dem Bestand in den angrenzenden Baugebieten. Konflikte
mit den Nutzungen auf den umgebenden Grundstuicken sind daher nicht zu erwarten.

Schallimmissionen

Aus dem Planénderungsgebiet sind keine unzutréglichen Immissionsbelastungen fiir die
in der Nahe vorhandenen Baugrundstticke zu erwarten.

Das Planénderungsgebiet selbst ist durch relativ hohe Schallbelastungen aus dem Ver-
kehr auf den umgebenden StraRen und den nahe gelegenen Schienenwegen gepragt. Um
gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse sicherzustellen, soll das Wohngebiet durch eine
Schallschutzwand gegenuber dem Schienenverkehrslarm abgeschirmt werden. Damit
kénnen im Uberwiegenden Teil des Wohngebietes geschiutzte Garten- und Terrassen-
bereiche erreicht werden. Daneben sind passive Schallschutzmanahmen an den Geb&u-
den vorgesehen. Entsprechende Regelungen und Festsetzungen werden im nachfolgen-
den Bebauungsplan Nr. 75 ,,Mihlenpark® getroffen.

Beziglich weiterer Erlauterungen wird auch auf Punkt 4.3 , Immissionsschutz der
Begriindung verwiesen.

Erholung

Da das Plananderungsgebiet keine besonderen Erholungsfunktionen besitzt, ergeben
sich diesbezliglich keine Veranderungen.

5.3.5.1 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachguter

Kultur- und sonstige Sachguter sind, bis auf die vorhandene Bebauung, innerhalb des
Plan&dnderungsgebietes nicht vorhanden.

Bewertung, Auswirkungen der Planung
Nachteilige Auswirkungen auf Kultur- und sonstige Sachgditer sind nicht zu erwarten.
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5.3.6  Auswirkungen auf das Wirkungsgefiige der einzelnen Schutzguiter (Wech-
selwirkungen)

Beeintrachtigungen des = Wirkung auf das Schutzgut
Schutzgutes
Boden und Wasser Tiere und Pflanzen
Uberbauen, Versiegeln, Aufschiitten, | Verlust, Veranderung, Storung von Lebensraumen oder Teillebensraumen
Abgraben, Einbringen von Fremd- Landschaft

materialien ir]nerhalb der geplanten ['erstarkte technische Uberpragung eines bereits vorbelasteten Kulturland-
Wohn- und Mischbauflachen schaftsbereiches

Klima/Luft

Aufwédrmung, Verstarkung der Staubentwicklung

Landschaft Mensch

Verstirkte technische Uberpragung | Weitere Einschrankung des Landschaftserlebens
des Landschaftsraumes, Immissions-
belastungen

5.3.7 Entwicklung des Gebiets ohne Verwirklichung des Vorhabens (Null-
variante)

Ohne Verwirklichung des Vorhabens wiirde das Plandanderungsgebiet wahrscheinlich
noch Uber einige Jahre weiterhin z.T. landwirtschaftlich, im Bereich der Bahnhofstralle
und dem Herrenbrimmer mit Wohnhdusern und Gewerbebetrieben genutzt werden.
Eine bauliche Nutzung ist aber auf Grund der Lage innerhalb des bebauten Orts-
bereiches seit langerer Zeit absehbar, zumal ein Teil des Gelandes bereits vor einigen
Jahren fur ein Bauvorhaben mit Klinik- und Forschungseinrichtungen vorgesehen war,
das aber aus diversen Griinden nicht verwirklicht werden kann.

5.4 MalRnahmen zur Vermeidung, zur Verringerung und zum Ausgleich nach-
teiliger Auswirkungen auf Natur und Landschaft

GemaR 8 1 Abs. 7 BauGB sind bei der Aufstellung von Bauleitplanen die 6ffentlichen
und privaten Belange gegeneinander und untereinander gerecht abzuwégen. Bau- und
Naturschutzrecht sind durch 8§ 18 BNatSchG miteinander verknipft. Im Rahmen der
Abwagung sind durch Anwendung der Eingriffsregelung nach dem Naturschutzgesetz
gemall §1a Abs. 2 und Abs. 3 BauGB auch die Vermeidung und der Ausgleich zu
erwartender Eingriffe in Natur und Landschaft zu beriicksichtigen.

Es gilt der Grundsatz, dass Eingriffe die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes und das
Landschaftsbild nicht mehr als unbedingt nétig beeintrachtigen dirfen (§15 BNatSchG).
Diesem Grundsatz wird Rechnung getragen, indem ein Standort gewéhlt wurde,
der bereits durch bauliche Anlagen, gewerbliche Nutzungen und umliegende
Wohnbebauung vorbelastet ist,
der als Lebensraum fur Pflanzen und Tiere nur eine geringe bis mittlere
Bedeutung besitzt,
der nach dem Landschaftsrahmenplan in Bezug auf das Landschaftsbild eine
geringe Bedeutung hat,
der landwirtschaftlich geprégt ist, und
der bereits ausgebaute Wege nutzt.
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Die aufgrund der Planung zu erwartenden oben beschriebenen erheblichen Beeintréchti-
gungen
e des Schutzgutes Boden/Wasser (durch Abgrabung, Uberbauung, Uberschiittung,
Versiegelung, Einbringen von Fremdmaterialien und Verringerung der Grund-
wasserneubildung) und
e des Schutzgutes Pflanzen (durch den Verlust von einer halbruderalen Gras- und
Staudenflur, Baumreihen und Einzelbdume)

sind Eingriffe im Sinne von 8 14 BNatSchG. Sie sind durch geeignete Malinahmen
ausgleichbar. Die AusgleichsmalBnahmen werden im Rahmen des parallel aufzustellen-
den Bebauungsplanes Nr. 75 ,,Muhlenpark* geregelt.

55 Planungsalternativen unter Bertcksichtigung der Ziele und des raum-
lichen Geltungsbereichs der Plandnderung

Die Samtgemeinde Zeven hat in den Jahren 2010 und 2011 fur das Planédnderungsgebiet
die 35. Anderung des Flachennutzungsplanes aufgestellt, durch den die planungsrechtli-
chen Grundlagen fir die Errichtung einer Fachklinik bzw. eines Gesundheitszentrums
mit verschiedenen Facharztpraxen vorbereitet wurden. Neben der Behandlung der
Patienten sollte auch in Kooperation mit der TU Hamburg Forschung betrieben werden.
Das geplante Vorhaben kann jedoch aus verschiedenen Griinden nun doch nicht durch-
geflhrt werden.

Deshalb hat sich die Samtgemeinde Zeven dafiir entschieden, die zuvor geplante Ent-
wicklung der landwirtschaftlichen Nutzflachen zu innenstadtnahen Wohngrundstiicken
wieder aufzunehmen, damit der Bedarf an Wohnbaugrundstiicken im Stadtgebiet von
Zeven befriedigt werden kann. Die bisher landwirtschaftlich genutzten Flachen zwi-
schen Herrenbrimmer und der Bahnstrecke stehen nun fir eine Bebauung zur Verfi-
gung, die Nutzung der an der Bahnhofstrale gelegenen Miihle wurde inzwischen auf-
gegeben.

Die Entwicklung von Wohnbauflachen in der unmittelbaren N&he zum Stadtkern dient
der Innenentwicklung im Stadtgebiet, durch die Weiterfihrung und Forderung der an
der Bahnhofstralle vorhandenen gemischten baulichen Nutzung kann die erforderliche
Infrastruktur ergénzt werden. Sinnvolle Alternativen zu der geplanten stédtebaulichen
Entwicklung im Plandnderungsgebiet bieten sich nicht an.

5.6 Erlauterungen und Hinweise zur Durchfihrung der Umweltprifung

Bei der Zusammenstellung der erforderlichen Angaben haben sich keine Probleme erge-
ben.

Angewendete Verfahren
Zur Ermittlung der Schallimmissionen wurden Berechnungsverfahren angewendet.
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5.7 Malinahmen des Monitorings

MaRnahmen zur Uberwachung der Umweltauswirkungen sind auf der Ebene des Bebau-
ungsplanes zu berlcksichtigen.

5.8 Ergebnis der Umweltprifung

Nachteilige Umweltauswirkungen sind aufgrund der Planung als Ergebnis der Umwelt-
prufung nicht zu erwarten.

5.9 Allgemeinverstandliche Zusammenfassung

Durch die Aufstellung der 48. Anderung des Flachennutzungsplanes soll die Erschlie-
RBung eines neuen Wohngebietes zwischen der Bahnhofstralle, Herrenbrimmer, Kirch-
hofsallee und den Bahnstrecken vorbereitet werden. Entlang der Bahnhofstralie soll die
bestehende gemischte Nutzung durch Wohnen und Gewerbe fortgefiihrt und gefordert
werden.

Aus dem Planénderungsgebiet sind keine unzutréglichen Immissionsbelastungen fiir die
in der N&he vorhandenen Baugrundstiicke zu erwarten. Das Plandnderungsgebiet selbst
ist durch relativ hohe Schallbelastungen aus dem Verkehr auf den umgebenden Stral3en
und den nahe gelegenen Schienenwegen gepragt. Um gesunde Wohn- und Arbeitsver-
hélnisse sicherzustellen, sind der Bau einer Schallschutzwand als Schutz gegenliber dem
Schienenlarm und passive SchallschutzmaRnahmen an den Geb&auden vorgesehen. Ent-
sprechende Regelungen und Festsetzungen werden im nachfolgenden Bebauungsplan
Nr. 75 ,,Mihlenpark* getroffen.

Da die Errichtung einer Fachklinik bzw. eines Gesundheitszentrums mit verschiedenen
Facharztpraxen nicht durchgefuhrt werden kann, hat sich die Samtgemeinde Zeven da-
fur entschieden, die zuvor geplante Entwicklung von innenstadtnahen Wohngrund-
stiicken wieder aufzunehmen, damit der Bedarf an Wohnbaugrundstiicken in Zeven
befriedigt werden kann. Die Entwicklung von Wohnbauflédchen in der unmittelbaren
N&he zum Stadtkern dient der Innenentwicklung im Stadtgebiet, durch die Weiterfiih-
rung und Forderung der gemischten baulichen Nutzung an der BahnhofstraRe kann die
erforderliche Infrastruktur ergénzt werden. Sinnvolle Alternativen zu der geplanten
stadtebaulichen Entwicklung im Plandnderungsgebiet bieten sich nicht an.

Wertvolle Bereiche flir Tiere und Pflanzen werden nur in einem sehr kleinen Bereich in
Anspruch genommen, indem ein halbruderaler Gras- und Staudenflur und Baumbestand
beseitigt wird. Uberwiegend sind es keine wertvollen Bereiche von Natur und Land-
schaft. Mit der Versiegelung und Uberbauung von Boden ergeben sich zudem unver-
meidbare erhebliche Beeintrachtigungen auf das Schutzgut Boden. Weitere erhebliche
Beeintrachtigungen sind mit dem geplanten VVorhaben nicht zu erwarten.

Der Eingriff ist vertretbar und im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung durch
geeignete Mallnahmen kompensierbar. Die Durchfihrung der Kompensationsmalinah-
men erfolgt im parallel aufzustellenden Bebauungsplan Nr. 75 ,,MUhlenpark®.
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Unter der Voraussetzung von Vermeidungs- und Ausgleichsma3nahmen sind nachteili-
ge Umweltauswirkungen aufgrund der Planung als Ergebnis der Umweltpriifung nicht

Zu erwarten.

Zeven, den 8. Aug. 2014

Gez. i.V. Kdrner
T ) L.S.

Samtgemeindeblrgermeister



