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1. LAGE UND NUTZUNG DES GELTUNGSBEREICHES
1.1 Allgemeine Lage und Grenzen des Plananderungsgebietes

Das Plananderungsgebiet liegt im Stiden der Stadt Zeven, zwischen der LandesstralRe
L 131 und der Bahnstrecke Zeven - Rotenburg (s, Abbildung 1). Es umfasst die Flurst-
cke 100/19, 100/20, 100/21, 100/22, 100/23, 105/17, 105/18, 284/4 und 951/260 sowie
Teilbereiche des Flurstlicks 280/3 der Flur 5 der Gemarkung Zeven.

Die genaue Abgrenzung des Geltungsbereiches ergibt sich aus der Planzeichnung. Die
Grole der im Planadnderungsgebiet gelegenen Flachen betragt ca. 2,38 ha (Teilbereich A:
ca. 2,14 ha; Teilbereich B: ca. 0,24 ha).
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Abb. 1: Lage der Teilbereiche A und B des Plandnderungsgebietes (ohne MaRstab) - LGLN; Auszug aus

den Geobasisdaten der Niedersachsischen Vermessungs- und Katasterverwaltung; © 2016

1.2 Nutzung des Plandnderungsgebietes, umliegende Nutzung

Die Flachen im Plananderungsgebiet befinden sich inmitten des Industrie- und Gewerbe-
gebietes Hochkamp und sind in der aktuellen Bauleitplanung teilweise fir eine Ortsum-
gehungsstrale der Stadt Zeven vorgesehen. Eine bauliche Umsetzung hat jedoch nicht
stattgefunden, sodass die Flachen im Plandnderungsgebiet brachliegen.



Der Teilbereich A befindet sich zwischen der Strale ,,Zur Reege* und der Bahnstrecke
Zeven - Rotenburg. Westlich schlief3t sich eine Waldflache an. Sudlich befinden sich
landwirtschaftlich genutzte Flachen hinter der Bahnstrecke. Ansonsten ist der Teilbe-
reich A von Gewerbebetrieben und brachliegenden Gewerbegrundstiicken umgeben.

Der Teilbereich B befindet sich zwischen der Landesstrale L 131 und der Strae ,,Zur
Reege. NOrdlich befinden sich landwirtschaftlich genutzte Flachen hinter der Landes-
stralRe. Ansonsten ist der Teilbereich B von Gewerbebetrieben und brachliegenden Ge-
werbegrundstiicken umgeben.

2. PLANUNGSRECHTLICHE VORAUSSETZUNGEN
2.1 Landes-Raumordnungsprogramm

In Niedersachsen und seinen Teilrdumen soll eine nachhaltige raumliche Entwicklung die
Voraussetzungen fir umweltgerechten Wohlstand auch fir kommende Generationen
schaffen. Die Stadt Zeven liegt im Iandlichen Raum. Gemal des Landes-
Raumordnungsprogramms Niedersachsen 2017 sollen die landlichen Regionen sowohl
mit ihren gewerblich-industriellen Strukturen als auch als Lebens-, Wirtschafts- und Na-
turrdume mit eigenem Profil erhalten und so weiterentwickelt werden, dass sie zur Inno-
vationsfahigkeit und internationalen Wettbewerbsfahigkeit der niedersachsischen Wirt-
schaft dauerhaft einen wesentlichen Beitrag leisten kénnen.

In der Siedlungsstruktur sollen gewachsene, das Orts- und Landschaftsbild, die Lebens-
weise und Identitat der Bevolkerung préagende Strukturen sowie siedlungsnahe Freirdu-
me erhalten und unter Bertcksichtigung der stadtebaulichen Erfordernisse weiterentwi-
ckelt werden. Die Festlegung von Gebieten fiir Wohn- und Arbeitsstétten soll flachenspa-
rend an einer nachhaltigen Siedlungsentwicklung unter Berticksichtigung des demografi-
schen Wandels sowie der Infrastrukturfolgekosten ausgerichtet werden.

Zur Herstellung dauerhaft gleichwertiger Lebensverhéltnisse sollen die Angebote der
Daseinsvorsorge und die Versorgungsstrukturen in allen Teilrdumen in ausreichendem
Umfang und in ausreichender Qualitat gesichert und entwickelt werden. In allen Teilrdu-
men soll eine Steigerung des wirtschaftlichen Wachstums und der Beschéftigung erreicht
werden. Die Entwicklung der landlichen Regionen soll dartiber hinaus gefordert werden,
um insbesondere kleinen und mittleren Unternehmen ein geeignetes Umfeld bieten zu
kdnnen.

Die Stadt Zeven wird als Mittelzentrum eingestuft. Die Entwicklung von Wohn- und
Arbeitsstatten soll vorrangig auf die zentralen Orte und vorhandene Siedlungsgebiete mit
ausreichender Infrastruktur konzentriert werden. In Mittelzentren sind zentralortliche
Einrichtungen und Angebote zur Deckung des gehobenen Bedarfs zu sichern und zu
entwickeln.



Im zeichnerischen Teil des Landes-Raumordnungsprogramms sind fur das Planande-
rungsgebiet keine Darstellungen enthalten.

Die beabsichtigte Festsetzung von Industrie- und Gewerbegebieten ist mit den Zielen des
Landes-Raumordnungsprogramms vereinbar.

2.2 Regionales Raumordnungsprogramm

Das Regionale Raumordnungsprogramm fiir den Landkreis Rotenburg (Wimme) wird
zurzeit neu aufgestellt, verbindlich sind aber noch die Ziele und Grundsétze der Fassung
2005 mit den 2007 in Kraft getretenen Anderungen beziiglich der Windenergiegewin-
nung. Vor dem Hintergrund des demographischen Wandels ist die bauliche und wirt-
schaftliche Entwicklung vorrangig auf Grundlage des zentral6rtlichen Systems zu voll-
ziehen. Im Regionalen Raumordnungsprogramm 2005 fir den Landkreis Rotenburg
(Wimme) wird die Stadt Zeven als Mittelzentrum eingestuft und mit den Schwerpunkt-
aufgaben ,,Sicherung und Entwicklung von Wohn- und Arbeitsstédtten” und ,,Erholung*
dargestellt.

In allen Teilrdumen des Landkreises Rotenburg (Wimme) sollen eine ausgewogene, viel-
faltige und langfristig wettbewerbsféahige Wirtschaftsstruktur sowie ein entsprechendes
Angebot an Arbeits- und Ausbildungsplatzen vorhanden sein. Bei der Ausweisung neuer
Gewerbeflachen sind Erweiterungspotentiale bestehender Gebiete zu prifen und vorran-
gig zu nutzen.

Im zeichnerischen Teil des Regionalen Raumordnungsprogramms sind fiir das Planande-
rungsgebiet keine besonderen Nutzungen vorgesehen. Dieser Bereich ist als ,,Vorrangge-
biet fur Trinkwassergewinnung* dargestellt.

Durch den Entwurf 2017 des RROP sind in Aufstellung befindliche Ziele der Raumord-
nung festgelegt. Diese sind nach § 3 Abs. 1 Nr. 4 Raumordnungsgesetz (ROG) als sons-
tige Erfordernisse der Raumordnung zu werten. Die Stadt Zeven wird weiterhin als Mit-
telzentrum eingestuft. Die Schwerpunktaufgaben ,,Sicherung und Entwicklung von
Wohn- und Arbeitsstdtten® entfallen, da diese bereits mit den Aufgaben der zentralen
Orte abgedeckt sind.

Die beabsichtigte Festsetzung von Industrie- und Gewerbegebieten ist mit den Zielen des
Regionalen Raumordnungsprogramms vereinbar.



2.3 Flachennutzungsplanung

Der wirksame Flachennutzungsplan der Stadt Zeven stellt im Geltungsbereich des
Planédnderungsgebietes gewerbliche Bauflachen und Verkehrsflachen der urspringlich
geplanten Ortsumgehung dar. Da eine bauliche Umsetzung der Ortsumgehung nicht
stattgefunden hat, sollen im Plandnderungsgebiet stattdessen Industrie- und Gewerbege-
biete ausgewiesen werden. Dahingehend entspricht die Bebauungsplanidnderung nicht in
allen Teilen den Zielvorstellungen der vorbereitenden Bauleitplanung.

Im Rahmen der 59. Anderung soll der Flachennutzungsplan im Parallelverfahren geméaR
8 8 Abs. 3 BauGB an die gednderten Zielvorstellungen fir die stadtebauliche Entwick-
lung der Stadt Zeven angepasst werden und im Planédnderungsgebiet zukinftig gewerbli-
che Bauflachen darstellen. Mit Wirksamwerden der 59. Anderung des Flachennutzungs-
planes ist die 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 62 ,Industriegebiet Hochkamp
Teil 11 gemdl § 8 Abs. 2 BauGB aus der vorbereitenden Bauleitplanung entwickelt.

24 Fachplanungen

Wasserschutzgebiet

Das Plananderungsgebiet liegt innerhalb der mit Verordnung vom 17.10.1988 von der
Bezirksregierung Lineburg festgesetzten Wasserschutzzone 111 des Wassergewinnungs-
gebietes "Wasserwerk™. Diese ist in die Bebauungsplandnderung nachrichtlich tbernom-
men worden. Die Einschrdnkungen und Auflagen der Verordnung und sonstiger ein-
schlagiger Richtlinien sind zu beachten.

2.5 Teilaufhebung von rechtsverbindlichen Bebauungspléanen

Die im Geltungsbereich der 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 62 ,,Industriegebiet
Hochkamp Teil 11 gelegenen Flichen sind teilweise bereits durch den Bebauungsplan
Nr. 62 ,Industriegebiet Hochkamp Teil II* bzw. die 2. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 62 ,Industriegebiet Hochkamp Teil II* rechtsverbindlich iiberplant. Mit Inkrafttreten
der 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 62 werden die Festsetzungen des Bebauungs-
plans Nr. 62 bzw. der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 62, soweit sie durch den
Geltungsbereich der Teilbereiche A und B der 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 62
uberdeckt werden, aufgehoben.

Fur die im Teilbereich C gekennzeichneten Flachen wird die textliche Festsetzung Nr. 7
aus dem rechtsverbindlichen Bebauungsplan Nr. 62 beziglich Baumpflanzungen aufge-
hoben.



3. ZIELE, ZWECKE UND WESENTLICHE AUSWIRKUNGEN DER
PLANUNG

3.1 Stadtebauliche Zielsetzung

Im wirksamen Flachennutzungsplan der Samtgemeinde Zeven sowie im Bebauungsplan
Nr. 62 ,,Industriegebiet Hochkamp Teil I1* der Stadt Zeven ist der Trassenverlauf einer
Umgehungsstrale dargestellt bzw. festgesetzt. Eine bauliche Umsetzung hat jedoch nicht
stattgefunden und ist auch flr die Zukunft nicht zu erwarten, sodass die Inhalte der Bau-
leitplanung in diesem Bereich lberholt sind und nicht mehr den heutigen Gegebenheiten
und stadtebaulichen Zielvorstellungen entsprechen.

Ziel der Stadt Zeven ist es, mit der 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 62 , Industrie-
gebiet Hochkamp Teil 11 die festgesetzten Straenverkehrsflichen der urspriinglich ge-
planten Umgehungsstralie aufzuheben und entsprechend der vorhandenen Nutzungsziele
der rechtskraftigen Planfassung als Industrie- und Gewerbegebiete auszuweisen. Die
urspriinglich festgesetzte Eingrinung wird aufgrund der Gehdlzstrukturen beidseitig der
Bahnstrecke nicht langer bendtigt. Die Kompensation wird zukunftig extern erfolgen.
Des Weiteren sollen die urspriinglich festgesetzten MalRnahmen zur Durchgriinung sowie
die bisher nicht umgesetzte Flache fir Wald, die aufgrund der Lage der urspriinglich ge-
planten Ortsumgehung ungliicklich in das Industriegebiet hineinragt, aufgehoben werden,
um eine bestmdgliche Ausnutzung der Grundstiicke zu gewahrleisten. Auf diese Weise
wird den zukinftigen Vorhabentrdgern ein ausreichender Bewegungs- und Spielraum
eingerdumt, um Betriebe auch langfristig an diesen Standort binden zu kénnen und die
Notwendigkeit einer Inanspruchnahme neuer Flachen im AuRenbereich zu minimieren.
Zur Umsetzung dieser Zielsetzung ist es erforderlich, den Bebauungsplan zu &ndern.

3.2 Festsetzungen des Bebauungsplanes
3.2.1  Art der baulichen Nutzung

Entsprechend der stadtebaulichen Zielsetzung wird wie bisher ein Industriegebiet im
Teilbereich A und ein Gewerbegebiet im Teilbereich B festgesetzt.

Aufgrund der beabsichtigten Nutzung und der Festsetzungen sind gemaR § 1 Abs. 5
BauNVO im Industriegebiet Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonal sowie
fur Betriebsinhaber und Betriebsleiter im Sinne des 8 9 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO nicht zu-
lassig. Erfahrungsgemal fiihrt die Zuldssigkeit dieser Wohnungen, bezuglich des Immis-
sionsschutzes, zu Nutzungseinschrankungen bzw. zu Nutzungskonflikten innerhalb des
Industriegebietes. Daher ist im Gewerbegebiet gemal § 1 Abs. 6 BauNVO pro Betriebs-
grundstick nur eine Wohnung fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonal sowie fir Be-
triebsinhaber und Betriebsleiter im Sinne des § 8 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO zul&ssig.



Um das Stadtzentrum als Haupteinkaufsbereich der Stadt zu schiitzen, werden Einzel-
handelsbetriebe mit zentrenrelevanten Sortimenten ausgeschlossen. Der Ausschluss ist
erforderlich, um die Attraktivitat der Innenstadt nicht zu gefahrden. Im Bereich der In-
nenstadt ist eine Konzentration der Einzelhandelsnutzungen vorgesehen Die Entstehung
eines Einzelhandelsnebenzentrums am Stadtrand in Konkurrenz zum Ortskern soll des-
halb vermieden werden. Diese Ziele der Stadt Zeven werden auch durch das aktuelle
Einzelhandelskonzept untermauert. Ausnahmsweise kdnnen Verkaufsstellen mit zentren-
relevanten Sortimenten zugelassen werden, wenn diese in einem unmittelbaren raumli-
chen und funktionalen Zusammenhang mit einem Gewerbebetrieb stehen und diesem in
Geschossflache und Baumasse untergeordnet sind.

3.2.2  Mah der baulichen Nutzung, Bauweise

In dem Industrie- und Gewerbegebiet sind weiterhin eine Grundflachenzahl von 0,8 und
eine Baumassenzahl von 10,0 bzw. eine Grundflachenzahl von 0,8 und eine Geschossfla-
chenzahl von 1,6 festgesetzt, um die vorhandene Struktur fortzusetzen und den Indust-
rie- und Gewerbebetrieben die erforderliche Ausnutzung der Grundstlicke zu ermdgli-
chen. In beiden Teilbereichen bleibt eine abweichende Bauweise festgesetzt, in der Ge-
baude Uber 50 m L&nge zulassig sind, da Industrie- und Gewerbebetriebe im Allgemeinen
groRere Gebaudelangen bendtigen.

Um die Héhenentwicklung der baulichen Anlagen einzuschranken, vor allem im Hinblick
auf die Stadtrandlage und den Ubergang zur freien Landschaft, ist im Gewerbegebiet im
Teilbereich B weiterhin eine maximale Hohe von 12 m ausgewiesen, die von der Ober-
kante der Fahrbahn in der 6ffentlichen Verkehrsflache des Stidrings gemessen wird.

3.2.3  Uberbaubare Grundstiicksflachen

Die Baugrenzen sind so festgesetzt, dass einerseits den Betrieben genuigend Spielraum
zur Errichtung der erforderlichen baulichen Anlagen bleibt und andererseits der erforder-
liche Abstand zur festgesetzten MaBnahmenfliche mit der Zweckbestimmung ,,Erhaltung
des Waldbestandes eingehalten wird. Da es sich in dem Bereich zwischen Wald und
Baugrenze um nicht (berbaubare Flachen handelt sind gemél 8§ 23 Abs. 5 BauNVO Ne-
benanlagen im Sinne des § 14 BauNVO zulassig. Dabei handelt es sich um untergeordne-
te Anlagen, die dem Nutzungszweck der in dem Baugebiet gelegenen Grundstiicke oder
des Baugebietes selbst dienen und die seiner Eigenart nicht widersprechen. Da es sich bei
der Bebauungsplandnderung um eine Angebotsplanung handelt, werden keine konkreten
Nutzungen ausgeschlossen, um den zukiinftigen VVorhabentragern einen gewissen Spiel-
raum einzuraumen.
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3.2.4  Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft

- Anlage eines naturnahen Waldrandes

Innerhalb der gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB festgesetzten Malinahmenflache soll zum
westlich angrenzenden Wald, i.S. des NWaldLG als Puffer zur vorgesehenen industriel-
len Nutzung ein naturnaher Waldrandsaum entstehen. In der Flache fir Malinahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft ist die Anpflanzung
von Laubstrduchern vorgesehen.

Folgende Arten sind zu verwenden:

Botanischer Name | Deutscher Name | Qualitat
Straucher

Sorbus aucuparia Vogelbeere 3j.v.S.80/120
Corylus avellana Haselnuss 3j.v.S.80/120
Crataegus monogyna Eingriffeliger Weidorn 3j.v.S.80/120
Prunus spinosa Schlehe 1j.v.S.60/100
Rhamnus frangula Faulbaum 3j.v.S.80/120
Rosa canina Hundsrose 2j.v.S.60/ 80
Salix caprea Salweide 1j.v.S.60/ 80
Sambucus nigra Schwarzer Holunder 3j.v.S.60/100

*3j.v. S. 80/120 = 3 jahrig, von Samlingsunterlage, Stammhdohe 80 - 120cm
Pflanzverband: 1 Pflanze pro mz.

Einzdunung: Die Anpflanzung ist allseitig zum Schutz vor Verbiss 5 - 8 Jahre lang mit
einem Wildschutzzaun einzuzdunen. Die Einzaunung ist anschlieBend zu entfernen. Eine
dauerhafte Einzéunung des Industriegebietes ist nur an der dem inneren Bereich des
Plangebietes zugewandten Seite der MaRnahmenflache zul&ssig.

Umsetzung: Die Anpflanzung erfolgt durch die Stadt Zeven in der ersten Pflanzperiode
(November bis April) nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes. Die Anpflanzungen sind
dauerhaft zu erhalten. Ausfalle von mehr als 10 % sind unverziglich in der folgenden
Pflanzperiode gleichartig zu ersetzen.

- Anlage eines Grinstreifens mit GroRbaumen

Entlang der Landesstrale L 131 ist eine Flache zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick-
lung der Landschaft geméR § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB festgesetzt. Hier ist die Anpflan-
zung von Einzelbdumen vorgesehen.
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Auswahl der Baume:

Botanischer Name | Deutscher Name
Baume

Betula pendula Sandbirke

Fagus sylvatica Rotbuche
Quercus robur Stieleiche
Sorbus aucuparia Vogelbeere

Die zu verwendende Pflanzqualitat ist Hochstamm, 3 x verpflanzt mit einem Stammum-
fang von mind. 14 - 16 cm. Der Abstand der B&ume untereinander betragt maximal 8 m.
Die Anpflanzung erfolgt durch die Stadt Zeven in der ersten Pflanzperiode (November
bis April) nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes.

Die Anpflanzungen sind dauerhaft zu erhalten und bei Ausféllen ist gleichartiger Ersatz
durch einen standortgerechten, einheimischen Laubbaum in der folgenden Pflanzperiode
zu leisten. Der Unterbewuchs der MalRnahmenfléche ist mit einer regionaltypischen Saat-
gutmischung fir Landschaftsrasen oder vergleichbares mit der Herkunftsregion Nord-
westdeutsches Tiefland fachgerecht einzusaen.

3.3 Belange von Natur, Landschaft und Klima

Mit der 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 62 Industriegebiet Hochkamp Teil I1I¢
sollen in zwei Teilbereichen (A und B) die urspriinglich vorgesehene StralRenverkehrsfla-
che (UmgehungsstralRe) in ein Industrie- bzw. Gewerbegebiet geéndert werden. Die
Planédnderungsgebiete befinden sich am suddstlichen Siedlungsrand der Stadt Zeven.
Beide Anderungsbereiche sind bereits mit den rechtsverbindlichen Bebauungsplanen Nr.
62 und Nr. 62 - 2. Anderung Uberplant. Des Weiteren soll im Teilgebiet A, um das zu-
klnftige Industriegebiet bestmdglich ausnutzen zu kénnen, die vorgesehene Eingrinung
entfallen. Entlang des westlich gelegenen Waldes ist in der MalRnahmenflache ein stand-
ortgerechter Waldrandsaum vorgesehen. Diese Flache wird zur urspriinglich festgesetz-
ten Flache geringflgig verkleinert. Im Teilbereich B wird die festgesetzte MaRnahmen-
flache geringfugig verringert. Zukunftig ist zur nordlich angrenzenden L 131 eine ca. 10
m breite Maltnahmenflache mit einer Anpflanzung von Einzelbdaumen vorgesehen.

Mit der zukunftig méglichen zusatzlichen Bebauungen und Versiegelungen von unbebau-
ten Bdden ergeben sich erhebliche Beeintrachtigungen auf das Schutzgut Boden. Weiter-
hin sind mit dem Wegfall der Flache zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern sowie
Wald im Teilbereich A und der Verringerung der MalRnahmenflache im Teilbereich B
KompensationsmaBnahmen erforderlich, da diese Flachen der Ausgleichsbilanzierung der
rechtsverbindlichen B-Plane dienen. Die Flachen sind flachengleich auf einer externen
Flache zu kompensieren.

Nach Durchfuhrung der Kompensationsmalinahmen gelten die erheblichen Beeintréchti-
gungen als vollstandig ausgeglichen.
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3.3.1  Waldumwandlung

Der Wald im Planénderungsgebiet (Teilbereich A) ist als Wald i.S. des NWaldLG zu
beurteilen. Zwar ist im Realbestand derzeit kein Wald vorhanden, aber im rechtsverbind-
lichen Bebauungsplan Nr. 62 ist fir ein Teilbereich Wald festgesetzt. Einer gesonderten
Waldumwandlungsgenehmigung durch die Untere Waldbehdrde des Landkreises bedarf
es gemal 8 8 NWaldLG nicht, soweit die Umwandlung durch Regelungen in einem Be-
bauungsplan erforderlich wird. Fir die Beseitigung von Wald ist eine angemessene Er-
satzaufforstung gem. 8 8 Abs. 4 NWaldLG zu leisten.

Der Landkreis Rotenburg (Wumme) weist darauf hin, dass die Entscheidung tber die
Zulassigkeit einer Waldumwandlung nicht der ,,normalen® stddtebaulichen Abwagung
unterliegt, sondern allein den Kriterien des § 8 NWaldLG. Die Soll-Versagungsgriinde
des Abs. 3 seien nur zu lberwinden, wenn die Waldumwandlung den Belangen der All-
gemeinheit oder beachtlichen wirtschaftlichen Interessen der waldbesitzenden Person
dient.

Dahingehend wird im Folgenden der Wald hinsichtlich seiner Schutz-, Erholungs- und
Nutzfunktion beschrieben und bewertet.

Zu 1. Schutzfunktionen:

a) Jede Waldflache dient der Verminderung von Luftschadstoffen und tragt zur Frischluf-
tentstehung bei. Der betroffene Wald umfasst eine Flache von ca. 245 m?, sodass diesem
Wald keine erhebliche Bedeutung auf das Klima zuzuteilen ist. Der nordwestlich angren-
zende Wald sowie die westlich angrenzende Aue-Mehde-Niederung dienen auch zukdinf-
tig der Frisch- und Kaltluftentstehung. Jeglicher Wald tGbernimmt in gewisser Weise eine
Filterfunktion fiir den Wasserhaushalt. Aufgrund der FlachengréRe von 245 m2 sind die
Filterfunktionen nicht von erheblicher Bedeutung. Grundsatzlich dienen Waldflachen
dem Erosionsschutz. Dem betroffenen Wald kann eine erhebliche Bedeutung des Ero-
sionsschutzes nicht zugeteilt werden. Es handelt sich lediglich um 245 m? Wald und das
Relief ist vor Ort sehr eben. Mit der Waldumwandlung und der zukiinftigen Nutzung
lassen sich keine Auswirkungen auf die Bodenfruchtbarkeit der umliegenden Walder ab-
leiten.

Der betroffene Waldbereich fiir den eine Waldumwandlung erforderlich wird, ist noch
nicht angepflanzt, sodass die Schutzfunktionen derzeit nicht erftllt werden.

b) Mit der Beseitigung von Wald werden grundsétzlich Sichtschutzfunktionen gemindert.
Vor Ort werden jedoch keine gemindert, da der Wald nicht vorhanden ist. Wenn der
Wald angepflanzt worden ware, wirde die Sichtschutzfunktion jedoch nicht erheblich
gemindert werden, da angrenzend Wald vorhanden ist, der auch zukinftig bestehen
bleibt. Dem betroffenen Wald kénnen keine wesentlichen Bedeutungen zum Schutz von
Siedlungen oder eines 6ffentlichen Aufgaben dienenden Grundstiicks vor Larm, Immissi-
onen oder Witterungseinfliissen zugeordnet werden.
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¢) Grundsatzlich besteht die Moglichkeit, wenn Waélder beseitigt werden, dass benach-
barte Waldbestdnde durch Windwurf starker beeintrachtigt werden. Der betroffene
Waldbereich fir den eine Waldumwandlung erforderlich wird, ist nicht angepflanzt, so-
dass die Schutzfunktionen nicht erfillt werden. Ware der Wald angepflanzt, wiirden die
Funktionen nicht von wesentlicher Bedeutung sein, da es sich lediglich um 245 m? Wald
handelt, bei dem Funktionen entfallen wiirden.

d) Nach dem RROP beinhaltet die betroffene Waldflache kein VVorranggebiet fiir Natur
und Landschaft. Fir die Flache wird stattdessen in rechtskraftigen Flachennutzungsplé-
nen ausgewiesene Bauflache dargestellt.

e) Eine erhebliche Bedeutung kann der Waldflache, wenn sie angepflanzt worden wére,
fur die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes nicht zugeteilt werden, da es sich lediglich
um 245 m? handelt und dieser direkt an einer Stral’e oder Industriegebiet gelegen hétte.
Demzufolge hatten deutliche Storeinfliisse auf den Bestand gewirkt.

Zu 2. Erholungsfunktion:

a) Der Wald beinhaltet nach dem RROP kein Vorranggebiet fur die Erholung. Fir die
Flache wird stattdessen in rechtskraftigen Flachennutzungsplanen ausgewiesene Baufla-
che dargestelit.

b) Im rechtsverbindlichen Flachennutzungsplan wird fur die betroffene Waldflache ge-
werbliche Bauflache dargestelit.

c) Der Waldanteil im Landkreis Rotenburg sowie in der Gemarkung Zeven liegt mit etwa
14 % deutlich hinter dem Landesdurchschnitt von ca. 25 %. Dahingehend wird Wald in
einem Raum entfernt der deutlich hinter dem Waldanteil im Landesdurchschnitt zurtick-
bleibt. Die Ermittlung des Ausgleichsverhéltnisses erfolgt nach den Ausfihrungsbestim-
mungen zum NWaldLG (RdErl.d.ML v. 05.11.2016). GemaR diesen Ausflihrungsbe-
stimmungen zum NWaldLG darf der Kompensationsumfang ein Verhaltnis von 1:1 nicht
unterschreiten. Je wertvoller die Waldflache ist, desto héher wird der Kompensationsum-
fang. Somit wird sich die Waldflache im Landkreis Rotenburg mit diesem Vorhaben nicht
reduzieren. Die Ermittlung des Ausgleichsverhdltnisses ist im weiteren Verlauf von den
Niedersachsischen Landesforsten, in Abstimmung mit der Landwirtschaftskammer Nie-
dersachsen und der Unteren Waldbehdrde, zu bestimmen. Im vorliegenden Fall wurde
der urspringlich vorgesehene Wald noch nicht angepflanzt, sodass dieser sich in der
Zwischenzeit zu keinem wertvollen Waldbestand entwickeln konnte. Demzufolge wird
ein Ausgleichsverhéltnis von 1:1 berticksichtigt.

d) Jede Waldflache stellt in gewissermalRen einen Erholungsfaktor dar. Im vorliegenden
Fall ist der Wald jedoch nicht angepflanzt. Ware es angepflanzt, wirde dieser in einem
Gewerbegebiet liegen und keine wesentliche Bedeutung fiir die Erholung beinhalten.
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zu 3. Nutzfunktion:

Nach dem RROP beinhaltet der betroffene Wald kein VVorsorgegebiet flr die Forstwirt-
schaft. Jegliche Waldflache dient der forstwirtschaftlichen Erzeugung. Der betroffene
Wald umfasst eine Flache von 245 m?, sodass dieser Flache eine erhebliche Bedeutung
nicht zugeteilt werden kann. Dennoch wird eine potentielle Waldflache der Forstwirt-
schaft entzogen.

Zusammenfassend lasst sich sagen, dass die in § 8 Absatz 3 NWaldLG genannten Soll-
Versagungsgrinde im Fall des betroffenen Waldes im Planédnderungsgebiet zum Teil zu-
treffen und Gberwiegend nicht zutreffend sind. Bezuglich der Erforderlichkeit der Wald-
umwandlung wird auf die Ausfuhrungen der stadtebaulichen Zielsetzung (siehe Kap. 3.1)
verwiesen.

Insgesamt ist bei der Waldumwandlung eine Flache von ca. 245 m? betroffen. Die Ermitt-
lung des Ausgleichsverhaltnisses ist im weiteren Verlauf von den Niederséchsischen Lan-
desforsten, in Abstimmung mit der Landwirtschaftskammer Niedersachsen und der Unte-
ren Waldbehdrde, zu bestimmen. Dabei sind die Ausfihrungsbestimmungen zum
NWaldLG (RdErl.d.ML v. 05.11.2016) zu beriicksichtigen. Im vorliegenden Fall wurde
der urspriinglich vorgesehene Wald noch nicht angepflanzt, sodass dieser sich in der
Zwischenzeit zu keinem wertvollen Waldbestand entwickeln konnte. Demzufolge wird
ein Ausgleichsverhéltnis von 1:1 berticksichtigt.

3.3.2 Artenschutz

Der § 39 BNatSchG bezieht sich auf die allgemeinen Verbote des Artenschutzes und
somit auf alle wild lebenden Tiere und Pflanzen sowie ihre Lebensstatten. Flr die Bau-
leitplanung sind jedoch besonders und streng geschiitzte Arten des § 44 BNatSchG zu
beachten. Artenschutzrechtliche Verbote greifen grundsétzlich erst bei der Realisierung
konkreter (Bau)Vorhaben. Im Rahmen der Bauleitplanung ist jedoch bereits zu prufen,
ob einer Planumsetzung nicht tberwindbare artenschutzrechtliche Hindernisse entgegen-
stehen. Das betrifft speziell die Zugriffsverbote der besonders und streng geschitzten
Arten nach § 44 des BNatSchG, die der Umsetzung europarechtlicher VVorgaben dienen.
Zu den besonders geschitzten Arten zahlen die Tier- und Pflanzenarten nach Anhang A
und B der Europdischen Artenschutzverordnung, Tier- und Pflanzenarten nach Anhang
IV der FFH-Richtlinie und die europdischen VVogelarten sowie die Tier- und Pflanzen-
arten, die in einer Rechtsverordnung nach 8 54 Absatz 1 Nummer 2 BNatSchG aufge-
fuhrt sind. Zu den streng geschiitzten Arten gehdren die Arten nach Anhang A der Euro-
paischen Artenschutzverordnung, die Arten nach Anhang IV der FFH-RL sowie Tier-
und Pflanzenarten, die in einer Rechtsverordnung nach § 54 Absatz 2 BNatSchG aufge-
fuhrt sind.
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Nach § 44 Abs. 1 BNatSchG ist es verboten:

1. wild lebenden Tieren der besonders geschiitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu
verletzen oder zu toten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu
beschadigen oder zu zerstoren,

2. wild lebende Tiere der streng geschiitzten Arten und der europdischen Vogelarten
wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungs-
zeiten erheblich zu stéren; eine erhebliche Storung liegt vor, wenn sich durch die Stérung
der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert,

3. Fortpflanzungs- oder Ruhestétten der wild lebenden Tiere der besonders geschutzten
Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschédigen oder zu zerstéren,

4. wild lebende Pflanzen der besonders geschiitzten Arten oder ihre Entwicklungsformen
aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschadigen oder zu zerstoren.

Die Zugriffsverbote werden durch Sonderregelungen des 8 44 Abs. 5 BNatSchG weiter
modifiziert. Darin heil3t es, dass die 6kologischen Funktionen der von dem Eingriff oder
Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestatten im rdumlichen Zusammenhang
weiterhin erfillt werden. Fur die Bauleitplanung sind demnach die Arten nach Anhang 1V
der FFH-Richtlinie und die europdischen Vogelarten relevant. Die Anforderungen zum
speziellen Artenschutz gemal? 8 44 BNatSchG gelten allgemein und sind bei der Realisie-
rung von Vorhaben relevant. Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung wird jedoch
bereits geprift, ob artenschutzrechtliche Belange der Realisierung der Planung entgegen-
stehen kénnen und ob Vermeidungs- oder vorgezogene AusgleichsmaRnahmen vorzuse-
hen sind. Die Beurteilung der potentiell betroffenen Artengruppen bzw. das Vorkommen
streng geschutzter Artengruppen im Plandnderungsgebiet orientiert sich am realen Be-
stand und nicht an der planungsrechtlichen Situation, da die Realisierung des VVorhabens
ausschlaggebend ist.

§ 44 Abs. 1 Nr. 1 (Tétungsverbot)

Sdugetiere
Mit der Anderung des Bebauungsplanes konnen Totungen von Flederméusen ausge-

schlossen werden. In den Plandnderungsgebieten sind keine Gebdude vorhanden. Die
betroffenen Gehdlze im Teilbereich A sind jlingeren Alters und stellen noch keinen typi-
schen Lebensraum fir Fledermduse dar. Zudem Fehlen Quartiermdglichkeiten, da keine
Hohlungen, Spalten und abstehende Rinden vorhanden sind. Ein VerstoR gegen die Ver-
botstatbestande des § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG kann ausgeschlossen werden.

Vogel
Mit der Durchfuhrung des Bebauungsplanes sind auch Tétungen von Végeln auszu-

schlieen. Die Flachen werden entweder intensiv landwirtschaftlich genutzt oder liegen
brach. Es kann jedoch nicht ausgeschlossen werden, dass die Brachflache von ubiquitéa-
ren Arten genutzt wird. Mit einer Baufeldfreimachung und Rodung der einzelnen Gehdl-
ze aullerhalb der Brut- und Setzzeit konnen Totungen vermieden werden. Ein Verstol3
gegen die Verbotstatbestdnde des 8§ 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG kann ausgeschlossen
werden.
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Sonstige besonders oder streng geschiitzte Arten
Auswirkungen auf das Toétungsverbot weiterer besonders oder streng geschiitzter Arten
sind innerhalb des Plandnderungsgebietes nicht zu erwarten.

§ 44 Abs. 1 Nr. 2 (Stérungsverbot)

Saugetiere
Beide Planidnderungsgebiete kdnnten bereits mit einer StraBenverkehrsflache groRtenteils

bebaut sein. Derzeit werden die Flachen landwirtschaftlich genutzt oder liegen brach.
Einen typischen Lebensraum beinhalten die Anderungsgebiete fiir Fledermause nicht.
Dennoch kénnten die Flachen zur Nahrungssuche (berflogen werden. Diese Situation
wird sich zukinftig nicht wesentlich einschranken. Einen deutlich geeigneteren Jagdle-
bensraum stellt die freie Landschaft, siidwestlich der Bahnstrecke dar. Eine Storung einer
lokalen Population kann ausgeschlossen werden und die 6kologische Funktion bleibt
weiterhin erfillt. VVerbotstatbestdnde des 8§ 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG ergeben sich
nicht.

Vogel
Grundsatzlich stellt die Bebauung von landwirtschaftlichen Flachen fir mehrere Arten

einen Verlust von potentiellen Brutstandorten dar. Die betroffene Flache liegt jedoch im
Siedlungsbereich, ist von umliegenden Gewerbebetrieben gepragt und wird zum Teil von
Geholzen gesaumt. Demnach ist ein Vorkommen von streng geschitzten Arten nicht zu
erwarten. Des Weiteren konnten die Flachen bereits gréf3tenteils bebaut sein. Die Brach-
flachen sowie Einzelbdume stellen einen moglichen Lebensraum dar. Die Beseitigung
dieser Strukturen lost keine Stérung aus, da umliegend ausreichend Ausweichlebensréu-
me vorhanden sind und mit der Bauzeitenbeschrankung die Auswirkungen auf ein Min-
destmal’ reduziert werden. Die 6kologische Funktion wird auch weiterhin erfillt. VVer-
botstatbestande des § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG ergeben sich nicht.

Sonstige besonders oder streng geschiitzte Arten
Auswirkungen auf das Stérungsverbot weiterer besonders oder streng geschiitzter Arten
sind innerhalb des Plandnderungsgebietes nicht zu erwarten.

§ 44 Abs. 1 Nr. 3 (Zerstorung von Fortpflanzungs- und Ruhestéatten)

Sdugetiere

Mit der Durchfiihrung des Bebauungsplanes werden keine Fortpflanzungs- und Ruhestét-
ten fur Flederméause beseitigt. VerstdRe gegen die Verbotstatbestande des § 44 Abs. 1
Nr. 3 BNatSchG konnen ausgeschlossen werden.
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Vogel
Die vorhandenen Flachen in den Anderungsgebieten eignen sich aufgrund der Lage und

den vorhandenen Storeinwirkungen nur eingeschrankt fiir einige VVogelarten als Brut-
platz. Mit der Baufeldfreimachung und Rodung auBerhalb der Brut- und Setzzeit kann
eine Beseitigung von Fortpflanzungs- und Ruhestétten auch fur ubiquitdre Arten ausge-
schlossen werden. Weiterhin sind nur Arten betroffen, die jahrlich einen neuen Brutplatz
errichten. Verstol3e gegen die Verbotstatbestande des § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG kon-
nen ausgeschlossen werden.

Sonstige besonders oder streng geschiitzte Arten
Auswirkungen auf Fortpflanzungs- oder Ruhestétten weiterer besonders oder streng ge-
schitzter Arten sind innerhalb des Plandnderungsgebietes nicht zu erwarten.

8 44 Abs. 1 Nr. 4 (Beschadigung, Zerstdrung und Entnahme von Pflanzen)

Im Rahmen der vorgenommenen Biotoptypenkartierung wurde das Arteninventar vege-
tationskundlich begutachtet. Dahingehend sind keine artenschutzrechtlich relevanten
Pflanzenvorkommen innerhalb des Planédnderungsgebietes festzustellen und zu erwarten.
Ein VerstoR gegen die Verbotstatbestdnde des § 44 Abs. 1 Nr. 4 BNatSchG kann derzeit
nicht prognostiziert werden.

Fazit

Als Ergebnis der artenschutzrechtlichen Prufung ist festzuhalten, dass mit der Umsetzung
der Planung VerstoRe gegen Zugriffsverbote des § 44 BNatSchG nicht zu erwarten bzw.
vermieden werden kdnnen. Als artenschutzrechtliche VermeidungsmaRnahme ist zu be-
achten, dass die Baufeldfreimachung und die Rodung der Einzelbdume in den Plandnde-
rungsgebieten auBerhalb der Brut- und Setzzeit (01.04. bis 15.07.) durchzufthren sind.

Hinweis:

Alle zukinftigen Auswirkungen der Planung auf Arten und natirliche Lebensrdume im Sinne des §19
Abs. 2 und 3 BNatSchG sind auf Grundlage der durchgefiihrten Erfassungen nicht sicher prognostizier-
bar. Es kénnen nachteilige Auswirkungen auf die Erreichung oder Beibehaltung des giinstigen Erhal-
tungszustandes der genannten Arten oder Lebensrdume verursacht werden, deren VVorkommen im Ein-
wirkungsbereich der Planung nicht bekannt ist oder die sich kiinftig im Einwirkungsbereich der Planung
ansiedeln bzw. entwickeln. Eine vollstandige Freistellung nachteiliger Auswirkungen gemaRl §19 Abs. 1
BNatSchG kann deshalb planerisch und gutachterlich nicht gewéhrleistet werden.
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3.3.3  AusgleichsmaRnahmen

Ausgleichsmalinahmen aufRerhalb des Plangebietes

Okopool Heeslingen — Stadt Zeven

Die durchzufiihrende Ausgleichsmalinahme auf dem Flurstiick 1 der Flur 5 in der Ge-
markung Heeslingen ist dem Planédnderungsgebiet zugeordnet (siehe Anlage 1) und soll
den erforderlichen Ausgleichsbedarf von ca. 15.545 m? fur die Schutzgiiter Boden und
Pflanzen sowie ca. 245 m? fiir die Beseitigung des Waldes kompensieren.

Das Flurstiick besitzt eine Gesamtgréfie von 59.868 m?. Dieses befindet sich im stadti-
schen Eigentum und soll zukiinftig als Okopool der Stadt Zeven zur Verfiigung stehen.
Das Flurstiick wird derzeit ackerbaulich genutzt und umliegend sind bereits Waldflachen
vorhanden. Nach der Bodenkarte von Niedersachsen (BK50; 1:50.000) ist auf der Flache
der Bodentypen Podsol-Gley vorhanden.

Dementsprechend stehen im Okopool ca. 59.868 m? filr Kompensationen zur Verfligung.
Auf der Flache ist hauptséachlich ein standortgerechter Wald mit heimischen Laubbdumen
vorgesehen. Die Bodenverhéltnisse auf der Flache sind z.T. sehr feucht, da das Grund-
wasser nahe unter der Gelédndeoberkante ansteht. Um einen wertvollen Lebensraum fiir
Flora und Fauna zu schaffen, ist die Herstellung von Kleingewassern, wie Tumpel in der
Aufforstungsflache zuldssig. Tumpel sind nicht dauerhaft wasserfiihrend und werden
ausschliellich von Niederschlags- und Grundwasser gespeist. Die Kleingewasser sind
insbesondere fur Amphibien, Mollusken, Libellen und andere Insekten, aber auch flr
Vogel (z.B. Limikolen) von grofRer Bedeutung.

Zur o6stlich angrenzenden freien Landschaft soll sich ein nattrlicher Waldrandsaum ent-
wickeln. Dahingehend ist im Waldrandbereich ein breiter Kraut-/Gehélzsaum aus stand-
ortgerechten, heimischen Strauchern herzustellen. Zum westlich angrenzenden Graben
soll ein 5 m bis 10 m breiter Gewasserrandstreifen verbleiben, auf dem keine Anpflan-
zungen erfolgen. Die Flache ist aus der Nutzung zu nehmen und sich selbst zu Uberlas-
sen. Eine Mahd des Gewaésserrandstreifens ist zuldssig, um ein Aufkommen von Gehdl-
zen zu verhindern.

Die AufforstungsmalRnahme ist unter der Beratung des Forstamtes der Landwirtschafts-
kammer und in Abstimmung mit der Unteren Waldbehérde durchzufiihren.

Die derzeitige Ackerflache ist mit heimischen, standortgerechten Laubbdumen zu be-
pflanzen und mit der Unteren Waldbehdrde abzustimmen. Die Pflanzungen haben mit
Baumschulwaren aus anerkannten Herkilinften gem. Forstvermehrungsgut-Gesetz zu
erfolgen. Die Umsetzung der Ausgleichsmalinahme erfolgt durch die Stadt Zeven in Ab-
stimmung mit der Unteren Naturschutz- und Waldbehdrde.

Die Aufforstung ist allseitig zum Schutz vor Verbiss 5 - 8 Jahre lang einzuzéunen oder
bis die Pflanzen zumindest aus der Verbisszone (Pflanzenhdhe ca. 1,50 m bis 1,80 m)
herausgewachsen sind. Der Zaun ist anschliefend zu entfernen. Eine dauerhafte Einzdu-
nung von Wald ist nach dem NWaldLG verboten.
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Nach Abzug des erforderlichen Kompensationsbedarfes von insgesamt ca. 15.790 nv?
verbleibt filr zukiinftige Bauvorhaben ein Ausgleichsguthaben im Okopool von ca.
44,078 m2. Die genannte Uberkompensation kann fiir zukiinftige Bauvorhaben in An-
spruch genommen werden.

34 Verkehr

Die verkehrliche ErschlieBung des Plandnderungsgebietes erfolgt tber die vorhandene
Stralle ,,Zur Reege*.

3.5 Immissionsschutz

Der Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen ist ein wichtiger, zu berticksichtigen-
der, Belang in der Bauleitplanung. Bei der Planung sind die flr eine bestimmte Nutzung
vorgesehenen Flachen einander so zuzuordnen, dass schadliche Umwelteinwirkungen auf
die ausschliellich oder (iberwiegend dem Wohnen dienenden Gebiete soweit wie mdglich
vermieden werden.

Da sich im Norden und Nordwesten des Plandnderungsgebietes in ca. 200 m Entfernung
Wohngebiete befinden, ist es erforderlich, das Gewerbegebiet zur Landesstrale L 131
weiterhin mit einem flachenbezogenen Schallleistungspegel zu belegen.

Im GE drfen daher nur Anlagen und Einrichtungen errichtet und betrieben werden, die
einen flachenbezogenen Schallleistungspegel Lwa von tagsiiber 60 dB (A)/m2 und von
nachts 45 dB (A)/m2 nicht Uberschreiten.

3.6 Bodenschutz- und Abfallrecht

Die Untere Bodenschutzbehdrde des Landkreises Rotenburg (Wimme) hat derzeit keine
Hinweise auf Altlasten oder Verdachtsflachen im Plandnderungsgebiet.

Sollten wéhrend der Erdarbeiten vor Ort Bodenverunreinigungen, unnatirliche Boden-
verfarbungen oder Abfallablagerungen festgestellt werden, so sind diese dem Landkreis
Rotenburg (Wumme), Amt fir Wasserwirtschaft und Stralenbau, unverziglich schrift-
lich anzuzeigen und die Arbeiten bis auf weiteres einzustellen.
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4. VER- UND ENTSORGUNG

e \Wasserversorgung

Die Wasser- und Léschwasserversorgung erfolgt durch das Wasserwerk der Samtge-
meinde Zeven.

e Schmutzwasserbeseitigung

Die Grundstiicke im Plandnderungsgebiet werden an das vorhandene Kanalnetz in den
umliegenden 6ffentlichen Strallen angeschlossen. VVon hier aus werden die Abwaésser zur
ARA Zeven geleitet. Die Anlage hat noch ausreichende Kapazitaten frei.

e Oberflachenwasserbeseitigung

Das anfallende Oberflichenwasser wird dem Regenwasserkanal der Samtgemeinde
Zeven zugefihrt.

e Strom- und Gasversorgung
Die Strom- und Gasversorgung erfolgt durch die Stadtwerke Zeven.

e Abfallentsorgung
Die Abfallentsorgung erfolgt durch den Landkreis Rotenburg (Wimme).

5. FLACHENUBERSICHT
Die Flachenanteile im Plandnderungsgebiet gliedern sich folgendermaf3en:
Flachenbezeichnung ha
Gewerbegebiet 0,18
Industriegebiet 1,72
Straltenverkehrsflache 0,31
MaBnahmenflachen 0,17
Bruttobauland 2,38
6. BODENORDNUNG

Bodenordnende MaRRnahmen sind nicht erforderlich.

7. KOSTEN

Durch die Aufstellung der 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 62 ergeben sich fiir den
Haushalt der Stadt Zeven Kosten fir die Bauleitplanung.
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8. UMWELTBERICHT GEMASS § 2 A BAUGB

Die Umweltpriifung wird fiir die Belange des Umweltschutzes nach 8 1 Abs. 6 Nr. 7 a-j
und § 1 a BauGB durchgefiihrt, indem die voraussichtlich erheblichen Umweltauswir-
kungen ermittelt und bewertet werden. Im Umweltbericht sind die aufgrund der Um-
weltprufung nach § 2 Abs. 4 BauGB ermittelten und bewerteten Belange des Umwelt-
schutzes darzulegen.

8.1 Inhalt und Ziele des Bebauungsplanes

Mit der 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 62 ,,Industriegebiet Hochkamp Teil 11*
sollen in zwei Teilbereichen (A und B) die urspriinglich vorgesehene StraRenverkehrsfla-
che (Umgehungsstralle) in ein Industrie- bzw. Gewerbegebiet geéndert werden. Des
Weiteren sollen Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern entfallen und in
ein Industriegebiet umgewandelt werden. Die nordwestlich gelegene Waldflache, im
Teilgebiet A wird auch weiterhin als Wald festgesetzt. Lediglich in einem kleinen Bereich
wird ein Teilbereich des festgesetzten Waldes als Industriegebiet tGberplant.

Im Teilbereich B wird die urspriinglich vorgesehene Malinahmenflache zur Landesstrale
131 verringert.

Das Plananderungsgebiet A ist mit dem B-Plan Nr. 62 tberplant, Teilbereich B mit dem
B-Plan Nr. 62 und der 2. Anderung des B-Planes Nr. 62.

Beziiglich weiterer Ausfiihrungen wird auf 3.1 ,,Stadtebauliche Zielsetzung* der Begriin-
dung verwiesen.

8.2 Rechtliche Rahmenbedingungen sowie umweltschutz- und planungsrele-
vante Fachgesetze und Fachplane

Fur die Erarbeitung des Umweltberichts sind, auf das Vorhaben bezogen, neben den

Vorschriften des Baugesetzbuches (BauGB) folgende Rechtsvorschriften und Fachplane

relevant:

= Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG),

= Niederséchsisches Ausfilhrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz (NAGBNat-
SchG),

= Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG),

= Niederséchsisches Gesetz iber den Wald und die Landschaftsordnung (NWaldLG),

= Fortschreibung Landschaftsrahmenplan fur den Landkreis Rotenburg / Wumme
(2015).
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Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) / Niedersachsisches Ausfiihrungsgesetz zum
Bundesnaturschutzgesetz (NAGBNatSchG)

Uber die in § 1 BNatSchG allgemein formulierten Ziele des Naturschutzes und der Land-
schaftspflege hinaus ist das 5. Kapitel des Bundesnaturschutzgesetzes von Bedeutung. In
diesem Abschnitt werden Schutz und Pflege wildlebender Tier- und Pflanzenarten gere-
gelt.

Darm nennt § 37 BNatSchG die Aufgaben des Artenschutzes:
den Schutz der Tiere und Pflanzen wild lebender Arten und ihrer Lebensgemeinschaften vor Beein-
trachtigungen durch den Menschen und die Gewahrleistung ihrer sonstigen Lebensbedingungen,

= den Schutz der Lebensstatten und Biotope der wild lebenden Tier- und Pflanzenarten sowie

= die Wiederansiedlung von Tieren und Pflanzen verdrangter wildlebender Arten in geeigneten Bio-
topen innerhalb ihres natdrlichen Verbreitungsgebietes.

Fur die besonders geschiitzten Tier- und Pflanzenarten im Sinne von § 7 Abs. 2 Nr. 13
und 14 BNatSchG trifft das Bundesnaturschutzgesetz in § 44 BNatSchG besondere Re-
gelungen. Der Schutz umfasst die wild lebenden Tiere und Pflanzen im o0.g. Sinne sowie
auch die europdischen Vogelarten einschlieRlich ihrer Fortpflanzungs- und Ruhestétten.

Die rechtlichen Grundlagen zum Schutz wildlebender Tier- und Pflanzenarten sind in den
88 38 (zum allgemeinen Arten-, Lebensstatten- und Biotopschutz), 39 (allgemeiner
Schutz wild lebender Tiere und Pflanzen) und 44 (besonders geschiitzte und bestimmte
andere Tier- und Pflanzenarten) des BNatSchG festgelegt. Danach ist es verboten, ohne
vernlinftigen Grund Lebensstatten wild lebender Tier- und Pflanzenarten zu zerst6ren
oder sonst erheblich zu beeintrachtigen oder wild lebende Tiere mutwillig zu beunruhi-
gen, zu fangen, zu verletzen oder zu toten.

Das NAGBNatSchG enthélt einige Niedersachsen bezogene Abweichungen und Ergén-
zungen zum BNatSchG.

Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG)

Zweck des Bundesimmissionsschutzgesetzes ist es Menschen, Tiere und Pflanzen, den
Boden, das Wasser, die Atmosphdare sowie Kultur- und sonstige Sachgiter vor schad-
lichen Umwelteinwirkungen und, soweit es sich um genehmigungsbediirftige Anlagen
handelt, auch vor Gefahren, erheblichen Nachteilen und erheblichen Belastigungen, die
auf andere Weise herbeigefiihrt werden, zu schutzen und dem Entstehen schédlicher
Umwelteinwirkungen vorzubeugen.

Niedersachsisches Gesetz tber den Wald und die Landschaftsordnung (NWaldLG)
Der Zweck (§8 1 NWaldLG) des niedersdchsischen Gesetzes (ber den Wald und die
Landschaftsordnung ist es, den Wald wegen seiner Nutzfunktion, seiner Bedeutung fur
die Umwelt, insbesondere als Lebensraum fiir wild lebende Tiere und wild wachsende
Pflanzen, das Klima, den Wasserhaushalt, die Reinhaltung der Luft, das Landschaftsbild
und seiner Bedeutung als Erholungsfunktion zu erhalten und nachhaltig zu sichern.
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Laut dem § 8 Absatz 2 NWaldLG bedarf es fiir eine Waldumwandlung keine Genehmi-
gung der Waldbehdrde, wenn die Umwandlung durch Regelungen in einem Bebauungs-
plan erforderlich wird.

Das NWaldLG wird bei der Planung berticksichtigt, da sich innerhalb des Teilbereiches A
eine forstwirtschaftliche Flache befindet (siehe 3.3.1 Waldumwandlung).

Fortschreibung Landschaftsranmenplan (LRP, 2015)

Der Landschaftsrahmenplan trifft folgende Aussagen zu den Planédnderungsgebieten.

Karte | Arten und Biotope

Die Planédnderungsgebiete A und B sowie die umgebenen Flachen beinhalten ausschlieR3-
lich Biotoptypen von sehr geringer Bedeutung.

Karte 11 Landschaftsbild

Die Planédnderungsgebiete A und B sind vollstdndig dem Siedlungsbereich der Stadt
Zeven zugeordnet und haben demnach keine Bewertungen erfahren.

Karte 111 Boden

Nach dem LRP beinhaltet der Teilbereich B einen Boden mit kulturgeschichtlicher Be-
deutung, hier Suchraum fiir Plaggenesch. Fir den Teilbereich A werden keine schutz-
wirdigen Boden dargestellt.

Karte 1V Wasser- und Stoffretention

Der LRP stellt fiir beide Anderungsbereiche keine Flachen mit besonderer Funktionsfa-
higkeit fur die Wasser- und Stoffretention dar.

Karte V Zielkonzept

Beide Plananderungsgebiete liegen im Siedlungsbereich der Stadt Zeven und beinhalten
keine Zielvorgaben.

Karte VI Schutz, Pflege und Entwicklung best. Teile von Natur und Landschaft

Im LRP sind keine Schutzgebiete und -objekte innerhalb und auBerhalb der Planande-
rungsgebiete dargestellt.
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Weitere Grundlagen fur die Ermittlung der Auswirkungen des geplanten Vor-
habens sind:

e Biotopkartierung im Jahre 2017 gemal} dem Kartierschlussel der Biotoptypen in
Niedersachsen (Drachenfels, 2016),

e Kartenserver LBEG (http://nibis.lbeg.de/cardomap3/),

o Niedersachsische Umweltkarte (https://www.umweltkarten-niedersachsen.de/
Umweltkarten/),

e Fortschreibung Landschaftsrahmenplan fir den Landkreis Rotenburg / Wimme
(2015).

8.3 Beschreibung und Bewertung des Umweltzustandes, Auswirkungen der
Planung

Der Umweltzustand und die besonderen Umweltmerkmale werden nachfolgend im der-
zeitigen Ist-Zustand (Basisszenario), bei Nichtdurchfiihrung und Durchfiihrung der Pla-
nung sowie die mit der Planung verbundenen Umweltauswirkungen auf das jeweilige
Schutzgut bezogen dargestellt.

8.3.1  Schutzgut Boden

Beide Plananderungsgebiete befinden sich in der naturrdumlichen Einheit der Heeslinger
Geest. Nach der Bodenkarte von Niedersachsen (BK50) ist im Teilbereich A Podsol-
Braunerde und im Teilbereich B Plaggenesch unterlagert von Podsol-Braunerde vorhan-
den. Die Podsol-Braunerde ist ein nahrstoffarmer, gut durchlifteter und durchwurzelba-
rer Sandboden. Die Wasser- und Nahrstoffspeicherfahigkeit ist gering bis mittel. Bezo-
gen auf das Ertragspotential ist dem Bodentypen Podsol-Braunerde ein geringes natrli-
ches ackerbauliches Ertragspotential zuzuordnen. Der Plaggenesch ist ein anthropogen
entwickelter Boden, der durch jahrhundertelang betriebene so genannte ,,Plaggenwirt-
schaft* entstanden ist. Hierbei wurden landwirtschaftlich unfruchtbare Béden durch das
Aufbringen von Plaggen mit organischer Substanz und Nahrstoffen durch tierischen
Dung angereichert. Der Plaggenesch ist in Dorfndhe bzw. in der Nahe alter landwirt-
schaftlicher Siedlungen im norddeutschen Raum zu finden. Bezogen auf das Ertragspo-
tential ist dem Bodentyp ein mittleres natirliches ackerbauliches Ertragspotential zuzu-
ordnen. Dennoch ist der Plaggenesch aufgrund seiner kulturhistorischen Bedeutung ein
schutzwiirdiger Boden in Niedersachsen. Die Flachen in den Plandnderungsgebieten
werden bzw. wurden landwirtschaftlich als Ackerflaichen genutzt. Im Teilbereich A ist
die landwirtschaftliche Nutzung jedoch vor geraumer Zeit eingestellt worden und die
Flache féllt zunehmend immer mehr brach. Des Weiteren wurden die oberen Boden-
schichten durch durchgefiihrte archdologische Untersuchungen bearbeitet. Insgesamt
durfte die Bodeneigenschaft durch die intensive landwirtschaftliche Nutzung gegeniiber
dem Ausgangszustand jedoch in beiden Anderungsbereichen verandert sein.
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Bei einer Nichtdurchfithrung der Planung wiirden die Flachen in den Anderungsbereichen
weiter landwirtschaftlich genutzt, brachfallen oder gem. rechtsverbindlichen B-Plan Nr.
62 und 2. And. als StraBenverkehrsfliche bebaut sein, aus Anpflanzungen oder Wald
bestehen.

Bewertung, Auswirkungen der Planung

Die Flachen in beiden Teilbereichen A und B sind derzeit unbebaut. Demzufolge haben
die vorhandenen Bodentypen ihre Bodenwerte und -funktionen noch nicht verloren.
Teiloereiche der Anderungsgebiete konnten jedoch, gemaR dem rechtsverbindlichen Be-
bauungsplan Nr. 62 mit einer Strallenverkehrsflache bebaut sein. In diesen Bereichen
sind mit der Anderung des B-Planes keine negativen Auswirkungen zu erwarten. Denn
im Bereich der ursprunglich festgesetzten Umgehungsstrale tritt zukinftig eine gering-
fligige Verbesserung ein, da mit einem Gewerbe- und Industriegebiet eine Versiegelung
von nur noch maximal 80 % zuléssig ist. Allerdings kénnen in beiden Anderungsberei-
chen mit der 5. Anderung des B-Planes mehr Flachen mit baulichen Anlagen/Neben-
anlagen bebaut werden. Wahrend der Bauphase werden aller VVoraussicht Abgrabungen
und Aufschittungen von Boden erfolgen. Dementsprechend ergeben sich mit dem ge-
planten Vorhaben erhebliche Beeintrachtigungen durch Versiegelung, Uberbauung, Ab-
grabung und Aufschiittung, der bisherigen unbebauten Flachen. Versiegelter Boden ver-
liert dahingehend vollstandig seine Funktionen als Regulationsfaktor fir den Boden- und
Bodenwasserhaushalt (Puffer- und Filterfunktion), seine Funktion als Pflanzenstandort
und Lebensraum flr Organismen. Hierflr sind entsprechende Kompensationsmalinahmen
erforderlich.

8.3.2  Schutzgut Wasser

Die Grundwasserneubildungsrate im langjahrigen Mittel betragt, laut Hydrogeologischer
Karte von Niedersachsen (1:200.000) 251 - 300 mm/a und ist damit als mittel eingestuft.
Die Gefahrdung des Grundwassers wird als mittel eingestuft. Beide Plandnderungsgebie-
te liegen im Wasserschutzgebiet ,,Wasserwerk Zeven®, in der Schutzzone III. Oberfla-
chengewaésser sind in den Plananderungsgebieten nicht vorhanden. Nordwestlich des
Teilbereiches A grenzt ein Wald an, welcher von einem Entwasserungsgraben durchquert
wird. Der Entwasserungsgraben mindet in stdlicher Richtung in die Aue-Mehde.

Bei Nichtdurchfihrung der Planung kann das Niederschlagswasser entweder weiterhin
ungehindert auf den landwirtschaftlichen Flachen bzw. unbebauten Flachen versickern
oder die Versickerung wird durch die Errichtung einer Strallenverkehrsflache deutlich
eingeschrankt.

Bewertung, Auswirkungen der Planung

Mit der 5. Anderung des B-Planes Nr. 62 sind keine wesentlichen zusatzlichen Belastun-
gen auf das Schutzgut Wasser zu erwarten. Bereits im rechtsverbindlichen Bebauungs-
plan Nr. 62 ist fur das anfallende Niederschlagswasser in den offentlichen Verkehrsfla-
chen die Einleitung in Regenwasserkanalen der Samtgemeinde Zeven vorgesehen.
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Dies ist auch zukinftig mit den Industrie- und Gewerbegebieten vorgesehen. Aufgrund
der geringen FlachengroRe der Anderungsgebiete sind, die aus der zusétzlichen Flachen-
versiegelung und damit Verringerung der Grundwasserneubildung resultierenden Beein-
trachtigungen als nicht erheblich einzustufen. KompensationsmaRnahmen sind fur das
Schutzgut Wasser nicht erforderlich.

8.3.3  Schutzgut Flache

Der durchschnittliche Versiegelungsgrad, d.h. der Anteil der versiegelten Boden an der
Gesamtflache der Stadt Zeven betragt 7,54 % (Stand: 07.06.2017), gemé&R der Karte
,»(Grad der Bodenversiegelung auf Gemeindeebene* (1:50.000).

Ohne die Durchfihrung der Planung wirde sich der Versiegelungsgrad in der Stadt
Zeven derzeit nicht erhdhen, jedoch kdnnten bereits liberplante Bereiche nicht einer stad-
tebaulich sinnvollen Nutzung zugefuhrt werden.

Bewertung, Auswirkungen der Planung

Mit der Anderung des Bebauungsplanes wird sich der Versiegelungsgrad in der Stadt
Zeven geringfigig erhéhen, da Anpflanzflachen einer baulichen Nutzung zugefihrt wer-
den. Zum anderen werden nicht genutzte Flachen einer stadtebaulich sinnvollen Nutzung
zugefuhrt. Die urspriinglich vorgesehene Umgehungsstralle wurde bisher nicht umgesetzt
und ist auch fur die Zukunft nicht zu erwarten, sodass die Inhalte der Bauleitplanung in
diesem Bereich Gberholt sind und nicht mehr den heutigen Gegebenheiten und stadtebau-
lichen Zielsetzungen entsprechen. Demzufolge konnten mit der Anderung bereits tber-
plante Flachen wieder nutzbar gemacht werden, bei der Planung wiirde der § 1 a BauGB
bertcksichtigt, indem mit Grund und Boden sparsam und schonend umgegangen wird.

8.3.4  Schutzgut Klima/Luft

Beide Plandnderungsgebiete liegen am sidlichen Stadtrand von Zeven und sind bereits
planungsrechtlich von gewerblich genutzten Flachen umschlossen. Vereinzelt sind bereits
gewerbliche Nutzungen vorhanden. Gegenuber der Bahnstrecke befinden sich grof3fla-
chige landwirtschaftliche Flachen und kleine Waélder. Zudem durchquert die Aue-Mehde
diese Landschaft. Demzufolge grenzen an den Planungsraum grofRraumige Kalt- und
Frischluftentstehungsgebiete an.

Bei einer Nichtdurchfithrung der Planung wiirden die Anderungsgebiete ihren Anteil an
der Frischluftentstehung weiterhin beitragen oder mit einer StraRenverkehrsflache bebaut
sein.
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Bewertung, Auswirkungen der Planung

Durch den rechtskraftigen Bebauungsplan sind in den Anderungsgebieten bereits Versie-
gelungen zuléassig. Weiterhin liegen die Bereiche in einem durch gewerbliche Nutzung
vorgepragten Raum. Bei einer Umsetzung der zuléssigen Versiegelungen kdnnten bereits
leichte Auswirkungen auf das Kleinklima entstehen. Die zukinftig zulassige Bebauung
wird keine wesentlichen zusatzlichen Belastungen hervorrufen. Die stidlich angrenzenden
landwirtschaftlichen Flachen sorgen weiterhin flr einen guten Luftaustausch, sodass die
mit dem Vorhaben verbundenen leichten Temperaturerh6hungen durch Speicherung und
Abstrahlung von Sonnenwdarme ausgeglichen werden konnen. Kompensationsmalinah-
men sind nicht erforderlich.

8.3.5  Schutzgut biologische Vielfalt

Pflanzen

Das Plandnderungsgebiet A beinhaltet einen brachfallenden Acker auf der sich eine Ru-
deralflur (UR) entwickelt hat. Zudem sind inmitten des ehemaligen Ackers offene Bo-
denstellen (OX) aus ehemaligen arché&ologischen Grabungen vorhanden. Im 6stlichen
Anderungsbereich ist eine Zuwegung (OVS, OVW) vorhanden, welche zum Teil asphal-
tiert ist. Die Zuwegung wird ebenfalls von einem Ruderalflur gesdumt. Entlang der vor-
handenen gewerblichen Nutzung (OGG) ist ebenfalls eine Ruderalflur (UR/HBE) vor-
handen, die in Teilen Gehdlzstrukturen aufweist. Westlich grenzt an den Raum ein Laub-
forst (WX) an. Vor geraumer Zeit hat ein Waldumbau stattgefunden. Ziel ist es einen
standortgerechten Laubwald mit Eichen, Buchen, Erlen und Eschen zu entwickeln. Diese
Zielentwicklung entspricht den Festsetzungen des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes
Nr. 62. Siidlich des Anderungsbereiches A entlang der angrenzenden Bahnstrecke sind
beidseitig der Bahn Baum-Strauchhecken (HFM) vorhanden.

Das Plananderungsgebiet B beinhaltet ausschliel3lich eine Ackerflaiche (A) sowie einen
Scher- und Trittrasen (GR). Sudlich angrenzend befindet sich eine Strae mit einem
Wendehammer (OVS). Entlang der nordlich verlaufenden Landesstralie sind Einzelbau-
men (HBE) der Baumart Stieleiche (Quercus robur) vorhanden.

Bei Nichtdurchfilhrung der Planung wiirden die Anderungsbereiche, wie bisher weiter
genutzt oder gem. B-Plan Nr. 62 und 2. Anderung aus StraRenverkehrs- bzw. Gewerbe-
flachen, Anpflanzungen sowie Wald bestehen.
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Bewertung, Auswirkungen der Planung

Die Bewertung der Biotoptypen folgt der Einstufung der Biotoptypen in Niedersachsen

(Informationsdienst Naturschutz Niedersachsen 1/2012) in flinf Wertstufen.

Wertstufe 5 (kurz = W 5) = Biotoptyp mit sehr hoher Bedeutung; W 4 = Biotoptyp mit hoher Bedeutung;
W 3 = Biotoptyp mit mittlerer Bedeutung; W 2 = Biotoptyp mit geringer Bedeutung;
W 1 = Biotoptyp mit sehr geringer Bedeutung; E = Baum- und Strauchbestande (Ersatzpflanzung).

Biotoptyp

Wertstufe
Ist-Zustand

Wertstufe
Soll-Zustand

Kompensa-
tionsbedarf

Innerhalb der Plandnderungsgebiete
Teilbereich A

Gewerbegebiet (OGG)

Stralle (OVS)

Weg (OVW)

Baustelle/offene Bodenflache (OX)
Ruderalflur (UR)

Ruderalflur / Sonstiger Einzelbaum /
Baumgruppe (UR/HBE)

Teilbereich B

e Scher- und Trittrasen (GR)
e Acker (A)

WkR R R

3/E

e

Aufierhalb der Plananderungsgebiete

Acker (A)

Scher- und Trittrasen (GR)
Baum-Strauchhecke (HFM)
Gewerbegebiet (OGG)

Gleisanlage (OVE)

Parkplatz (OVP)

Stralle (OVS)

Weg (OVW)

Baustellen/ offene Bodenflache (OX)
Ruderalflur (UR)

Ruderalflur / Sonstiger Einzelbaum /
Baumgruppe (UR/HBE)

Sonstiger Laubforst (WX)

e Sonstiger Einzelbdume (HBE)
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w
mwl'\l'l

WRRPRRPRRPRRRPLPWRR

w
I'I'I(z.)l_\l_I




29

" | Teilbereich A

Teilbereich B

A - Acker

GR - Scher- und Trittrasen

ola
Bla
29

HFM - Baum-Strauchhecke

OGG - Gewerbegebiet

OK - Gebaudekomplex der
Energieversorgung

OVE - Gleisanlage

OVP - Parkplatz

| IS

QVS - Strale

OVW - Weg
OX - Baustelle / offene Bodenflache

UR - Ruderalflur

UR/HBE - Ruderalflur / Sonstiger Einzelbaum
/ Baumgruppe

WX - Sonstiger Laubforst
HBE - Sonstiger Einzelbaum

Plananderungsgebiete (Teilbereich A und B)

Abb. 2: Biotoptypen und Nutzungen

(ohne MafRstab)
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Von den betroffenen Biotoptypen in beiden Plandnderungsgebieten sind im derzeitigen
Ist-Zustand lediglich die Ruderalflur (UR) und Einzelbdume/Baumgruppe (HBE), im
Teilbereich A, von mittlerer Bedeutung. Eine erhebliche Beeintrachtigung auf das
Schutzgut Pflanzen resultiert daraus jedoch nicht, da das gesamte Gebiet bereits pla-
nungsrechtlich als Stralenverkehrsflache, Flache zum Anpflanzen von B&umen und
Strauchern bzw. Wald tberplant ist. Die im Ursprungsplan festgesetzte MalRnahmenflé-
che mit Wald bleibt groRtenteils bestehen. Lediglich in einem kleinen Eckbereich wird
eine Flache fur Wald von ca. 245 m? als Industriegebiet Gberplant.

Die entstehenden Beeintréachtigungen durch die Beseitigung des Waldes sind im Rahmen
des Kompensationsbedarfes nach dem NWaldLG zu kompensieren. Die Ermittlung des
Ausgleichsverhdltnisses ist im weiteren Verlauf von den Niederséchsischen Landesfors-
ten, in Abstimmung mit der Landwirtschaftskammer Niedersachsen und der Unteren
Waldbehorde, zu bestimmen. Bei der Ermittlung des Ausgleichsverhaltnisses sind die
Ausfiihrungsbestimmungen zum NWaldLG (RdErl.d. ML v. 05.11.2016) zu bertcksich-
tigen. Gemal3 diesen Ausflihrungsbestimmungen zum NWaldLG darf der Kompensation-
sumfang ein Verhaltnis von 1:1 nicht unterschreiten. Zum zukinftig bestehenden Wald
wird mit den baulichen Anlagen der empfohlen Mindestabstand von 35 m deutlich einge-
halten. Mit den baulichen Anlagen wird ein Abstand von 40 m bis 45 eingehalten.

Mit der Uberplanung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern, der
Reduzierung von Waldflachen sowie MalRnahmenflache ergeben sich auf das Schutzgut
Pflanzen erhebliche Beeintrachtigungen. Die urspriinglich festgesetzten MaRnahmen tra-
gen zur Verminderung der entstehenden Beeintrachtigungen aus der Bebauung des Ge-
bietes bei. Fur die Beseitigung der urspriinglich festgesetzten Malinahmen sind entspre-
chend flachengleiche Kompensationsmanahmen erforderlich.

Tiere

Die Lebensraumbedeutungen der Plandnderungsgebiete sind aufgrund der umliegenden
gewerblichen Nutzung am Stadtrand als eher gering zu bezeichnen. Weiterhin durften
durch die Bahnstrecke und Landesstrale Storeinfliisse in den Anderungsgebieten wirken.
Dennoch kénnte die Teilflache A aufgrund des Brachfallens von anspruchsloseren Arten
genutzt werden. Durch die Lage an einem Wald ist die Eignung jedoch fir Offenlandar-
ten eingeschrankt.

Bei Nichtdurchfuhrung der Planung wiirden die Flachen weiterhin landwirtschaftlich ge-
nutzt oder brachfallen. In beiden Anderungsgebieten kénnte jedoch eine Strale gebaut
und Anpflanzungen erfolgt sein.

Bewertung, Auswirkungen der Planung

Fur das Schutzgut Tiere ergeben sich keine erheblichen Beeintrachtigungen. Die Ande-
rungsgebiete sind fur streng geschutzte Arten durch die Lage und Stéreinwirkungen eher
ungeeignet. Demzufolge ist die Artenvielfalt bereits deutlich eingeschrénkt. Zudem konn-
ten beide Bereiche im Wesentlichen mit einer Stral3e bebaut sein.
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Um einem mit dem geplanten VVorhaben moglichen artenschutzrechtlichen Konflikt aus-
schlielen zu kénnen, sind bei der Durchfiihrung der Planung Vermeidungsmalinahmen zu
berlicksichtigen (siehe Kap. 3.3.2 Artenschutz). Eine Kompensation fur das Schutzgut
Tiere ist nicht erforderlich.

8.3.6  Schutzgut Landschaft

Beide Plandnderungsgebiete liegen am Stadtrand von Zeven und sind von gewerblichen
Nutzungen umgeben. Nach den rechtskraftigen B-Pldnen Nr. 62 und der 2. Anderung
kdnnten beide Bereiche im Wesentlichen mit einer Strallenverkehrsflache bebaut werden.
Zur freien Landschaft werden beide Flachen entweder durch eine Baum-Strauchhecke
oder durch Einzelbdume von den angrenzenden Flachen eingegriint. Nach dem Land-
schaftsrahmenplan liegen beide Anderungsgebiete im Siedlungsbereich und haben keine
Bewertung erhalten.

Bei Nichtdurchfuhrung der Planung wirden die Flachen entweder wie bisher genutzt
oder mit einer Stral3e bebaut werden oder aus Anpflanzungen/Wald bestehen.

Bewertung, Auswirkungen der Planung

Waéhrend der Bauzeit kdnnten sich aufgrund von Baufahrzeugen kurzzeitig héhere Larm-
immissionen ergeben. Zudem werden wahrend der Bauphase der Baubetrieb und die
Baustelle visuell wahrnehmbar sein. Beide Plandnderungsgebiete liegen am Stadtrand und
sind durch angrenzende gewerbliche Nutzung bereits vorbelastet. Mit dem geplanten
Vorhaben werden sich die gewerblichen Nutzungen geringfligig erweitern. Daraus resul-
tieren jedoch keine zusétzlichen erheblichen Beeintrachtigungen, da die umliegenden
Flachen ebenfalls als Gewerbe- und Industriegebiete bebaut werden kénnten. Zur freien
Landschaft besteht bereits eine Eingriinung, entlang der Bahnstrecke. Der wesentliche
Anteil von Gehdlzen befindet sich siidlich der Bahngleise. Dort sind beidseitig eines
landwirtschaftlichen Weges Baum-Strauchhecken mit nahezu ausgewachsenen Baumen
vorhanden. Weiterhin sind stidlich der Bahn in der freien Landschaft kleine Walder vor-
handen. Nordlich an das Anderungsgebiet A angrenzend ist ein Wald vorhanden, welcher
den Raum zusatzlich durchgriint. Demzufolge werden die entstehenden Beeintrachtigun-
gen durch die zusatzliche Bebauung nicht als erheblich eingestuft. Mit dem Vorhaben
sollen die Flachen im Plandnderungsgebiet bestmdglich ausgenutzt werden. Somit kon-
nen durchaus wertvolle Flachen im Auf3enbereich der Stadt Zeven durch eine Bebauung
verschont werden. Im Teilbereich B wird die Hohe der baulichen Anlagen, wie im Ur-
sprungsplan, auf maximal 12 m beschrankt. Kompensationsmal3nahmen fiir das Schutz-
gut Landschaft werden nicht erforderlich. Um eine Sicherung des Gehdlzbestandes siid-
lich der Bahngleise zu wahren, wird im weiteren Verfahren mit dem Eigentiimer des
Flurstuckes 257/5, dem Realverband, ein Vertrag zum Erhalt des Gehdlzbestandes ge-
schlossen. Somit ist auch zukdinftig eine ausreichende Eingriinung gewabhrleistet.
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8.3.7  Schutzgut Mensch / menschliche Gesundheit

Wohnumfeld

Die nachstgelegenen Wohnbebauungen sind ca. 200 m entfernt von beiden Anderungs-
gebieten. Die Plan&dnderungsgebiete sind von gewerblicher Nutzung gepragt.

Immissionen

Da sich im Norden und Nordwesten des Plandnderungsgebietes in ca. 200 m Entfernung
Wohngebiete befinden, ist es erforderlich, das Gewerbegebiet zur Landesstrale L 131
weiterhin mit einem flachenbezogenen Schallleistungspegel zu belegen.

Es ist davon auszugehen, dass die geplanten Nutzungen innerhalb des Plandnderungsge-
bietes mit den bereits vorhandenen, angrenzenden Nutzungen vertraglich sind. Immissi-
onskonflikte, die zu einer Einschrankung der Nutzungen im Plandnderungsgebiet fiihren,
sind deshalb nicht zu erwarten.

Erholung

Nach dem Regionalen Raumordnungsprogramm beinhalten beide Anderungsbereiche in
rechtskraftigen Flachennutzungsplédnen ausgewiesene Bauflachen. Des Weiteren durch-
quert eine geplante Hauptverkehrsstrae den Planungsraum. Demzufolge beinhalten bei-
de Bereiche keine Funktionen fur die Naherholung.

Bewertung, Auswirkungen der Planung

Mit der Anderung des Bebauungsplanes ergeben sich keine erheblichen Beeintrachtigun-
gen auf das Schutzgut Mensch. Eine Steigerung der verkehrlichen Situation ist in den
Planinderungsgebieten mit den Anderungen in Industrie- und Gewerbegebiet nicht zu
erwarten. Gebiete mit besonderen Erholungsfunktionen werden nicht tberplant. Kom-
pensationsmalRnahmen sind nicht erforderlich.

8.3.8  Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgtiter

Im Teilbereich A haben in der Vergangenheit archdologische Untersuchungen stattge-
funden. In diesem Rahmen konnte als archdologisches Kulturdenkmal eine mittelalterli-
che Siedlung geborgen werden. Weitere Funde sind in den Anderungsgebieten nicht zu
erwarten.

Bewertung, Auswirkungen der Planung

Nachteilige Auswirkungen auf Kultur- und sonstige Sachguter sind nicht zu erwarten.
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8.3.9  Auswirkungen auf das Wirkungsgefiige der einzelnen Schutzguter
(Wechselwirkungen)

Beeintrachtigungen des = Wirkung auf das Schutzgut
Schutzgutes
Boden und Wasser Tiere und Pflanzen

Uberbauen, Versiegeln, Aufschiitten, Abgraben, | Verlust, Verinderung, Stérung von Lebensraumen oder Teil-
Einbringen von Fremdmaterialien innerhalb der | lebensrdumen

geplanten Gewerbe- und Industriegebiete Landschaft

Verstarkte technische Uberpragung eines bereits vorbelasteten
Kulturlandschaftsbereiches

Klima/ Mensch
Aufwdrmung, Verstarkung der Staubentwicklung
Landschaft Mensch
Verstarkte technische Uberpragung des Land- Weitere Einschrankung des Landschaftserlebens

schaftsraumes, Immissionsbelastungen

8.3.10 Entwicklung des Gebietes ohne Verwirklichung des Vorhabens (Null-
variante)

Ohne Verwirklichung des Vorhabens wirden die Flachen in den Plandnderungsgebieten
weiterhin landwirtschaftlich genutzt, weiter brachfallen oder gemaR B-Plan Nr. 62 mit
einer StraBenverkehrsflache bebaut werden oder aus Anpflanzungen und Wald bestehen.

8.4 Malnahmen zur Vermeidung, zur Verringerung und zum Ausgleich nach-
teiliger Auswirkungen auf Natur und Landschaft

GemaR § 1 Abs. 7 BauGB sind bei der Aufstellung von Bauleitplanen die offentlichen
und privaten Belange gegeneinander und untereinander gerecht abzuwdgen. Bau- und
Naturschutzrecht sind durch 8 18 BNatSchG miteinander verkniipft. Im Rahmen der
Abwagung sind durch Anwendung der Eingriffsregelung nach dem Naturschutzgesetz
gemal 8 1 a Abs. 2 und Abs. 3 BauGB auch die Vermeidung und der Ausgleich zu er-
wartender Eingriffe in Natur und Landschaft zu berlicksichtigen.

Eingriffe in Natur und Landschaft im Sinne von § 14 BNatSchG sind Veranderungen der
Gestalt oder Nutzung von Grundflachen, die die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes
oder das Landschaftsbild erheblich oder nachhaltig beeintrachtigen kénnen.

Es gilt der Grundsatz, dass Eingriffe die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes und das
Landschaftsbild nicht mehr als unbedingt nétig beeintrachtigen dirfen (8 15 BNatSchG).
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Diesem Grundsatz wird Rechnung getragen, indem ein Standort gewahlt wurde,
« der bereits gewerblich vorbelastet ist,
« der im Siedlungsbereich der Stadt Zeven liegt,
« bei dem mit Grund und Boden sparsam umgegangen wird, da Uberplante Berei-
che wieder nutzbar gemacht werden sollen,
« der zur freien Landschaft durch umliegende Strukturen eingegrunt wird,
« der als Lebensraum flr Pflanzen und Tiere ausschliel3lich eine geringe bis mittlere

Bedeutung besitzt,

« der bereits ausgebaute Wege nutzt.

Im Bebauungsplan festgesetzte Malinahmen:

e Schaffung von Wald in einer MalRnahmenfléache,
e Anpflanzung von Einzelbdumen in der MalRnahmenflache,
e Beschrankung der Hohe im Teilbereich B von baulichen Anlagen auf max. 12 m,

und

e Beschrankung von Larm im Teilbereich B.

Schutzgut / Wirkfaktor

Beeintrachtigungen

Schutzgut Boden

Uberbauung / Versiegelung von Boden
(Gewerbe- und Industriegebiet)

Baubedingt:
Die Bauarbeiten (Lagerung von Baumaterialien,

Baustellenverkehr) fihren zu Beeintrachtigungen der
Bodenfunktionen durch Verdichtungen. Nach Bau-
ende sind Bodenverdichtungen durch Lockerung des
Bodens zu minimieren.
=> Keine dauerhaften erheblichen Beeintréch-
tigungen

Anlagenbedingt:
Durch die Versiegelung / Bebauung entsteht ein

Verlust / Beeintrachtigung der Bodenfunktionen von
Boden
=>» Erhebliche Beeintrachtigung (teilw. mit B-
Plan Nr. 62 und 2.Anderung kompensiert)

Schutzgut Wasser

Uberbauung / Versiegelung von Flachen
(Gewerbe- und Industriegebiet)

Baubedingt:
Wahrend der Bauphase sind keine negativen Aus-

wirkungen zu erwarten.
=>» Keine erhebliche Beeintrachtigung

Anlagenbedingt:
Aufgrund der geringen FlachengréRe, keine wesent-

lichen Auswirkungen auf die Grundwasserneubil-
dung
= Keine erheblichen Beeintrachtigungen
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Schutzgut Klima/Luft

Uberbauung / Versiegelung von Flachen
(Gewerbe- und Industriegebiet)

Baubedingt:
Wéhrend der Bauphase konnten sich geringfugig

héhere Immissionsbelastungen ergeben
= Keine erhebliche Beeintréchtigung

Anlagenbedingt:
Keine weitreichenden Auswirkungen zu erwarten

= Keine erhebliche Beeintréchtigung

Schutzgut biologische Vielfalt

Inanspruchnahme / Uberbauung von Ve-
getationsflachen
(Gewerbe- und Industriegebiet)

Baubedingt:
Inanspruchnahme von Biotoptypen geringer bis mitt-

lerer Bedeutung; gemalR B-Plan Nr. 62 jedoch An-
pflanzung Baum-Strauchhecke, MafRnahmenflache
und Wald

= Erhebliche Beeintrachtigung

Anlagenbedingt:
Inanspruchnahme von Biotoptypen geringer bis mitt-

lerer Bedeutung; geméall B-Plan Nr. 62 jedoch An-
pflanzung Baum-Strauchhecke, MaRnahmenflache
und Wald

=>» Erhebliche Beeintrachtigung

Schutzgut Landschaft

Uberbauung / Versiegelung von Flachen
(Gewerbe- und Industriegebiet)

Baubedingt:
Waéhrend der Bauphase sind der Baubetrieb und die

Baustelle visuell wahrnehmbar und stellen eine tem-
porére Beeintrachtigung dar.
= Keine erhebliche Beeintrachtigung

Anlagenbedingt:
Industrie- und Gewerbegebiet in vorgepragten

Raum, umliegend sichtverschattende Gehdlzstruktu-
ren vorhanden
=>» Keine erhebliche Beeintrachtigung

Schutzgut Mensch

Planung von Gewerbe- und Industriege-
biet

Baubedingt:
Waéhrend der Bauphase sind der Baubetrieb und die

Baustelle visuell wahrnehmbar.
=>» Keine erhebliche Beeintrachtigung

Anlagenbedingt:
Es werden weitere Geb&dude in der Stadt Zeven er-

richtet
=>» Keine erhebliche Beeintrachtigung
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Die aufgrund der Planung zu erwartenden oben beschriebenen erheblichen Beeintréchti-
gungen
e des Schutzgutes Boden (durch Abgrabung, Uberbauung, Uberschiittung, Versie-
gelung, Einbringen von Fremdmaterialien) und
e des Schutzgutes Pflanzen (durch Beseitigung von Anpflanzflachen, Malinahmen-
flache und Wald, gem. B-Plan Nr. 62 und 2. Anderung)

sind Eingriffe im Sinne von § 14 BNatSchG. Sie sind durch geeignete MaRnahmen aus-
gleichbar. Die in den rechtsverbindlichen B-Plidnen Nr. 62 und 2. Anderung festgesetzten
Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strduchern, MaRnahmenflachen und Wald
sind flachengleich zu kompensieren. Die Ausgleichsmalinahmen werden unter Kap. 3.3.2
,»Ausgleichsmalinahmen® der Begriindung beschrieben.

Der sich aufgrund der Planung zusétzlich ergebende Ausgleichsbedarf wird unter Be-
riicksichtigung der vom Niedersachsischen Landesamt fiir Okologie 1994 herausgegebe-
nen "Hinweise zur Anwendung der Eingriffsregelung in der Bauleitplanung” berechnet
(aktualisierte Fassung, MU: Informationsdienst Naturschutz Niedersachsen 1/2006).
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Schutzgut Boden

Teilbereich A

Planédnderungsgebiet gesamt: ca. 21.405 m?2
davon:

e Industriegebiet: ca. 17.205 m?2

e StraBenverkehrsflache: ca. 3.055 m?

e Malnahmenflache Wald: ca. 1.145 m?

Bereits mit rechtsverbindlichen B-Plan Nr. 62 tberplant:
e Malnahmenflache Wald ca. 1.390 m?
e Anpflanzung von Baumen und Stréuchern ca. 10.670 m?
e StraBenverkehrsflache ca. 7.645 m?
e Industriegebiet ca. 1.700 m?

Bezlglich der Versiegelung und der sonstigen Nutzung im Industriegebiet (GI) wird von
der hochstzuldssigen Versiegelung von 80 % ausgegangen.

ca. 17.205 m? — ca. 4.590 m? (StralRenverkehrsflache) — ca. 1.700 m? (Industriegebiet)
=ca. 10.915 m?

ca. 10.915 m2x 0,8 = ca. 8.735 m?

Betroffenes Schutzgut: Boden

Industriegebiet
Ausgleichsfaktor: 1:0,5 (kein schutzw. Boden)

Ausgleichsbedarf: ca. 8.735 m2 x 0,5 = ca. 4.370 m?

StralRenverkehrsflache
Ausgleichsfaktor: 1:0,5 (kein schutzw. Boden)
Ausgleichsbedarf: ca. 3.055 m? — ca. 3.055 m? (B-Plan Nr. 62) = 0 m?

Extern:
e ca. 4.370 m2 Okopool Stadt Zeven, Flst. 1, Flur 5, Gem. Heeslingen
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Teilbereich B

Planédnderungsgebiet gesamt: ca. 2.380 m?
davon:

e Gewerbegebiet ca. 1.790 m?

e Malnahmenflache ca. 590 n?

Bereits mit rechtsverbindlichen B-Plan Nr. 62 und 2. Anderung tiberplant:
e Malinahmenflache ca. 870 m?
e StraBenverkehrsflache ca. 810 m?
e Gewerbegebiet ca. 700 m?

Bezlglich der Versiegelung und der sonstigen Nutzung im Gewerbegebiet (GE) wird
von der hdchstzuléssigen Versiegelung von 80 % ausgegangen.

ca. 1.790 m? - 810 m? (Strallenverkehrsflache) - ca. 700 m? (Industriegebiet)
= ca. 280 m?

ca. 280 m?2 x 0,8 = ca. 225 m?

Betroffenes Schutzgut: Boden

Gewerbegebiet
Ausgleichsfaktor: 1:1 (schutzw. Boden: hier Plaggenesch)

Ausgleichsbedarf: ca. 225 m? x 1,0 = ca. 225 m?

Extern:
e ca. 225 m2 Okopool Stadt Zeven, Flst. 1, Flur 5, Gem. Heeslingen

Fur den Teilbereich A entsteht ein Ausgleichsbedarf von ca. 4.370 m? und im Teilbereich
B von ca. 225 m? flir das Schutzgut Boden. Der zusatzlich entstehende Ausgleichsbedarf
fur das Schutzgut Boden wird auBerhalb der Plandnderungsgebiete auf einer externen
Flache kompensiert.

Schutzgut Pflanzen

Die im rechtsverbindlichen Bebauungsplan Nr. 62 festgesetzte Flache zum Anpflanzen
von Baumen und Strauchern dient der Kompensation des Ursprungsplanes. Dementspre-
chend sind diese Flidchen weiterhin flachengleich zu kompensieren. Die mit der 5. Ande-
rung des B-Planes (berplanten Anpflanzflichen umfassen eine FlachengroRe von
ca. 10.670 m2.
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Im Teilbereich B wird die MaRnahmenflache zum Ursprungsplan Nr. 62 und zur 2. An-
derung des B-Planes um ca. 280 m? verringert.

Weitere erhebliche Beeintrdchtigungen auf das Schutzgut Pflanzen entstehen mit der
geringfiigigen Uberplanung der festgesetzten Flache fur Wald von ca. 245 m2. Die Kom-
pensationen dieser Beeintrachtigungen sind im Rahmen des Kompensationsbedarfes nach
dem NWaldLG zu kompensieren. Die Ermittlung des Ausgleichsverhaltnisses ist im wei-
teren Verlauf von den Niedersachsischen Landesforsten, in Abstimmung mit der Land-
wirtschaftskammer Niedersachsen und der Unteren Waldbehorde, zu bestimmen. Bei der
Ermittlung des Ausgleichsverhaltnisses sind die Ausfiihrungsbestimmungen zum
NWaldLG (RdErl.d. ML v. 05.11.2016) zu beriucksichtigen. Gemé&l3 diesen Ausflh-
rungsbestimmungen zum NWaldLG darf der Kompensationsumfang ein Verhaltnis von
1:1 nicht unterschreiten. Je wertvoller die Waldflache ist, desto hoher wird der Kompen-
sationsumfang. Im vorliegenden Fall wurde der urspringlich vorgesehene Wald noch
nicht angepflanzt, sodass dieser sich in der Zwischenzeit zu keinem wertvollen Waldbe-
stand entwickeln konnte. Demzufolge wird ein Ausgleichsverhaltnis von 1:1 bertcksich-
tigt.

Somit ergibt sich fur das Schutzgut Pflanzen ein externer Ausgleichsbedarf von ca.
10.950 m? fir die Beseitigung von Anpflanz- und MaRnahmenflache sowie ca. 245 m? flr
die Beseitigung von Wald.

Der Kompensationsbedarf fur die Schutzgiter Boden und Pflanzen von insgesamt ca.
15.545 m2 und ca. 245 m? Wald werden aulRerhalb des Plananderungsgebietes auf einer
externen Ausgleichsflaiche kompensiert. Die Beschreibung der externen Ausgleichsmal3-
nahme erfolgt im Kap. 3.3.3 ,,Ausgleichsmalinahmen®. Dahingehend wird der erforderli-
che Ausgleichsbedarf fiir die genannten Schutzguter vollstandig erbracht,

8.5 Planungsalternativen unter Bericksichtigung der Ziele und des raumli-
chen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes

Ziel der Planung ist die Aufhebung der festgesetzten Ortsumgehungsstralle und eine er-
satzweise Ausweisung von Industrie- und Gewerbegebieten, um die Flachen sinnvoll um
zu nutzen und die angrenzend vorhandenen Industrie- und Gewerbegebiete entsprechend
zu ergénzen. Dahingehend sind zu dem Standort im Plananderungsgebiet keine Alternati-
ven vorhanden.

8.6 Erlauterungen und Hinweise zur Durchfihrung der Umweltprifung

Bei der Zusammenstellung der erforderlichen Angaben haben sich keine Probleme erge-
ben.
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Angewendete Verfahren
Die Biotoptypenkartierung erfolgte auf der Grundlage einer Ortsbesichtigung.

8.7 MaRnahmen zur Uberwachung der Umweltauswirkungen nach Durchfiih-
rung des Bebauungsplanes (Monitoring)

e Die aulRerhalb des Plangebietes liegende stadteeigene Ausgleichsflache (Auffors-
tung) auf dem Flurstuck 1 der Flur 5 in der Gemarkung Heeslingen wird zu Be-
ginn der Pflanzperiode, im 3. Jahr nach Anpflanzung und nach 7 Jahren zum letz-
ten Mal Gberprift. Als angewachsen gilt ein Gehdlz, wenn ein erkennbarer Aus-
trieb stattgefunden hat. Die Ergebnisse der Uberpriifung sind als Protokoll und
Fotodokumentation bei der Stadt Zeven zu hinterlegen.

8.8 Ergebnis der Umweltpriifung

Unter der Berlcksichtigung von Vermeidungs- und Ausgleichsmalinahmen sind nachtei-
lige Umweltauswirkungen aufgrund der Planung als Ergebnis der Umweltprifung nicht
zu erwarten.

8.9 Allgemeinverstandliche Zusammenfassung

Im wirksamen Flachennutzungsplan der Samtgemeinde Zeven sowie im Bebauungsplan
Nr. 62 ,Industriegebiet Hochkamp Teil II* der Stadt Zeven ist der Trassenverlauf einer
Umgehungsstrale dargestellt bzw. festgesetzt. Eine bauliche Umsetzung hat jedoch nicht
stattgefunden und ist auch fur die Zukunft nicht zu erwarten, sodass die Inhalte der Bau-
leitplanung in diesem Bereich tberholt sind und nicht mehr den heutigen Gegebenheiten
und stédtebaulichen Zielvorstellungen entsprechen.

Ziel der Stadt Zeven ist es, mit der 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 62 ,,Industrie-
gebiet Hochkamp Teil 11 die festgesetzten Stralenverkehrsflichen der urspriinglich ge-
planten Umgehungsstralie aufzuheben und entsprechend der vorhandenen Nutzungsziele
der rechtskraftigen Planfassung als Industrie- und Gewerbegebiete auszuweisen. Dahin-
gehend sind zu dem Standort im Plandnderungsgebiet keine Alternativen vorhanden.

Da sich im Norden und Nordwesten des Plananderungsgebietes Wohngebiete befinden,
ist es erforderlich, die Gewerbegebiete zur Landesstrale L 131 gemall § 1 Abs. 4
BauNVO zu gliedern und mit einem flachenbezogenen Schallleistungspegel zu belegen.

Mit der Anderung des Bebauungsplanes Nr. 62 werden im derzeitigen Ist-Zustand keine
wertvollen Bereiche fiir Tiere und Pflanzen in Anspruch genommen. Die 5. Anderung des
B-Planes beinhaltet zwei Teilbereiche, die bereits zum groRten Teil mit einer Strallenver-
kehrsflache bebaut sein konnten. Die urspriinglich vorgesehene UmgehungsstraRe wurde
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jedoch bisher nicht umgesetzt und ist auch fiir die Zukunft nicht zu erwarten, sodass die
Inhalte der Bauleitplanung in diesem Bereich {berholt sind und nicht mehr den heutigen
Gegebenheiten und stadtebaulichen Zielsetzungen entsprechen. Demzufolge kdnnten mit
dieser Anderung bereits tiberplante Flachen wieder nutzbar gemacht werden und bei der
Planung wirde der § 1 a BauGB bericksichtigt, indem mit Grund und Boden sparsam
und schonend umgegangen wird. Um die Flachen wieder nutzbar machen zu kdnnen,
werden urspriinglich festgesetzte Flachen zum Anpflanzen von Bdumen und Strauchern,
MaRnahmenflachen sowie Wald Uberplant. Diese anfangs vorgesehenen Flachen dienen
der Ausgleichsbilanzierung der rechtsverbindlichen B-Plane. Um die Ausgleichsbilanzie-
rung auch zukinftig aufrechtzuhalten, sind diese extern flachengleich zu kompensieren.
Zusatzliche erhebliche Beeintrachtigungen sind mit der Entwicklung von Industrie- und
Gewerbegebieten durch die zusatzlich mégliche Versiegelung und Uberbauung von Bo-
den zu erwarten.

Die genannten erheblichen Beeintrachtigungen werden auf einer externen Flache voll-
standig kompensiert. Nach Durchfuhrung der Kompensationsmalnahmen gelten die er-
heblichen Beeintrachtigungen als vollstandig ausgeglichen.

Unter der Bericksichtigung von Vermeidungs- und Ausgleichsmalinahmen sind nachtei-

lige Umweltauswirkungen aufgrund der Planung als Ergebnis der Umweltprifung nicht
zu erwarten.

Zeven, den

)
Stadtdirektor

Anlage 1: Externe Ausgleichsflache — Flst. 1 der Flur 5 in der Gemarkung Heeslingen

Stand: 01.08.2018
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